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Afetacao do imovel a atividade do
empresario
Desde a Lei da Reforma do IRS que os imdveis continuam a ser

objeto de operacdes de grande dinamica no mercado da procura e
(http://conteudo.internet.pt/ior
da oferta.
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E, , como exemplos, temos a atividade de arrendamento e de

SINAR
alojamento local como verdadeiras atividades comerciais geradoras

(HTTP//AS.

de rendimentos de Categoria B de IRS. Q

Apesar de serem atividades com realidades distintas, ambas tém os
mesmos procedimentos em termos fiscais, com a afetacao do imével
a atividade do empresario e o apuramento de mais-valias aquando
da alienacdo do imével.

A questdo da "afetacdo" sera o tema do artigo, designadamente
alertar os contribuintes que tém imdveis da sua esfera privada e os
afetam a sua atividade empresarial (ou profissional). Sendo o caso,
tém de dar conhecimento a Autoridade Tributaria, relevando no
quadro 8 do Anexo B da modelo 3 ou Quadro 7 do Anexo C
(consoante o caso), e isto, mesmo que no ano de tributacao nao
procedam a nenhuma alienacao.

Diz a norma de IRS referente a imputacdao do imoével que, havendo
afetacdo de bens do patrimonio particular para a atividade
empresarial, o valor de aquisicao a considerar corresponde ao valor
de mercado a data da afetacao.

E sera também o valor de mercado a considerar, quando os bens
retornam a esfera pessoal.

(http://conteudo.internet.pt/ior
S3ao apuradas mais ou menos valias, ndo somente quando exista
alienacao onerosa de direitos reais sobre bens imdveis, mas também
sempre que os empresarios afetem os imdveis da esfera privada a
sua atividade de categoria B de IRS. Mas, o ganho sé se considera
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obtido Mo momento em que esses imoveis ja afetos a atividade sejam

alienados ou desafetados da sua atividade (por exemplo, ASSINAR

) . (HTTP://AS,
transferidos para a esfera privada). a

Aqui, sao apuradas "duas mais-valias':

1 - Uma mais-valia de categoria G decorrente da afetacdao do imével
ao patrimoénio empresarial, mas, esta mais-valia privada (gerada
enquanto o bem esteve no patrimonio particular do empresario) s6
ficara sujeita a tributacao quando o imével for vendido, retorne a
esfera privada do empresario, ou seja objeto de sinistro ou abate.

2 - Mais-valia tributada na categoria B inerente a alienacao do
imovel, ou a sua desafetacao da esfera empresarial(1).

Na pratica e para efeito de apuramento da mais-valia da esfera
privada categoria G, o valor de afetacdo correspondera ao valor de
realizacdo. E, o valor de aquisicdao do imovel, se adquirido a titulo
oneroso, deve ser o valor documentalmente provado (se o imovel
tivesse sido adquirido a titulo gratuito seria o valor considerado para
efeito de imposto de selo).

Para efeito de apuramento de mais-valia de categoria B, o valor de
aquisicao sera também o valor de mercado a data da afetacao.
(http://conteudo.internet.pt/ior
Tais factos determinam que aquando da alienacdo de um imoével que
tenha sido objeto de afetacado a atividade do empresario, o sujeito
passivo tera também de relevar no quadro 4B do Anexo G da modelo
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3,0 Va}/?r de afetacao do imovel e que é o valor de mercado. Nao

. . . o fo ~  ASSINAR
esquecer que deve ser indicado no campo "4101" a identificacao
. . e s . (HTTP://AS.
matricial dos bens imoveis. Q

Podemos concluir que sempre que o empresario afete o imovel e o
venda mais tarde, no ano da venda, tais operacoes dao origem a
mais-valias distintas e sujeitas a regras diferentes, porém, o valor
de afetacao a declarar, quer no anexo B, quer no anexo G da modelo
3 de IRS, sera sempre 0 mesmo, ou seja, o valor de mercado a essa
data.

(1)Exceto nos casos em que o imovel retorne a esfera pessoal para a
obtencao de rendimentos prediais (categoria F).
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