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1. IMI| — Incidéncia real
O QUE ESTA SUJEITO A IMPOSTO

fevereiro 2019 — 372 Ed. Curso preparacao Exame OCC




Artigo 1°
Incidéncia real ou objetiva

v O IMI incide sobre o valor patrimonial dos prédios
rusticos e urbanos situados em territorio portugueés

+» abrangera todos os prédios situados no territdrio
nacional independentemente do domicilio fiscal do seu
proprietario ou possuidor e sera receita do municipio
onde os mesmos se encontrem localizados

Este artigo define a incidéncia geral do IMI

* RELACAO: art. 5° (CRP - | -) — territério

» art. 7° - valor patrimonial tributario

» art. 14° - determinacgao do valor tributario

» art. 46°/4 - valor patrimonial tributario dos prédios em ruinas
« art. 113°/1 - competéncia e prazo de liquidacio

» art. 119°/1 - documento de cobranca



» Artigo 2° Conceito de préedio
&  — (composto por 3 elementos):

1 — Elemento Fisico:

o*¢  Prédio é toda a fracido de territério, abrangendo as dguas, plantacoes,
edificios e construcoes de qualquer natureza nela incorporados ou
assentes, com carater de permaneéncia,

bem como,

\/ ’ ~ sy o ~ .
*%*- as aguas, plantacoes, edificios ou construcoes, dotados de autonomia
economica em relacao ao terreno onde se encontrem implantados,

s*¢ -Mesmo que situados numa fracio de territério que constitua parte
integrante de um patrimoénio diverso (direito de superficie)

ou,

* -nao tenha natureza patrimonial. (ferreno do dominio publico se tiver concessao
com permanéncia temos que inscrever na matriz).

« RELACAO: art. 204°/1- (CC): Sao coisas imoveis:....b) aguas; c) ...arvores...enquanto estiverem ligados ao solo...
« art. 9° - inicio da tributagao



2- Elemento Juridico

* desde que faca parte do patriménio de uma pessoa singular ou coletiva

(condicao “sine qua non”) (por falta deste requisito os bens do dominio publico ndo séo fiscalmente
considerados prédios, como as estatuas, pracas, estradas, ...) e

3- Elemento economico

* ....em clrcunstancias normais, tenha valor econémico.
(suscetivel de gerar rendimentos)




&

[
* 1) Os edificios ou construcoes, ainda que mdodveis por natureza, sio havidos
como tendo carater de permanéncia quando afetos a fins nio transitorios

(ex. casas desmontaveis, embarcacdes utilizadas para habitagdo, comercio ou industria
amarrados a terra por meios de cabos bem como as caravanas, € outros ligados ao solo.)

* i1) - Presume-se o carater de permanéncia quando os edificios ou construgoes
estiverem assentes no mesmo local por um periodo superior a um ano.

TC, Acordao N° 363/01 de 12/07/2001 — P. 667/2001 (beneficio que é autonomo do proprietario do parque de campismo)

O parque de campismo e a caravana sao de dois SP com eventual capacidade contributiva diferente.
(Principio constitucional da justiga tributaria)

* 111) - Cada fracido autonoma, no regime de propriedade horizontal, ¢ havida como
constituindo um prédio.

~—

art. 1414° (CC) - fracdes de que um edificio se compde, em condi¢cdes de constituirem unidades independentes

art. 12°/3 - matrizes prediais



CONCEITO DE PREDIO - ex:
» Uma empresa do setor da energia construiu e explora uma central hidroelétrica no rio Cavado.
 Esta a central hidroelétrica (barragem) sujeita a IMI|?

Comentario

Para efeitos de IMI, prédio pode ser s6 a fracao de territério, s6 as aguas, plantacoes,
edificios ou construcoes, dotados de autonomia econémica em relagcao ao terreno onde se
encontrem implantados ou o conjunto formado pelos terrenos, aguas, plantacées, edificios e
construcdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes, com carater de permanéncia,
que faca parte do patriménio de uma pessoa singular ou coletiva e que, em circunstancias
normais, tenha valor econémico (artigo 2°, n.° 1 do CIMI).

» Importa indagar se o parque edlico, formado pelo conjunto dos mastros, pas e subestacoes,
se subsume no conceito de “construcdes”. O termo construcoes tem um significado mais
amplo do que a palavra edificagoes, pois se assim ndo fosse nao se compreenderia 0 seu uso
cumulativo no texto legal. Efetivamente, se uma edificacdo se reporta a uma casa (seja para
habitacao, comércio ou servicos), o conceito de construcao abarca também a montagem de
uma estrutura, de um muro ou de um patio. Neste sentido, nao vemos como nio considerar o
parque eodlico, com as suas componentes, um prédio.

* Nos termos do artigo 204° do CC, sao havidas como coisas imoveis os prédios rusticos e
urbanos; as aguas; as arvores, os arbustos e os frutos naturais, enquanto estiverem ligados ao
solo; os direitos inerentes aos imoveis e as partes integrantes dos prédios rusticos e urbanos.

- E parte integrante toda a coisa movel ligada materialmente ao prédio com carater de
permanéncia.



* Os edificios ou construcoes, ainda que moéveis por natureza, sao havidos como
tendo carater de permanéncia quando afetos a fins nao transitérios, presumindo-se o
caracter de permanéncia quando os edificios ou construcdes estiverem assentes no
mesmo local por um periodo superior a um ano (artigo 2°, n.° 2 e 3 do CIMI), como € o
caso.

« Além do carater de permanéncia assume particular importancia a incorporacao da
edificacdo ou da construcido ao solo, o que pressupde uma ligagao material, seja por
meio de alicerces ou colunas. Indubitavelmente que, quer a subestacao quer os
aerogeradores, estao materialmente ligados ao solo, caso contrario nao se aguentariam
em posicao vertical.

* O artigo 2° do CIMI restringe o conceito de prédio a circunstancia de a coisa ser
suscetivel de, em condicoes normais, ter valor econémico, independentemente do
uso efetivo e concreto pelo proprietario.

* Verificamos que, analisado o conceito de prédio previsto no artigo 2° do CIMI, um parque
eolico se subsume no conceito de prédio, estando, por isso, sujeito a IMI.



»Espécies de prédios:
\/PrédiOS rﬁStiCOS (Art. 3°)...que ndo sejam terrenos para construgéo...

Habitacdao, comércio € servicos

v'Prédios urbanos Terrenos para construcao
(conceito residual - Art.4° e 6°)

Outros

v Prédios Mistos (tenha partes rustica e urbana e nenhuma puder ser
classificada como principal - artigo 5°)



Artigo 3° = Preédios rusticos

e — Terrenos fora de um aglomerado urbano exceto:

v' sejam de classificar como terrenos para constru¢io e os que tenham
por destino normal uma utilizacao geradora de rendimentos comerciais e
industriais, desde que:

- Estejam afetos ou, na falta de concreta afetacdo, tenham como
destino normal uma utilizacdo geradora de rendimentos agricolas e
silvicolas - (IRS)

ou,

v ndo sendo afetos a atividade sujeita a IRS, tenham como destino essa
atividade, nao se encontrem construidos ou disponham apenas de edificios
ou construcoes de cardter acessorio, sem autonomia economica e de
reduzido valor.



>2 - Sao também prédios rusticos os terrenos situados dentro
de um aglomerado urbano, desde que:

 por forca de disposicao legalmente aprovada, ndo possam ter utilizacao
geradora de quaisquer rendimentos
(terrenos em que as entidades competentes vedem qualquer daquelas operagdes, designadamente os

localizados em zonas verdes, areas proteqidas ou que, de acordo com os planos municipais de ordenamento
do territorio, estejam afectos a espacos, infra-estruturas ou _equipamentos publicos).

°ou

sO possam ter utilizacdao geradora de rendimentos agricolas ou silvicolas e
estejam a ter, de facto, esta afetacao.

Ex: Terreno situado dentro de um aglomerado urbano, onde ndo se pode construir e esteja a ser utilizado
na obtencéo de rendimentos agricolas.



»3 - Sao também prédios rusticos

- Os edificios e construgoes diretamente afetos a producao de

rendimentos agricolas ou silvicolas, quando situados nos terrenos
rusticos;

» Ex: Quinta agricola situada dentro de um aglomerado urbano e de uma zona destinada a agricultura,
com casa para habitacdo do caseiro e para recolha das alfaias agricolas e esta de facto afecta a tal
finalidade e que ndo seja terreno para construgéo.

> 4 - ¢, as aguas ¢ plantagdes com autonomia economica

Ex: Eucaliptal plantado em solo alheio, ou nhum baldio do dominio publico.

Cfr. art. 27° n°1 - nao sujeicao a avaliacao de prédios afectos a produgoes agricolas



Artigo 4°
Predios URBANOS

v'Prédios urbanos sao todos aqueles que nao devam ser classificados
como rusticos, ou mistos

Desde que inseridos num aglomerado urbano, geradores de rendimentos e que ndo sejam agricolas.
» Ex: Campos de futebol, de golfe, pistas de ciclismo ....

Artigo 5°
Prédios Mistos:

v'Sempre que um prédio possua parte rustica e urbana, é classificado,
na integra, de acordo com a parte principal.

v'Se nenhuma das partes puder ser classificada como principal, o prédio
e classificado como misto.




Ex.: PREDIOS MISTOS
 Existe aqui uma subordinacao economica?

Ex:

uma casa para habitacao do caseiro numa exploracao agricola.
Porque o seu fim esta subordinado a exploracdo agricola ¢ considerado
conjuntamente com a exploracdo um prédio rustico. (art. 5 n°1)

Ex:

Mata florestal com exploracao pelo proprietario, em que temos uma exploracao
agricola e um parque de estacionamento.

Neste caso ndo ha uma subordinacao economica

nao ha parte principal . |:> (estamos assim perante um prédio misto)
(art. 5 n°2)




Artigo 6° - Prédios Urbanos

» Os prédios URBANOS subdividem-se:

v' Habitacionais;

v’ Comerciais, industriais ou de servicos;
v Terrenos para construcao;

v' Outros.

(Habitacionais, comerciais, industriais ou para servigos sao os edificios ou construcoes
para tal licenciados ou, na falta de licenca, que tenham como destino normal cada um

destes fins.)



» Terrenos para construcao (n°3 do artigo 6°)

v'0s situados dentro ou fora de um aglomerado urbano, para os quais:

- tenha sido concedida licenca ou autorizacao, ou,
- emitida comunicacio ou informacao prévia favoravel

de loteamento ou de construcao,

v/, e ainda aqueles que assim tenham sido declarados no
titulo aquisitivo,

e exceptuando-se.

- 0s terrenos em que as entidades competentes vedem qualquer
daquelas operacgoes, designadamente:

- 0s localizados em zonas verdes, areas protegidas ou que,

- estejam afetos a espacos, infra-estruturas ou equipamentos publicos.




. Terreno e edificios classe OULIOS (aiinea d) do ne 1 do arte 6°)

v'Os situados dentro de um aglomerado urbano que: - ndo sejam
terrenos para construcao,

v'...nem se encontrem abrangidos pelo disposto no n.° 2 do
artigo 3.°, ou seja, por forca de disposicao legalmente aprovada, nao possam ter

utilizacao geradora de quaisquer rendimentos ou s6 possam ter utilizacao de
rendimentos aqgricolas e estejam a ter, de facto, a esta afectagao.

. € ainda,

v’ os edificios e construcdes licenciados ou, na falta de licenca, que tenham
como destino normal outros fins que nao os Habitacionais, comerciais,
industriais ou para servigos e ainda os da excepcao do n.° 3.

v'Encontram-se aqui classificados por ex: Campos de futebol, campos Golf,
pistas de ciclismo, pedreiras, parques de estacionamento, as albufeiras de

barragens hidroelétricas. ..




Artigo 7°
Valor patrimonial tributario VPT

»0O VPT dos prédios é determinado nos termos do presente codigo, de acordo com
as regras de avaliagao.

v'O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos com partes enquadraveis em
mais de uma das classificacdes, determina-se:

*»Caso uma das partes seja principal e a outra ou outras meramente

acessorias, por aplicagcao das regras de avaliagcao da parte principal,

tendo em atencao a valorizagao resultante da existéncia das partes
acessorias;

*» Caso as diferentes partes sejam economicamente independentes,
cada parte é avaliada por aplicacao das correspondentes regras,
sendo o valor do prédio a soma dos valores das suas partes.

v'O VPT dos prédios mistos corresponde a soma dos valores das suas partes
rusticas e urbana.

« art. 14° - determinacao do valor patrimonial tributario



2. INCIDENCIA PESSOAL
QUEM ESTA SUJEITO A IMPOSTO



Artigo 8°
Incidéncia subjetiva ou pessoal

O 1mposto é devido pelo proprietario do prédio em 31 de
Dezembro do ano a que o mesmo respeitar.

« RELACAO: art. 1305° (CC) - conteudo do direito de propriedade — “O proprietario goza de modo pleno e exclusivo
dos direitos de uso, fruicao e disposicao das coisas que lhe pertencem...”

+ art. 113°1 - competéncia e prazo da liquidacao

- ANOTACAO: A avaliacio dos prédios urbanos jé inscritos na matriz aquando da sua 1* transmisso onerosa
através das ficgoes juridicas do IMT s6 tem efeitos em IMI quando houver a transmissao civil da propriedade.
(ou seja, por ex., o contrato promessa nao releva fiscalmente em termos de IMI)

* Nota: O servico anual de conservagao das matrizes é encerrado em 31/12 (art. 94)

No caso de propriedade resoltvel, o imposto é devido por quem tenha o uso e
fruicao do prédio.

PROPRIEDADE RESOLUVEL: é aquela que se transfere sujeitando-se a ocorréncia de CONDICAO, de
TERMO ou de um FACTO JURIDICO superveniente.
Exemplo: Pode-se vender coisa imovel, reservando-se ao alienante o direito de reavé-la, durante um prazo.

Durante a vigéncia da clausula, o adquirente € proprietario resoluvel.




Artigo 8° -Incidéncia subjetiva

1D sujeito passivo de IMI, quem em 31 de Dezembro de cada ano for:

PROPRIETARIO oI O?\?\\i gec:gg;ru 50 da obra ou

V4 _ S \
USUFRUTUARIO -art. 1439° (C0O) } M
SUPERFICIARIO

Presume-se que é sujeito passivo quem em 31 de Dezembro consta ou deva
constar na matriz

Nota: Todas as presuncoes fiscais sao elidiveis - (admitem prova em contrario).
A Heranca Indivisa é representada pelo cabeca de casal.

Cfr.:art. 13°1 - 1) - inscricao nas matrizes

art. 2079° e 2087° (CC) - administracao da heranca pelo cabeca de casal
(Heranca indivisa é contitularidade, o que é diferente de compropriedade).
» ¢ grt. 81° - inscricao de prédios de heranca indivisa




3. INICIO DE TRIBUTACAO



Artigo 9°

Inicio de tributacao
n’l - O imposto é devido desde:

a) Do ano inclusive, em que a fracao do territorio deva ser
considerado prédio para o CIMI; ano n

Ou seja, a partir do ano em que determinada realidade fisica, parcela
de terreno, construcao ou plantacao, passou a reunir todos os requisitos
exigidos pelo artigo 2°, nomeadamente:

Os edificios ou construcoes com natureza movel, sao havidos como tendo o
carater de permanéncia nos termos do n° 2 e 3 do artigo 2°

Quando determinada parcela de terreno afeta ao dominio publico é afeta ao
dominio privado.



n°’l - O imposto é devido desde:

b) Do ano seguinte ao termo da isencao... ano n + 1

Excecao: Se o SP estiver a beneficiar de isencao, e vier a adquirir novo prédio para
habitacao propria e permanente e continuar titular do direito de propriedade do prédio
1sento, o imposto sera devido no ano em que o prédio deixou de constituir a sua

habitacao propria e permanente.

c) Do ano inclusive, da conclusao das obras de edificacao,

melhoramentos ou outras alteracoes ao valor patrimonial; ano n

(Esta alinea abrange entre outras, as seguintes situacoes:

- Prédios construidos de novo;
- Prédios reconstruidos, melhorados ou ampliados;
- Prédios demolidos que originem terrenos para construcao ou “outros”.)



* Artigo 9.°- especificidades — suspensao da trlbutacao
exclusao tributaria (nao sujeicao)

Construcao de prédios para venda e aquisicao de prédios para revenda

- O imposto ¢ devido a partir:

v' d) Do quarto ano seguinte, em que um terreno para construcio
passe a figurar no inventario de uma empresa que tenha por
objeto a construcio de edificios para venda
(Compra para construir). gms) Ano n, n+1, n+2 e n+3

\/e) Do terceiro ano sequinte, em que um Prédio passe a figurar no
inventario de uma empresa que tenha por objecto a sua venda.

(compra para revender) m===) Ano n, n+1e n+2

No limite, uma empresa que adquira um terreno para construcao e declare que, a construcao
que nele pretende efectuar, se destina a venda, podera estar sem pagar IMI durante sete anos

correspondentes ao somatorio da exclusao permitida pela alinea d) e pela alinea e). 0t



Ex.: - Construcao por empresarios de imoveis para venda.

-Enquadramento no IMI — Terreno para Construcao - aquisicao em 2012

-O imposto € devido....
Aplicac¢ao pratica:
2012 — Ano em que o terreno passou a figurar no inventario
2012 — 2015 -(4 anos) -Suspensao de IMI durante a construcao

2016 — Inicio da tributacao do terreno. Contudo

2016 — Inscrigao do predio construido = A inscri¢do do prédio implica a
eliminacao do terreno (art® 106, al. b)

2016-2018 -(3 anos) Suspensao do IMI -Colocacao para venda

2019 — Inicio da tributacao da fracao ou fracoes nao vendidas




* Artigo 9.° - particularidades
Construcao de prédios para venda e¢ aquisicao de prédios para revenda

Obrigacoes declarativas:

* nos termos do n°4 - devem 0s sujeitos passivos comunicar :

prazo de 60 dias a contar do facto;

* -se acomunicacao for apresentada para além do prazo.:

4

a suspensao da tributacao apenas se inicia a partir do ano da comunicacao,
cessando no ano em que findaria caso tivesse apresentado no devido tempo. (n°5)

® 0 n° - Exclui os sujeitos passivos que tenham adquirido o prédio a entidade
que dele ja tenha beneficiado,

ou seja que nao beneficia da dilagcao deste prazo quem tenha adquirido os prédios a
outros SP que ja tenham tido este beneficio (suspensao da tributagcao)



® Artigo 9.° —
Construcao de prédios para venda e aquisicao de prédios para revenda

. Limitacoes — Desvio de destino:

e - Caso ao prédio seja dada diferente utilizacao, liquida-se o
imposto por todo o periodo decorrido desde a sua aquisicao.(art-°9 n° 2)

« Devera ser comunicada a mudanca do destino no prazo de 60 dias

(alinea j) do n° 1 do artigo 13°).
- Cfr: art. 116°/2 - caducidade do direito a liquidagao — conta-se a partir do ano em que ao
prédio seja dada diferente utilizacdo

-O imposto € ainda devido a partir do ano, inclusive, em que a venda do prédio
tenha sido retardada por facto imputavel ao respetivo sujeito passivo.(rt-9 n° 3)

27



Suspensao do IMI

Exercicio de aplicacao

A empresa CC - solucgoes fiscais, adquiriu hoje por escritura publica um armazém.
Podera beneficiar da suspensao do IMI?

COMENTARIO

« Uma das condicoes para que se verifique a nao sujei¢ao a IMI, nos termos da alinea d)

do n.°1 do art.° 9.°, é que a empresa tenha por objeto social a construcao de edificios
para venda.

« O CAE da empresa pode ser abrangente a outras atividades, mas nao pode deixar de
contemplar a atividade de construcao de edificios para venda.



Exercicio de aplicacao

A empresa “SOLconstrucoes”, com a atividade de Compra, Venda e
Construcao de Iméveis, sedeada em Famalicao, adquiriu em 12/06/2015 um
lote de terreno com o objetivo de proceder a construgao de uma moradia,
tendo, em 10/08/2015 comunicado esse facto ao servico de financas
competente.

Apobs ter concluido a construcao de uma moradia em 30/11/2018, e porque
esta se destinava a venda, contabilizou o bem em inventarios,
comunicando ao servico de financas competente em 30/12/2018.



COMENTARIO
Construcao de prédios para revenda

De acordo com o disposto na alinea d) do n.° 1 do art.®° 9.° do CIMI, o inicio da tributacdo apenas
se inicia no quarto ano seguinte, no caso de um terreno para construcao que tenha passado a
figurar no inventario de uma empresa que tenha por objecto a construgcao de edificios para
venda.

Aquisicao de prédios para revenda.

Dado o disposto na alinea e) do n.° 1 do art.° 9.° do Cadigo do IMI o inicio da tributacdo apenas
tem lugar no terceiro ano seguinte, no caso de um prédio que tenha passado a figurar no
inventario da empresa que tenha por objeto a sua venda.

Quer isto dizer que, considerada concluida a constru¢cao do imovel segundo os critérios do n.° 1
do art.° 10.° do Codigo, o mesmo beneficia de suspensio de IMI no ano do termo da construgao
e nos dois anos seguintes, desde que passe a figurar no inventario da empresa que tenha por
objeto a sua venda.

Reconhecimento das Suspensoes

Para que dela possam beneficiar, devem os sujeitos passivos comunicar ao servi¢co de finangas
da area da situacdo dos prédios, no prazo de 60 dias contados da verificacao do facto
determinante da sua aplicacdo, a afetagcdo dos prédios aqueles fins, de acordo com o n.° 4 do
mesmo art. 9°.

Se a comunicacao for apresentada para além do prazo referido, o imposto € devido por todo o
tempo ja decorrido, iniciando-se a suspensao da tributagdo apenas a partir do ano da
comunicacao e apenas pelo periodo ainda nao decorrido.



Exercicio de aplicacao
* Uma sociedade adquiriu para revenda alguns iméveis, tendo ficado isenta de IMT e
beneficiado da suspensao de IMI.

Devido a dificuldades na sua revenda, admitiu arrendar algumas fragoes.

COMENTARIO
 E do seguinte teor o Despacho de 1990.10.31:

““A venda de lotes resultantes do fracionamento de um prédio rustico nao faz caducar
a isencao prevista no artigo 11°, n° 3 do CIMSISSD.

Também o arrendamento do imével adquirido para revenda nao prejudica a isencao
desde que se mantenha a intencao de revenda.




Nao se verificara essa intencao se, vg. o contribuinte ao arrendar o imével o transferir
do ativo permutavel para o imobilizado através do respetivo lancamento contabilistico,
inviabilizando assim a revenda ou manifestando o propdsito de ndo vender o imovel.

O arrendamento sO por si nao transfere o imovel para o ativo
imobilizado.”

(Despacho de 1990.10.31, exarado no Processo n° S152.0047.90)

« Assim, consideramos que o arrendamento nao poée em causa, quer a isencao de IMT
referida no artigo 7.° do Cédigo, quer o diferimento do inicio da tributacao em IMI nos
termos da alinea e) do n.° 1 do artigo 9.° do CIMI, desde que se mantenha a intencao de
revenda e os imoveis se mantenham contabilizados em inventarios.




Questao
O n°6 do art. 9, deve ser entendido que o beneficio é entre a mesma alinea?

Ou sera indiferente beneficiar da alinea d) e/ou e)?

Por exemplo: Se A beneficiou da alinea d) (comprou para construir) e
vende a B, que vai beneficiar pela alinea e) (compra para revender),
parece, salvo melhor opiniao, que estamos perante beneficios diferentes,
mas.....sera assim para a AF?

Ver oficio circulado 40093



Oficio circulado 40093 de 26/09/2008 (esclarecimentos)

1. A suspensao da tributagdo em IMI prevista na alinea d) do n.° 1 do artigo 9.° do CIMI é
especifica para os terrenos para construcao onde ira ser implantada a edificacao,
enquanto que a prevista na alinea e) do mesmo artigo, se aplica a quaisquer _prédios
destinados a venda, quer revistam a espécie de rusticos ou urbanos, incluindo nestes
os terrenos para construcao.

3. Para que possa haver lugar ao beneficio deste regime devem verificar-se cumulativamente
os seguintes requisitos:

» a) O objeto social dos sujeitos passivos, comprovado através do registo no cadastro dos
contribuintes, e

* b) A contabilizacao clara e inequivoca dos imoéveis.




Ou seja, o SP devera estar _inscrito_ em Construcdo de Edificios para Venda e/ou
Compra, Venda e Revenda de Imoveis (ou em ambas as actividades) e os prédios devem
encontrar-se devidamente contabilizados - Matérias primas a incorporar no processo de
construcdo - Produtos e trabalhos em curso e/ou Activo Circulante — Mercadorias
destinadas a venda.

4. O n.° 6 do artigo 9.° do CIMI é novo, .....

E uma norma anti-abuso que tem como objetivo evitar que determinado prédio circule nos
activos permutaveis das empresas cujo objeto social seja a construgao, compra, venda e
revenda, beneficiando em carrossel de suspenséao de tributacao.

5. Se um sujeito passivo adquire um terreno para construcdo a uma entidade que sobre o
mesmo ja tenha beneficiado de suspenséao de tributacdo (3 anos)nos termos da alinea e)
do n.° 1 do artigo 9.° do CIMI nao pode usufruir de suspensao nos termos da alinea d)
para o mesmo prédio uma vez que a incidéncia objetiva € a mesma - terreno para
construcao — independentemente das normas serem Diferentes.

6. Se o sujeito passivo adquiriu o terreno para construcao a entidade que beneficiou da
suspensao de tributacdo nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 9.° do CIMI (4 anos) SO
pode beneficiar de suspensao de tributacao depois de edificar os prédios que destina
a venda, nos termos da alinea e) do mesmo artigo e diploma.




Oficio circulado 40095 de 12/03/2009 (esclarecimentos)

a) Os sujeitos passivos de IMI que pretendam o reconhecimento da suspensao temporaria
de tributacao constante das alineas d) e €) do n° 1 do artigo 9° do CIMI, deverao juntar a
comunicacao prevista no n° 56 do mesmo artigo documentos extraidos da respetiva
contabilidade que demonstrem inequivocamente a data (dia, més e ano) em que foi feita
afetacao dos prédios aos fins ai indicados, ja que é a partir dessa data que se contara
O prazo para apresentacao da referida comunicacao e o ano de inicio da suspensao
da tributacao;

b) As situacdes de suspensao temporaria de tributacido constantes das alineas d) e €) do n°
1 do artigo 9° do CIMI estdo incluidas na previsao do artigo 13° e do n° 5 do artigo 14° do
EBF, sendo-lhes, por isso, aplicavel o mecanismo de impedimento de reconhecimento e de
extincdo de beneficios fiscais, por se entender que tais situagdes constituem beneficios
fiscais dependentes de reconhecimento.



Artigo 10°
Data da conclusao dos prédios urbanos

v'os prédios urbanos presumem-se concluidos ou modificados na
data mais antiga:

+» da concessao de licenga camararia;

¢ que a declaracao de inscricao na matriz indigue como data de
conclusao das obra (Mod. 1-art 13°;)

¢ Quando se verificar uma qualquer utilizacao, desde que nao
precaria;

“*Logo que seja possivel a sua normal utilizagao face ao fim a que se

destina. « art. 349° (CC) - presuncdes legais
e art. 73° (LGT - | -) — presuncdes
* art. 64° (CPPT - | -) — presungdes

« art. 106°-b) - alteracdo das matrizes



....e quando o quando o SP viola o dever declarativo?

2. O chefe de financas da area da situacao dos prédios fixa, em despacho
fundamentado, a data da conclusdo ou modificacao dos prédios, nos casos nao
previstos no numero anterior e naqueles em que as presuncdes nele enunciadas nao
devam relevar, com base em elementos de que disponha, designadamente os
fornecidos pelos servigos da administragao fiscal, pela cAmara municipal ou resultantes
de reclamacao dos sujeitos passivos.



Exercicio

* A empresa “TOC Construtor” constréi moradias para venda.

A empresa utiliza o Inventario Intermitente ou Peridédico, a conta de Inventarios s6 é
movimentada no final do periodo (Dezembro), aquando do apuramento dos resultados
anuais. Assim sé em Dezembro é que as fracoes de imdveis ou imoéveis nao vendidos
passarao a figurar no ativo circulante (conta de Inventarios).

COMENTARIO

* De acordo com o disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 9.° do CIMI o imposto é devido a
partir “do ano, inclusive, da conclusdo das obras de edificacdo, de melhoramento ou de
outras alteracdes que hajam determinado a variagcao do VPT de um préedio”.

* Nos termos do disposto no artigo 10.° do mesmo diploma, “Os prédios urbanos presumem-
se concluidos ou modificados na mais antiga das seguintes datas:



« a)Em que for concedida licenca camararia, quando exigivel;

* b) Que a declaracgao de inscrigdo na matriz indigue como data de concluséo das obra;
* ¢) Em que se verificar uma qualquer utilizacdo, desde que a titulo ndo precario;

» d)Em que se tornar possivel a sua normal utilizagado para os fins a que se destina”

De acordo com o disposto no n.° 1 do art.° 13.° e na sua alinea d)

“A inscricdo de prédios na matriz e a actualizacdo desta sdo efectuadas com base em
declaracao apresentada pelo SP, no prazo de 60 dias contados a partir da ocorréncia
de qualquer dos seqguintes factos:

 d) Concluirem-se obras de edificacdo, de melhoramento ou outras alteragcées que
possam determinar variagcdo do VPT do prédio”.



 Verifica-se assim que o prazo para apresentar a declaracao de inscricao na matriz é
contado a partir da data em que, nos termos do artigo 10.°, o prédio se presume
concluido.

Do que resulta que a data desta conclusdo nao € necessariamente a mesma em que o
prédio é considerado concluido em termos de SNC e de IRC.

No nosso entendimento, o legislador pretendeu que o diferimento do inicio da tributagao se
verificasse a partir do momento em que, sem esse diferimento, se verificaria o inicio da
tributacao.

* Pelo que, salvo melhor opiniao, se o imovel estiver registado na conta 36 - Produtos e
trabalhos em curso, por ainda nao estar concluido ou, estando concluido, ainda nao ter sido
transferido para a conta 34 - Produtos acabados e intermédios, cumpre a condicio
estabelecido na alinea €) do n.° 1 do artigo 9.°, ou seja, figura no “activo circulante” da
empresa.

* Pensamos, pois, que o prazo de 60 dias estabelecido no n.° 4 do art.® 9.°, deve ser contado
a partir do momento em que o prédio se presume concluido, por forca do disposto no artigo
10.°.




4. ISENCOES

Artigo 11° e 11°-A
Artigo 44° a 50° do Estatuto dos Beneficios Fiscais
Outra legislacao avulsa



Artigo 45° —EBF (Isencdes)
v'Prédios Urbanos objeto de Reabilitacao

-Ha isencao de IMI, para os predios urbanos objeto de reabilitacao
urbanistica, pelo periodo de 3 anos a contar do ano, inclusive, da
conclusao das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis
afetos a arrendamento para habitacao permanente ou a habitacdo
propria € permanente.

¢ O reconhecimento da isencao é feito pela CM, que deve comunicar
ao SF da area do prédio, no prazo de 20 dias o respetivo
reconhecimento;

* Esta isencdo nao é cumulativa com outro beneficios, podendo, no
entanto, o contribuinte optar por outro regime mais favoravel.



Artigo 46° EBF — (isencoes)
v'Prédios Urbanos destinados a Habitacao

-Prevé isencao de IMI por um periodo de 3 anos em relacao aos
predios urbanos constituidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a
titulo oneroso destinados a habitacao propria e permanente do SP
ou do seu agregado familiar, desde que:

** O rendimento coletavel, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo seja
superior a €153 300;

\/

* Aplicavel a prédios urbanos cujo VPT nao exceda €125 000

7/

% Seja afeto a esse fim no prazo de 6 meses;

% Seja apresentado esse pedido no prazo de 60 dias subsequentes aquele prazo
(pode ser automatica — ver diapositivo seguinte);



Tratando-se de prédios ampliados ou melhorados, a isencao aproveita apenas ao VPT

correspondente ao acréscimo resultante das ampliacoes ou melhoramentos efectuados.

0O SP ou agregado familiar nao tenha beneficiado ja desta isencao 2 vezes

“*Podem beneficiar desta isencao os emigrantes, verificados condicionalismos previsto sem

necessidade de verificacao do requisito da afetacdo a habitagao propria e permanente.

s Até 2017, a isencao era reconhecida pelo chefe de financas da area da situacao do

prédio, em requerimento devidamente documentado.

Com o OE 2017:
A isencao é:

a) Automatica, nas situacées de aquisicido onerosa a que se refere o n.° 1, com base

nos elementos de que a Autoridade Tributaria e Aduaneira disponha;
b) Reconhecida, nos demais casos, pelo chefe do servigo de financas da area da

situacao do prédio, em requerimento devidamente documentado.



»Se a afetacao a habit. propria e permanente e o pedido for apresentado para além
do prazo, ou se a afetacao a residéncia prépria e permanente do sujeito passivo
ou do seu agregado familiar ocorrer apoés o decurso do prazo e nas situagoes

dependentes de reconhecimento

a isencio inicia-se a no ano da afetacao ou do pedido, cessando, todavia, no ano
em que findaria se os prazos tivessem sido cumpridos

» considera-se ter havido afetacao dos prédios ou partes de prédios a habitacao
propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, se ai se fixar
o respetivo domicilio fiscal.



» nao é aplicavel quando os prédios ou parte de prédios tiverem sido construidos de
novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso por entidades que tenham o
domicilio em paises, territérios ou regides sujeitos a um regime fiscal claramente mais
favoravel.

‘+*Esta isencao aplica-se também aos arrendamentos para habitacao, nas condi¢cdes
previstas no n° 1 in fine -, quando se trate da primeira transmissao, iniciando-se o
periodo de isencao a partir da data da celebracao do primeiro contrato de
arrendamento.

Esta pode ser reconhecida ao mesmo sujeito passivo por cada prédio ou
fracao autonoma destinada ao fim nele prevista.

»0Os beneficios fiscais a que se refere este artigo cessam logo que deixem de
verificar-se os pressupostos que os determinaram, devendo os proprietarios,
usufrutuarios ou superficiarios dar cumprimento ao disposto no n.° 1 do artigo 13.° do
CiMI



Informacgao vinculativa — Processo 2286/09 - n° 1 do artigo 46° do EBF

Da situacao juridico-tributaria apresentada resulta que:

» a) O prédio em questao encontra-se a beneficiar de isencao de IMI nos termos do n°
1 do artigo 46° do EBF;

* b) Por razdes profissionais, o respetivo titular vai ausentar-se do prédio, apesar de
ai manter o seu domicilio fiscal e o do respetivo agregado familiar, pretendendo
arrendar dois quartos da habitacao durante essa auséncia...-.-

Mesmo que o SP e o seu agregado familiar se ausentem temporariamente do prédio
isento, mas ai mantendo fixado o respetivo domicilio fiscal, a isencao manter-se-a até ao
seu final, a nao ser que o mesmo venha a ser destinado a arrendamento, no todo ou em
parte, caso em que o SP deve efetuar a comunicagao prevista na alinea g) do n° 1 do artigo
13° do CIMI e no artigo 9° do EBF, por se ter verificado um evento que determina a cessacao
do beneficio fiscal.

« Se o prédio for arrendado, independentemente de o ser na totalidade ou em parte
(apenas duas divisoes), deixam de verificar-se os pressupostos de que depende a
concessao do beneficio fiscal previsto no n° 1 do artigo 46° do EBF, uma vez que o
prédio isento passa a destinar-se a arrendamento e ndo a habitacao préopria e permanenie do
SP ou do seu agregado familiar.



Exercicio

Uma casa de habitacao que foi doada, sendo destinada a habitacao prépria e
permanente, pode pedir-se isencao de IMI?

COMENTARIO

* Nos termos do n.° 1 do artigo 46.° do, “Ficam isentos de IMI (...), os prédios ou parte de
prédios urbanos habitacionais (....) adquiridos a titulo oneroso destinados a habitacao
propria e permanente do SP ou do seu agregado familiar (...)".

- assim que um prédio adquirido a titulo gratuito NAO podera beneficiar desta isencao.



nle?

Artigo 11°A - CIMI

Prédios de Reduzido Valor de s.p. de baixos rendimentos

Ha isencdo de IMI para prédios rusticos ou urbanos destinados a habitacdo propria e
permanente do s.p. e seu agregado familiar, e que seja efetivamente afeto a tal fim,
desde que:

O rendimento bruto total do agregado familiar, do ano anterior ao que respeita a
isencdo, ndo seja superior a 2,3 vezes do valor anual do IAS (475%14%2,3=15.295) e

O valor patrimonial tributario global da totalidade dos prédios rusticos ¢ urbanos
do agregado familiar nao exceda 10 vezes o valor anual do IAS
(475%14*10=66.500€)

¢ As isen¢des sdo automaticas, nelas nao se incluindo os prédios pertencentes a s.p.
nao residentes (OE 2017), sendo reconhecidas oficiosamente € com uma
periodicidade anual, a partir da data da aquisi¢ao dos prédios ou da verificacdao dos
pressupostos.

0O nao cumprimento atempado, pelo sujeito passivo ou pelos membros do séu
agregado familiar, das suas obrigacdes declarativas em sede de IRS e de IMI;
determina a nao atribuicao das isencoes



N
O

Artigo 11°A - CIMI

Prédios de Reduzido Valor de s.p. de baixos
rendimentos

¢ A isencdo abrange os arrumos, despensas, garagens, ainda que fisicamente
separados... desde que utilizados como complemento da habitagado isenta.

¢ Considera-se prédio afeto a habitacao propria e permanente do s.p. e do seu
agregado familiar aquele no qual esteja fixado o respetivo domicilio fiscal

* O s.p. que a 31 de dezembro do ano a que respeita o imposto, se encontre a
residir num lar de terceira idade pode beneficiar da isengdo prevista no
presente artigo, efetuando até aquela data a prova, junto da AT, de que o prédio
em causa constituia antes a sua habitagdao propria e permanente.



Artigo 13°
Inscricao nas matrizes

A inscricao de prédios na matriz e a atualizacao desta sdo efetuadas com base em
declaracao apresentada pelo sujeito passivo, no prazo de 60 dias contados a partir :

- Uma dada realidade fisica passar a ser considerada prédio;
- Concluirem-se obras de edificacdo, melhoramento ou outras alteracoes (...);
- Ter-se conhecimento da n&o inscricao de um prédio na matriz;

- Verificarem-se eventos determinantes da cessacao de uma isencio exceto
quando esses eventos sejam de conhecimento oficioso; ll

(..))

Neste caso, o prazo é de 30 dias




O VALOR PATRIMONIAL
TRIBUTARIO (VPT)



Artigo 14°
Objeto da avaliacao

A menos que o CIMI disponha de forma diferente, o VPT é determinado por avaliacao,

com base na verdade do sujeito passivo contida numa declaragao por si apresentada (
e 37°,1 mod 1) .

RELACAO: art. 7° - determinacgéo do valor patrimonial tributario
« art. 37°/1 - iniciativa da avaliacao
« art. 37°/2 - elementos a juntar ao pedido de avaliacao

Sempre que necessario, a avaliacido é precedida de vistoria do prédio a avaliar.

Ainda que a vistoria nao tenha carater objetivo, o avaliador tem a responsabilidade de conhecer
com rigor o prédio objeto de avaliagao.

Conhecimento necessario para aplicar, com objetividade, os parametros da avaliagao predial
« RELACAO: art. 64° - competéncia do perito local



Artigo 15° -
Tipos de avaliacao:

dos Prédios Rusticos:

Avaliacao cadastral — sao efetuadas sob superintendéncia da DGCI com base
nos elementos do cadastro a fornecer pelo Inst. Geografico Port. (artigo 20° a 30°)

Avaliacao nao cadastral - avaliagcao efectuada nos municipios onde nao vigore o
cadastro predial ou geomeétrico (artigo 31° e 32°)

Avaliacao direta - (artigo 33° e 34°

dos Prédios Urbanos

Avaliacao direta — com critérios objetivos (artigo 37° e SS°)
Avaliacao direta:
Esta avaliacao direta significa que os fatores de avaliagcao previamente fixados devem
ser aplicados em funcao das caracteristicas de cada prédio a avaliar, mas que a fixacao

desses fatores de avaliacao visa atingir de forma indirecta, ainda que por aproximacao, o
seu valor efetivo, no mercado, desses bens.



ARTIGO 16° —
AVALIACAO GERAL

.0 Ministro das Financas decide, por portaria, a avaliagcao geral dos prédios rusticos e
ou urbanos de todos ou de qualquer municipio.

. Sempre que seja ordenada uma avaliacao geral de prédios urbanos, devem os
sujeitos passivos apresentar, no servico de financas da sua localizagdo, declaracédo de
modelo aprovado.

RELACAO: art. 15°/4 (RTP) - promocdo de uma avaliacdo geral dos prédios urbanos no
prazo de 10 anos (esta atualmente em curso conf. Art. 15° e seguintes da Lei 287/2003 )



O VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO
dos prédios URBANOS

Avaliacao da propriedade Urbana
para Fins Fiscais



AVALIACAO DA PROPRIEDADE URBANA

Artigo 37°
Iniciativa de avaliacao

v'A iniciativa da primeira avaliacdo de um prédio urbano cabe ao chefe de finangas, com
base na declaracao apresentada Qelos SP ou em quaisquer elementos de que disponha nos
termos e prazos do art. 13°. (SERA A MOD. 1)

» Prédios novos;

 Omissos na matriz;

» Mudanca de classificagcao do prédio;

* Alteracao da estrutura;

* Primeira transmissio onerosa apos o CIMI;

* Pelo proprietario (por exemplo porque pode ter vantagem, ou seja < IMI)
« RELACAO: art. 13°/1 - inscrigdo nas matrizes

« art. 15° (RTP) - avaliagao dos prédios urbanos ja inscritos

« art. 27°/3 (RTP) - avaliacdo dos prédios urbanos ja inscritos

 Circular n°® 14/2004, de 16.11 - V - avaliacao de prédios urbanos

* OF n ° 40076, de 17.12.2004 - V - esclarecimentos sobre a Circular n°® 14/2004



ARTIGO 37° = Iniciativa de avaliagio

Juntando:

plantas de arquitetura das construcdes correspondentes as telas finais aprovadas pela
competente CM

ou no caso de construcoes nao licenciadas, plantas da sua responsabilidade,

os prédios cuja data de construcado seja anterior a 7 de Agosto de 1951, ser efectuada a
vistoria dos predios a avaliar.

Em relacdo aos terrenos para construgdo, deve ser apresentada fotocopia do alvara de
loteamento, ou por fotocopia do alvara de licenga de construgao, projecto aprovado ou
documento comprovativo da viabilidade construtiva

A avaliacao reporta-se a data do pedido de inscricao no prédio na matriz

RELACAO: art. 13%6 - consequéncias da nao entrega destes elementos (é como se nao
entregasse a declaracao)



Artigo 38°
Determinacao do Valor Patrimonial Tributario

v de prédios urbanos para habitacao, comeércio, industria e
servicos

O objetivo inicial apontava para de 80% do valor de mercado!

Resulta da expressao: VT=VC xAXxCAXxClIxCqgxCv

VT = Valor patrimonial tributario (art. 7°/1)

Vc = Valor base dos prédios edificados art. 39°) — custo médio construcao m2. (revistos
anualmente por portaria)

A = area bruta de construcao + area excedente a area de implantacao (art. 40°)

Ca = Coeficiente de afectacao (art. 41°)

Cl = Coeficiente de localizagdo (art. 26°/3 e 4 (RTP) e (art. 42°)) — talvez o que mais

influencia. (revistos trienalmente por portaria) /\\40'9
Cq = Coeficiente de qualidade de qualidade e conforto (art. 43°) oq,s?f
Cv = Coeficiente de Vetustez (art. 44°) /\Ong’

<>

(O VPT dos prédios urbanos apurado € arredondado para a dezena de eurcs
superior. (art. 38/2°)

O Vc e o Cl dao alguma flexibilidade ao sistema uma vez que sao revistos periodicamente.



» A formula assenta em dois grandes qrupos de fatores de
avaliacao:

v Fatores Gerais (Macro ou de Enquadramento)

Valor base (valor meédio de construcao + terreno)
Coeficiente de Localizagcao (Zonamento)

v'Fatores Especificos ou Individuais

Area bruta e de construcéo
Coeficiente de afectacao
Coeficiente de qualidade e conforto
Coeficiente de vetustez



Artigo 39°
Valor Base dos Prédios Edificados - VC

v'Corresponde ao valor médio de construgcao por m2, adicionado do valor do metro
quadrado do terreno de implantacao fixado em 25% daquele valor

vO valor médio de construgcdo compreende nomeadamente os encargos diretos e indiretos
suportados na construgcao do edificio, designadamente os relativos a materiais, mao de obra,

equipamentos, administragcao, energia, comunicagoes o outros consumiveis.

‘/Custo méd io de constru 950 m2: - Valor proposto anualmente pela CNAPU

Exemplo:
Para um custo Médio de construcao de 482,40€

Vc = 482,4€ + (0.25 x 482,4€)

-2015 - € 482,40 -(Portaria n.° 280/2014 de 30/12) Ve =603€



valor base dos prédios edificados (Vc):

corresponde ao valor médio de construcao por m2
adicionado do valor do m2 do terreno de implantacao, fixado em 25% daquele custo
(é ficcionado representar 25% daquele custo)

Processo 0720/09 - Data do Acordao: 02-12-2009

Sumario: A norma do n.° 1 do artigo 39.° do CIMI, prevendo que o valor base dos
prédios edificados

(VC) corresponde ao custo médio da construgao por metro quadrado adicionado do valor
do metro quadrado de terreno de implantacao fixado em 25% daquele custo, aplica-se
indistintamente aos SP passivos do imposto indicados no n.°s 1 e 2 do artigo 8.° do
CIMI.

(proprietario, superficiario ...)



Artigo 40°

‘ Area Bruta de construgio e
Area Excedente a Area de Implantacao — A —

A =(Aa + Ab)*Caj + Ac + Ad

Em que: coeficiente
Aa = area bruta privativa 1

Ab= area bruta dependentes 0,3
Ac =area do terreno livre até ao limite de 2 vezes da implantacao 0,025

Ad = area do terreno livre que excede o limite de 2 vezes de implantacao 0,005

Caj representa o coeficiente de ajustamento de areas;
(em vigor desde 01/07/2007 — art. 40-A)



A =(Aa + Ab)*Caj + Ac + Ad

€ a superficie total medida pelo perimetro exterior e
eixos das paredes, Iincluindo varandas privativas
fechadas, caves e sotdos privativos com utilizacdo
Idéntica a do edificio ou da fraccdo

A area bruta privativa
(Aa)-_

coeficiente x 1

S840 as areas cobertas e fechadas de uso exclusivo,
cujas utilizacbes sdo acessorias relativamente ao uso a
que se destina o edificio ou frac¢do, (garagens,
parqueamentos, as arrecadacoes, as instalacbes para
animais, os sotaos, varandas ...)

*»As areas brutas dependentes
(Ab)-

coeficiente x 0,30

S Ac — -representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de

T implantacio: resulta da diferenca entre a area total do terreno e a area de

coeficiente x 0.025 mplantacdo da construgao ou construcdes e integra jardins, parques,
campos de jogos, piscinas, quintais e outros logradouros,

oAd — re 3 1 imi

Ad -representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a

Coeficiente x 0,005  3rea de implantacdo: area excedente ao limite de duas vezes a area ce
implantacao (Ac)




Circular 15/2004, de 30 de Novembro - DSA

Tendo suscitado duvidas quanto ao enquadramento das areas das
varandas privativas a que se refere o n.° 2 do Art.° 40.° do Cdédigo do
Imposto Municipal Sobre Imdéveis (CIMI)

O disposto no n.° 2 do artigo 40.° do CIMI, que define o conceito de area bruta
privativa, abrange as varandas privativas, para além das caves e so6tios privativos,
quando tenham utilizacao idéntica a do edificio ou da fracdo, a que se aplica o
coeficiente 1, ou seja, sempre que se trate de varandas fechadas, visto que soO estas
poderdo ter a mesma utilizacdo do edificio ou da fragao.

Procedimento a seguir

2. Tratando-se de varandas nao fechadas, as mesmas tém uma utilizacdo acessoéria
relativamente ao uso a que se destina o edificio ou fracdo e, como tal, ficam
abrangidas no n.° 3 do art.® 40.° do CIMI, que define o conceito de area bruta
dependente, a que se aplicara o coeficiente 0,30.



Artigo 40°A )
Coeficiente de Ajustamento de Areas (Caj)

CAJ - Artigo 402-A IMI [aditado pelo DE/2007]

Az + 030 de AC
Comeércl Estaci f W
- omercio . stacionamento

Habitacao 3l sevicos Industda e it
<= |00 <= |00 <= 400 <= |00 1,00
>|100 - 160 > |00 - 500 » 400 - 1000 < |00 - 500 0.90
> |60 - 220 > 500 - 1000 > 000 - 3000 > 500 - 1000 0,85
> 220 > 1000 > 3000 > 1000 0.80

Nos terrenos para construcio, o coeficiente de ajustamento de areas (Caj) € aplicado as
edificacoes autorizadas ou previstas, de acordo com as regras previstas no n°5,




Exemplo de aplicacao do CAdJ
Habitacao com as seguintes areas:
Privativa — 200 m2; Dependente — 60 m2;
Calculo de A:

Aa + Ab = (200 + (60 x 0,30)) x CAdJ =

=218 x CAdJ

Aplicacao do CAdJ

100 X 1 =eiiiiineeeeeeeeecnnnnee  coneenns 100,0 m2
160 -100=60x0,90=....cccccerue...... 54,0 m2

218 -160 =58 X 0,85 =....ccccevereen... 49,3 m2



Vt=VexAxCaxC(ClxCqxCv

A — area bruta de construciao mais a area excedente a area de
implantacao (artigo 40.° do CIMI), OU Seja,

A =(Aa+ Ab) X Caj + Ac + Ad

Ac — representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes
a area de implantacao, a que se aplica o coeficiente de 0,025.

Ad - representa a area do terreno livre que excede o limite de duas
vezes a area de implantacao, a que se aplica o coeficiente de 0,005.

(Podera integrar jardins, piscinas, campos de jogos,
quintais e outros logradouros.)

Ver exemplo




Vi=VecxAxCaxClxCqxCv

-Area bruta de construcao e area excedente (A)

Desenho: Area total do lote: 1000 m2

(100+60)X2)"...até 2x a area de implantagao”

Habitacao Habitac3o-
2 DiSOS area de
implantacao
Valor de 100 m2
Aa:100X2= A
Anexos
200 m2 Ab, 60 m2X

X 0,3=18

(100+60+320)

Aa Ab Ac Ad Area final total
Valor de A = (200 + 18) x Caj = 203,3 + 8 + 2,6 =213,9m2 @
—t

100%1+0,9*(160-100)+ 0,85*(218-160)=203,3




Artigo 41°
Coeficiente de afetacao — CA

v O coeficiente de afetacao (Ca) depende do tipo de utilizacdo dos prédios edificados,
de acordo com o seguinte quadro:

Utilizacao Coeficientes
Comércio 1,20
Servigcos 1,10
Habitacao 1,00
Habitacao social sujeita a regimes legais de custos controlados 0,70
Armazeéns e actividade industrial 0,60
Comércio e servicos em construcao tipo industrial 0,80
Estacionamento coberto e fechado 0,40
Estacionamento coberto e nao fechado 0,15
Estacionamento nao coberto 0,08
Prédios nao licenciados, em condicdes muito deficientes de 0,45
habitabilidade

Arrecadacoes e arrumos 0,35




Artigo 42°
Coeficiente de Localizacao — CL

v'Varia entre 0,4 e 3,5

¢ - podendo se reduzido para 0,35 em situagoes de edificacdo dispersa em meio rural

v'Este coeficiente a aplicar a cada zona homogénea do municipio pode variar conforme
se trate de edificios afectos a habitacao, comercio, industria ou servicos.

v'Sao fixados por Portaria, tendo-se em consideracao:
(cumulativas — ver acérdao — Processo 377/2010)

s»-Acessibilidades, considerando-se como tais a qualidade e variedade das vias rodoviarias,
ferroviarias, fluviais e maritimas;

»-Proximidade de equipamentos sociais, designadamente escolas, servicos publicos e
COMErcio;

s - Servicos de transportes publicos;

*» - Localizacao em zonas de elevado valor de mercado imobiliario

Ver Portaria n.° 1119/2009, de 30 de Setembro



Excerto da Portaria n.° 1119/2009, de 30 de Setembro

DF: 03 BRAGA

Municipio / Serv Finangas Habitacio Comeércio Servicos Industria
min | MAX | min | MAX | min | MAX | min | MAX
3 JAMARES 0,50 | 090 | 0,40 | 0,70 | 0,40 | 0,70 | 0,40 | 0,60
3 IBARCELOS 1,25 | 0,50 | 1,30 | 0,50 | 1,30 | 0,65
*1IBRAGA 1 1,30 | 0,60 | 1,80 | 0,50 | 1,50 | 0,55

35|BRAGA 2

370 [CABECEIRAS DE BASTO
3% |CELORICO DE BASTO

[ ¢ [ESPOSENDE

#0 |FAFE

T |GUIMARAES .

36| GUIMARAES 2
POVOA DE LANHOSO
TERRAS DE BOURO
HZ|VIEIRA DO MINHO 080 | 040 | 0,60 | 0,40 | 0,60 | 040
#0VILA N.FAMALICAO 1 1,30 | 0,60 | 1,50 | 0,60 | 1,50 | 0,60
3590 [N\ TLA N .FAMALICAO 2 070 | 120 [ 060 | 120 | 060 | 1,20 | 0,60 | 0,85
#9 |VILA VERDE 050 | 090 | 040 | 090 | 0,40 | 090 | 0,40 | 0.7

3

S20[VIZELA 0,80 | 100 [ 0,70 | 095 [ 0,70 | 0,90 | 0,70 | 0,80

130 | 060 | 1.80 | 050 | 150 | 0,55
080 | 040 | 070 | 040 | 0.70 | 0.40
0.75 | 0,40 | 0,60 | 0,40 | 0,60 | 0,40
130 | 0,50 | 1,30 | 050 | 1,00 | 0,60
120 | 050 | 1,40 | 050 | 1,40 | 0,50
130 | 060 | 160 | 065 | 1.50 | 0,70
130 | 065 | 160 | 065 | 150 | 0,70
090 | 0,60 | 1,00 | 0,65 | 1,00 | 0,60
080 | 040 | 0,60 | 0,40 | 0,60 | 040

b

EIE




Artigo 43°

Coeficiente de Qualidade e Conforto —Cq

v'Pode ser majorado até 1.7 e minorado até 0.5

v'Obtém-se adicionando a unidade os coeficientes majorativos e subtraindo os
minorativos, que constam das tabelas a seguir indicadas:

vejamos:



Tabelas para prédios urbanos destinados a habitacao

TABELA|
Predios urbanos destinados a habitagao
Elameantos de qualidads e conforto Coeficient
]!-.-Iaj-::-mlir-.':-r Ata 0,20
L-::-:alj.m-;au em condominio fachado. . .. ....... 020
Garagem mdradual ... Ll 0.04
Garagemcolelva ... ... ... ... 003
Piscmmamdrmnaduwal .o ... 0.06
Premacoleva . ... 0,03
Camposdetems. ... ... .. .. .. ... ...._... 0.03
Onitros equipamentos de lazar . ... ... ... ... ; .04
Quahdade construbea . ... ... ... ... ... Ata 015
Locahizacaoexcecional .. ... ... ... .. ....... As 010
S1stema central de climatizacado. . 2y A 0.03
Elevadore: em edificios de menos dE qual.'r-::- pis0s . .02
Localizacido e operacionalidade relatmas . ... .. .. Aga 020




Mmoratives:
Inexistenciadecommha . . ... ... ... L. ... . 0.10
Inexizténcia de metalagtes scamitamas ... .. ... ... 0.10
Inexizténcia de reds publica ou privada de azua . . 0.08
Insxistenciaderedepublica cuprivadade eletneidads 0.10
Inexyzténcia de rede publica cu prvada de gas . . . . 0.07
Inex=tencia de rade publica ou privada de ezgotos 0.05
Inexi=téncia de ruas pavimentadas . ... .. ... .. 0.0%
Inexiztancia de elevador em adificios com mains -:lE traz '
L L L R S S ey Sk S 0.02
Existencia de areas mfeniores 3z regulamentares. | . 005
E=tado deficiente de comservagdo . .. ... ... ... .. At 0.05
Localizac3o e operactonalidade ralatas . ... .. .. Até 0,10




Tabelas para prédios urbanos destinados a Comercio, Industria e servigos

Elementos de qualidade e conforto Coeficientes
Majorativos:
Localizacdo em centro comercial 0,25
Localizacdo em edificios destinados a e=critoriozs 0,10
Siztema central de climatizacao 0,10
CQlualidade construtiva Ate 0,10
Exizténcia de elevador(es) € ou ezcadais) rolante(s) 0,03
Localizacdo e operacionalidade relativas Ate 0,20
Minotrativos:
Inexizténcia de instalacdes =anitarias 0,10
Inexizténcia de rede publica ou privada de agua 0,08
Inexizténcia de rede publica ou privada de electricidade 0,10
Inexiténcia de rede plblica ou privada de esgotos 0,05
Inexisténcia de ruas pavimentadas 0,03
Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos 0,02
Eztado deficiente de conzervacio Ate 0,05
Localizacdo e operacionalidade relativas Ate 0,10
Utilizacdo de tecnicas ambientalmente sustentaveis, activas ou passivas 0,10




Artigo 44°
Coeficiente de vetustez (Velhice)- Cv

v'Tem em vista diferenciar o valor fiscal dos prédios urbanos em funcao da sua idade,
nos seguintes termos:
O coeficiente de vetustez (Cv) € fungcao do numero inteiro de anos decorridos :

*+desde a data de emissao de licenca de utilizacao, quando exista,
+*0ou da data da conclusao das obras de edificacao,
+*de acordo com a presente tabela :

Anos Coeficiente de Vetustez
Menos de 2 1,00
2a8 0,90
9a15 0,85
16 a 25 0,80
26 a 40 0,75
41 a 50 0,65
51 a 60 0,55
Mais de 60 0,40




IMI
Exemplo

Habitacao localizada em Caldelas

" Moradia unifamiliar (0,1);

= Com 15 anos;

= Implantada num lote com 585 m2;

= Garagem e arrecadacao com 75 m2;

= Rés-do-chao com 120 m2 e 1° andar com 90 m2;
= Coeficiente de localizacao é de 0,5;

= Localizacao em condominio fechado;

* Garagem individual.



IMI
Exemplo

Area de implantacao = 120+75

- Terreno com 585 m2




Exemplo
IMI Habitacao localizada em Caldelas

Vt = Ve x A xCa x Cl x Cqg x Cv
= A =(Aa+Ab)x Caj+ Ac + Ad

* (Aa+ Ab) = 1x(120 + 90) + (0,3 x 75)

210 + 22,60=232,5 > 100, entao

Caj = 100x1 + 0,9(160-100) + 0,85(220-160) + 0,8 (210+22,5-220) = 215
Ac=(120 + 75) x 2= 390 x 0,025=9.75
Ad=585-120-"75-390=0,0

= A=215+9,75=224,75
= Ca=1
= Cl=0.5
= Cq=1+0,1+0,2+0,04=1,34 1+(Moradia unif.+Cond.Fech.+Garagem ind.)

= Cv=0.,85

Y
Vi = 603 x 224,75 x1x 0,5 x 1,34 x 0,85 =€ 77.181,07 = € 77.190

(arredondado para a dezena de euros imediatamente superior(art. 38/2°))



Artigo 45° -
» Valor Patrimonial Tributario dos Terrenos para Construcao

v'O VPT dos terrenos para construcao, tendo em conta o que antes ficou definido em termos
de areas no art® 40°, as concretas edificagcdes autorizadas e as caracteristicas das mesmas,
tais como acessibilidades, proximidade de equipamentos sociais, transportes publicos e o
valor de mercado imobiliario.

v'VPT (terreno para construcao) = Valor da area de implantacao do edificio a construir
+ valor terreno adjacente

»0 valor da area de implantacao varia entre 15% e 45% do valor das edificacdes
autorizadas ou previstas.

Esta percentagem pode variar em funcdo da localizacdo do terreno e da afectacdo da
construgcao (habitacdo, comércio, industria ou servicos)

>0 valor da area adjacente: até ao limite de duas vezes a area de implantacao (Ac), o
coeficiente de 0,025, e na area excedente ao limite de duas vezes a area de implantagao (Ad)
o de 0,005. (art.°40 n°4)

»Quando o documento comprovativo de viabilidade construtiva a que se refere o artigo 37.° apenas
faca referéncia aos indices do PDM, devem os peritos avaliadores estimar, fundamentadamente, a
respectiva area de construcao, tendo em consideracao, designadamente, as areas medias de
construcdo da zona envolvente




Artigo 46°
Valor Patrimonial Tributario dos Prédios da
espécie “Outros”

> “outros” prédios urbanos (onde se incluem, por exemplo, os campos de golf e de
futebol, as pedreiras, as barragens,...) :

v No caso de edificios, o valor patrimonial tributavel é determinado nos termos do
artigo 38° com as necessarias adaptacoes. (por exemplo ao nivel do factor Cq).

v No caso de nao ser possivel utilizar as regras do artigo 38°, o perito deve utilizar o
método do custo adicionado do valor do terreno.

v No caso dos terrenos, o seu valor unitario corresponde ao que resulta da aplicacao
do coeficiente 0.005 referido no n°4 do artigo 40° ao produto do valor base dos
prédios edificados pelo coeficiente de localizacao.

v No caso de prédios urbanos em ruinas é determinado como se de um terreno se
tratasse, de acordo com deliberacao da CM




Reclamacao da Avaliacao...
e... Segunda avaliacao

Artigo 68° -

= (remuneracoes e transportes dos peritos avaliadores)

v'Ficam a cargo do sujeito passivo as despesas de avaliacao efetuada a seu pedido,
sempre que o valor contestado se mantenha ou aumente.

vFicam a cargo das ciamaras municipais as despesas de avaliacao efetuada a seu
pedido, sempre que em resultado desta, ndao for dada razdo *a requerente na sua

pretensao C

Nao é aplicavel sempre que haja lugar ao pagamento da taxa prevista no n.° 4 do artigo
76.°




Artigo 75°, -
Segunda avaliacao direta (de prédios rusticos)

v Pode ser solicitada pelo SP, ou, promovida pelo chefe de financas no prazo de 30 dias
a contar da data da notificacdo ao SP,

v Sendo promovida pelo chefe de financas deve o SP ser notificado para no prazo de 20
dias declarar se pretende integrar a comissao ou nomear um representante,

v'E realizada por uma comissio composta por dois peritos regionais designados pelo
DF, um dos quais preside, e pelo sujeito passivo ou seu representante (art°74/1).

Caso a segunda avaliacido seja requerida pelos SP, e se, em resultado desta, o VPT se
mantenha ou aumente, as despesas com a avaliacao sdo por estes reembolsadas a Direccao
—Geral dos Impostos.




SEGUNDA AVALIACAO DE PREDIOS URBANOS
NOS TERMOS DO CIMI - ART 76°

Quando a primeira avaliacao tiver sido feita no ambito
do CIMI, ou seja, se a avaliacao fo1 efetuada por se tratar
de prédios omissos, novos, modificados, a 2.* avaliacao deve

ser requerida e efetuada, nos termos do artigo 76.° do
CIMI.

A 2.% avaliacao, também, podera ter como fundamento
a distorcao do VPT, apurado nos termos do artigo
38.” e seguintes, relativamente ao valor normal de
mercado.



IMI — RECLAMACOES E IMPUGNACOES DA AVALIACAO

SEGUNDAS AVALIACOES

Valor distorcido do valor normal de mercado:

a) Quando o VPT é superior em mais de 15% ao valor normal do
mercado;

b) Quando o prédio apresente caracteristicas valorativas (ex. -
sumptuosidade, areas invulgares e arquitetura) que o
diferenciem do padrao para a zona e o VPT é inferior em mais
de 15% do valor normal do mercado

Neste caso, a comissao efetua a avaliacao em causa e fixa novo VPT que releva
apenas para efeitos de IRS, IRC e IMT, devidamente fundamentada, de acordo
com o método do custo adicionado do valor do terreno ou por aplicacdo do método
comparativo dos valores de mercado.




IMI — RECLAMACOES E IMPUGNACOES DA
AVALIACAO

SEGUNDAS AVALIACOES - Artigo 76°

Quem pode requerer:
O sujelto passivo, a camara ou o chefe das financas

Prazo:
30 dias contados da data em que o SP tenha sido notificado.

Composicao da comissao:

Perito regional designado pelo director de financas, um
vogal nomeado pela respectiva camara municipal e o sujeito
pass1vo ou seu representante.




IMI — RECLAMACOES E IMPUGNACOES DA AVALIACAO
SEGUNDAS AVALIACOES

Fundamentos:

Temos 2 tipos (embora nao se distinga)

Na avaliacao “normal” — a inobservancia do disposto no art. 38° (areas,
coeficientes ...) e vale para todos os impostos.

Na avaliacao “especial” — quando o valor se apresente distorcido
relativamente ao valor de mercado e nao vale para todos os impostos.

Custos
Na 2° avaliacao—(do art® 76)- taxa a fixar entre 7,5 e 30 unidades de conta

(1 unidade de conta = € 102, logo entre € 765 e € 3.060, tendo em conta a

complexidade da matéria)
(nota.:o montante é devolvido se o valor patrimonial fosse considerar distorcido. Caiu com o OE2012)

Nota: podemos utilizar “tudo” para demonstrar gue o VM é X ou Y




IMI — RECLAMACOES E IMPUGNACOES DA AVALIACAO
SEGUNDAS AVALIACOES

. A gquem aproveitam:

A todos independentemente de quem as requeira

.. Abrangencia :

Na avaliacao normal — Produz efeitos no ambito de todos os impostos;
Na avaliacao especial — releva apenas para efeitos de IRS, IRC e IMT.

s. Método de apreciacao:
Na avaliacao normal — Férmula do art. 38 e ss;

Na avaliacao especial — nas edificacoes, segundo o método de custo,
ou, nos terrenos para construcao, por aplicacaito do método
comparativo dos valores de mercado.

*RELACAQ: art. 118° - suspenséo da liquidacio

Cfr. 131. — a reclamacao deve ser decidida no prazo de 90 dias,
excepto a reclamacao do VPT excessivo que é de 180 dias.



TAXAS, LIQUIDAGAO
E
PAGAMENTO



IMI - TAXAS

ARTIGO 112° - TAXAS

As taxas do imposto municipal sobre imoveis sdo as
seguintes:

a) Prédios rusticos: 0,8%;

c) Prédios urbanos avaliados, nos termos do CIMI: 0,3 %
a 0,45 %. (2016)




Artigo 112° Taxas

»As taxas serao elevadas para o triplo no caso de prédios urbanos
devolutos ha mais de uma ano (conceito DL 159/2006) e de prédios em
ruinas exceto quanto ao patrimonio imobiliario publico.

»Prédios propriedade de residentes em offshores: a taxa é de 7,5%
(nao se aplica aos prédios que sejam propriedade de pessoas
singulares) (n°17)

Tratando-se de prédios constituidos por parte rustica e urbana, aplica-se ao valor
patrimonial tributario de cada parte a respetiva taxa.

(As taxas para os prédios urbanos sao fixadas, dentro dos limites previstos e em cada ano,
pelos municipios, mediante deliberacdo das Assembleias Municipais, podendo faze-lo por
freguesias).



=
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ARTIGO 112°-A — PREDIOS DE S.P. COM DEPENDENTES
A CARGO

Os municipios mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem
fixar uma reducao da taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto,
nos casos de imdével destinado a habitacao propria e permanente do
s.p. € do seu agregado familiar, que seja efetivamente afeto a tal fim,
atendendo ao numero de dependentes que, nos termos do Cddigo do
IRS, compbem o agregado familiar do proprietario a 31 de dezembro,
de acordo com a seguinte tabela:

Numero de dependentes a cargo — deducao fixa:

1 — 20€,
2 —40€
3—-70€

A delibera%éo deve ser comunicada a AT até 31 Dez. e a verificagao dos
pressupostos para a redugao da tx de IMI é efetuada pela AT, de forma
automatica e com base nos elementos constantes nas matrizes, nos
registos e nas declaragbes de rendimentos (... ver os restantes n°
deste artigo)



Artigo 113°
Liquidacao - Competéncia e prazos de liquidacao

v'O imposto é liguidado, anualmente, em relacao a cada municipio, com base nos
VPT dos prédios situados no territério Portugués

v'em relagcao aos sujeitos passivos que constem das matrizes em 31 de
Dezembro do ano a que o mesmo respeita

A liguidacio é efetuada - em Fevereiro e Abril do ano seguinte

v As liquidacoes de anos anteriores — logo que o prédio seja inscrito na matriz ou
haja alteracao do valor patrimonial.

v As restantes liquidacoes — a todo o tempo (sem prejuizo do prazo de caducidade)

v Sempre que os pressupostos da isencao deixem de verificar-se e os sujeitos
passivos nao déem cumprimento ao disposto da al. g) do n.° 1 do art.° 13°,
procede-se a liquidacao extraordinaria do imposto desde o ano, inclusive, ao da
caducidade da isencgao.

v'"Nao ha lugar a qualquer liquidacao sempre que o montante do imposto a cobrar
seja inferior a 10€ (isencao técnica).



Artigo 120°
Prazo de pagamento

v Pagamento em 3 prestacdes — maio, agosto e novembro, se o imposto > a 500€

v Pagamento em 2 prestacdoes — maio e novembro, se imposto > 100€ e <= 500€

v Pagamento em 1 s6 prestacdao — maio, se imposto <= a 100€

v'Sempre que a liquidacao deva ter lugar fora do prazo referido no n.° 2 do artigo 113.° o
sujeito passivo é notificado para proceder ao pagamento, devendo faze-lo até ao fim do
meés seguinte ao da notificacao.

v'0 pagamento do imposto de anos anteriores, por motivo imputavel aos servicos, efetua-
se com intervalos de 6 meses mas contados a partir do més seguinte ao da notificacao e da
liquidacao.



GARANTIAS



Artigo. 130° - Reclamacao das matrizes

> Os sujeitos passivos, camara e junta de freguesia
podem, a todo o tempo,

> reclamar de qualquer incorrecao nas inscricoes matriciais,

Sem prejuizo de no caso de VPT ser considerado desatualizado —
estabilidade 3 anos;

Conforme o n° 4 o VPT resultante de avaliacao direta s6 pode ser objeto de alteracado com o
fundamento no VPT desatualizado por meio de avaliacido decorridos trés anos sobre a data da
atualizacao o prédio na matriz ou;

N° 9 — VPT resultante da avaliagcao geral...a partir do 3° ano seguinte ao da entrada em vigor
(entrou em vigor em 2011 logo....a partir de 2015.....)



O direito de reclamar as desconformidades das matrizes, previsto no CIMI

Notas: Vt=Vex A x Cax Clx Cq x Cv

Para os prédios que ja foram avaliados segundo as normas do CIMI, mas
que ja foram avaliados ha mais de 3 anos, podera haver interesse na
avaliacao pelo seguinte:

valor base por metro quadrado (Ve¢) (atualmente é de €603);

coeficiente de ajustamento de areas (Caj) (entrou em vigor a
partir de 01 de Julho de 2007);

coeficiente de vetustez (Cv)

Esta avaliacao (fundamento em VPT excessivo) tem a natureza de 1.7
avaliacao pelo que, caso o sujeito passivo nao concorde com ela, ainda
pode pedir uma segunda avaliacao, nos termos do art.” 76.° do CIMI.



Artigo 131°
»Competéncia e prazo para apreciar as reclamacoes

v' As reclamacoes podem ser apresentadas no SF da area do domicilio fiscal do
reclamante

v'E da competéncia do chefe de financas da area da situacdo dos prédios

v'Devendo ser decidida no prazo de 90 dias, excepto a reclamacao do VPT excessivo que
é de 180 dias.

Artigo 132 °
* Formas das reclamacoes

v com fundamento em erro na designacao das pessoas, suas residéncias ou na
descricdo do prédio podem ser verbais caso o reclamante apresente prova documental
ou a mesma exista no SF;

v'Com os restantes fundamentos sao apresentadas por escrito.

vE , estas devem ser acompanhadas de prova documental (art133°)




Artigo 138°
Atualizacao Perioédica do VPT

Os valores patrimoniais tributarios sao atualizados de 3 em 3 anos:

v Por aplicacao de coeficientes de desvalorizacao da moeda correspondente ao ano
da ultima avaliacao ou atualizacao — Para prédios COMERCIAIS, INDUSTRIAS E DE
SERVICOS

v'Por aplicacado de um coeficiente correspondente a 75% do fa~tor de atualizacao ....—
Para prédios HABITACIONAIS, TERRENOS PARA CONSTRUCAO E OUTROS



EXAME PROFISSIONAL 30 JUNHO 2018

A Villalux, Lda. iniciou em junho de 2017 a construcao de um prédio
destinado a um novo restaurante, edificado num terreno para construcao

localizado na Quinta do Lago, prevendo-se a respetiva conclusao para junho
de 2018.

Questao 21.:
O pedido de 1nscricao do referido prédio na matriz devera ser efetuado:
a) Nos trinta dias seguintes a conclusao das obras do edificio.

b) Até ao final do segundo més seguinte ao da conclusdo das obras do
edificio.
c) Nos sessenta dias seguintes a conclusao das obras do edificio, sendo o

1mposto devido a partir de 2018, inclusive.

d) Nos sessenta dias seguintes a conclusao das obras do edificio, sendo ©
1mposto devido a partir de 2019, inclusive.



EXAME PROFISSIONAL 26 JUNHO 2010

A oficina(SEMPRE A ANDAR, SA) funciona num imoével adquirido em 2009, tendo
a escritura de compra e venda sido efectuada pelo valor de 400.000€. Sobre este
valor, incidiu IMT que foi pago antes da aquisicao. O valor patrimonial
tributavel deste imoével veilo a ser fixado em 430.000€ e o seu justo valor,
calculado pelo método dos fluxos de caixa descontados, ¢ de 500.000¢€.

Em Aveiro, aplicam-se as taxas maximas dos escaloes indicados no n.” 1 do art.112°
do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) — variavam a data entre
0,2% e 0,4%, .

QUESTAO 24.

O IMI a pagar anualmente pela SEMPRE A ANDAR, SA relativo a oficina
sera de:

a) 1.600€
b) 1.720€.
c) 2.800€.
d) 3.010¢.



EXAME PROFISSIONAL 17 NOVEMBRO 2007

Na QUEIJOGAL é consumida uma grande quantidade de racoes, com a alimentacao dos
animais. Nos ultimos tempos, o preco dessas racoes tem subido vertiginosamente, em
consequéncia dos aumentos de precos dos cereais. Reagindo ao aumento do preco das
racoes, os administradores da QUEIJOGAL decidiram adquirir, em finais de
Janeiro de 2007, livre de quaisquer 6nus ou encargos, uma propriedade rustica.
Na herdade, com uma area bruta de 200 hectares, produzem-se cereais que sao usados
na alimentacao dos animais da empresa. A liquidacao do IMI da herdade relativo

ao ano fiscal de 2006 foi efectuada em Fevereiro de 2007 e o imposto foi pago
pela QUEIJOGAL.

O IMI liquidado em Fevereiro de 2007, relativo a herdade recentemente adquirida, e pago
pela QUEIJOGAL:

a) Nao podera ser aceite como custo fiscal de 2007 porque respeita ao ano de 2006.

b) Ndo podera ser aceite como custo fiscal de 2007 porque, de acordo com a Lei, deveria
ter sido suportado pelo anterior proprietdrio.

c) Poderia ndo ter sido pago, ao abrigo da possibilidade legal de diferimento do
pagamento de impostos.

d) E aceite como custo fiscal, pois foi pago pela QUEIJOGAL.



AIMI (ADICIONAL AO IMI)

ASPETOS PRINCIPAIS

Art° 135°-A a 135°-M do CIMI

® (Lei 42/2016, de 28 de dezembro, OE2017)



AIMI (Adicional ao IMI)

INCIDENCIA

» O AIMI é devido pelas pessoas singulares, coletivas, bem como por

estruturas ou centros de interesses coletivos sem personalidade juridica e

herancas indivisas, que sejam proprietarios, usufrutuarios ou

superficiarios de prédios urbanos situados no territorio portugués.

» Estao excluidos de AIMI, prédios urbanos classificados como afetos a

“comeércio, industria, ou servicos” e “outros”.

» O valor tributavel corresponde ao somatorio dos valores patrimoniais

tributarios (VPT dos prédios urbanos detidos por cada sujeito passivo

O

reportados a 1 de janeiro de cada ano).




Deducoes/Isencoes

» No caso de pessoas singulares e herancas indivisas, € aplicavel uma deducao de €
600.000 ao valor tributavel. Aos sujeitos passivos casados ou em uniao de facto, que
optem pela tributacdo conjunta, € aplicavel o direito a uma deducao de € 1.200.000

sobre a soma do VPT dos prédios na sua titularidade.

» Estao excluidos do valor tributavel os VPT dos imoveis que: beneficiaram de isencao
ou nao sujeicao de IMI no ano anterior; se destinem a construgao de habitagao
social(...); VPT nao exceder 20xvalor do IAS; titulares sejam cooperativas de

habitacao e construcao e associacao de moradores.

Taxas

> As taxas aplicadas aos sujeitos passivos, apos deducoes previstas, sdo as seguintes:

Sujeito passivo Taxa (%)
Pessoas singulares ” e herangas indivisas 0,7
Pessoas coletivas 0,4
Prédios detidos por entidades em paraisos fiscais 7,5

(1) Ao valor tributavel superior a € 1.000.000 e inferior a € 2.000.000, ou o dobro para sujeitos passivos casados ou em unido de facto, é aplicada

uma taxa marginal de 1%, quando o sujeito passivo seja pessoa singular.

(2) No caso de prédios, detidos por pess. coletivas, afetos ao uso pessoal dos titulares do capital, dos membros dos 6rgéaos sociais ou de

@r

orgaos da administragdo, geréncia ou fiscalizagdo, € aplicada uma tx de 0,7%, sendo aplicavel a parcela do valor tributavel que exceda €

1.000.000 e seja igual ou inferior a € 2.000.000 uma taxa marginal de 1% e a tx marginal de 1,5% para a parcela que exceda € 2.000.000.




Prazo de liquidacao e pagamento

» O AIMI ¢é liquidado pela AT em junho de cada ano, efetuando-se o respetivo

pagamento no més de setembro.

Deducao em IRS

» O AIMI é dedutivel a fracao da coleta correspondente aos rendimentos liquidos
gerados por imoveis sujeitos a AIMI, no caso de englobamento; ou dedutivel a

coleta, no caso de aplicacdo da taxa liberatéria de 28% aos rendimentos prediais,
nos restantes casos. A dedugao a coleta também ¢é aplicavel, a sujeitos passivos
titulares de rendimentos da Categoria B obtidos no ambito de atividades de
arrendamento ou hospedagem.

Deducao em IRC

» Os sujeitos passivos tém a opcao de deducao a coleta do AIMI pago, limitada a
fracao da coleta correspondente aos rendimentos gerados por imoveis sujeitos a
AIMI, no ambito de atividades de arrendamento ou hospedagem. Esta opcgao pela
deducao a coleta prejudica a deducao do AIMI na determinacao do lucro tribut@
em sede de IRC.




AIMI (Adicional ao IMI)
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Exame 27 Outubro 2018

Questao 16:

No que se refere ao montante do AIMI pago pela ABC — Compra, Venda e Gestao
de Imoveis, S.A. durante o exercicio de 2018:

a) A sociedade pode optar por deduzi-lo a coleta do IRC, apurada nos termos
da alinea a) do n.2 1 do artigo 90.2 do Cddigo do IRC, até a sua concorréncia,
limitada a fracao correspondente aos rendimentos gerados por imoveis, a
ele sujeitos, no ambito de atividade de arrendamento ou hospedagem.

b) A sociedade pode optar por deduzi-lo a coleta do IRC, apurada nos termos
da alinea a) do n.2 1 do artigo 90.2 do Cddigo do IRC, até a sua concorréncia,
independentemente da afetacao dos imoveis a ele sujeitos.

c) A sociedade é obrigada a deduzir a coleta do IRC o AIMI, até a sua
concorréncia, limitada a fracao correspondente aos rendimentos gerados
por imoveis, a ele sujeitos, no ambito de atividade de arrendamento ou
hospedagem.

d) Nenhuma das anteriores.






