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CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS -
CIMT
(Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro)

O IMT, que substituiu o imposto municipal de sisa, continuou a
incidir sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do direito de
propriedade sobre imoveis e das figuras parcelares desse
direito, podendo estes direitos transmitir-se sob diversas
formas ou ocorrer na constituicao ou extincao de diversos tipos
de contratos.

Alem dos factos que integram a regra geral da incidéncia
objetiva, o Codigo também a ficciona, como transmissoes
Sujeitas a imposto, determinadas operacoes que direta ou
indiretamente implicam a transmissao de bens iméveis e que se
revestem de carateristicas economicas que justificam o seu
enquadramento no ambito da incidéncia.
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E o caso, por exemplo,

-das promessas de aquisicao e alienacao acompanhadas da
tradicao dos bens,

-do contrato de locacao em que seja desde logo clausulada a
posterior venda do imovel,

-dos arrendamentos a longo prazo e

- da aquisicao de partes sociais que confiram ao titular uma
participacao dominante em determinadas sociedades
comerciais se o seu activo for constituido por bens imoveis.




Porem, o Codigo vem alargar a base de incidéncia a negocios
juridicos que, embora anteriores ou mesmo laterais a
formalizacdo de contratos translativos de imoveis, tém um
resultado econdomico equivalente mas que passam ao lado de
qualquer tipo de tributacao.

E o caso:




-das cedéncias sucessivas da posicdo contratual de
promitentes adquirentes nos contratos promessa de
compra e venda que,

sendo frequentemente utilizados por alguns promotores
imobiliarios com o objetivo legitimo de antecipar o
financiamento da construcdo e por investidores com o
objectivo de obter alguns lucros,

mas que, na maioria das vezes, nao sao declarados, quer
para efeitos de tributacdao do rendimento quer para efeitos
de tributacao da transmissao.



Assim, a celebracao dos conftratos-promessa em que seja
clausulado que o promitente adquirente podera ceder a sua
posicao contratual a terceiro, bem como essas mesmas
cedéncias, passam a integrar a incidéncia,

ainda que, em obediéncia ao principio da neutralidade, a
fributacao seja feita apenas pela parte do preco paga em
cada um destes contratos, aplicando se a taxa que
corresponder a totalidade do preco acordado e,

por outro lado, sempre que o promitente adquirente ou
cessionario venha a celebrar o contrato definitivo, o imposto
ja pago por ele sera levado em conta na liquidacao final.



-Outra forma frequente de contornar a tributacao é a
utilizacao de procuragcoes, vulgarmente designadas por
procuracoes irrevogaveis, em _que o representado renuncia
ao direito de revogar a procuracao,

conferindo ao representante um resultado economico
equivalente ao do exercicio do direito de propriedade, uma
vez que, na maioria dos casos, este paga a totalidade do
preco do imoével ao representado, passando, em termos
praticos, a poder alienar o bem a um terceiro.

Nestes casos, o procurador e o substabelecido ficarao
sujeitos a tributacao pelas taxas de 5% ou de 6,5%,
consoante a procuracao confira poderes para alienar prédios
rusticos ou urbanos, nao podendo pois beneficiar de,
qualquer isencao ou reducao de taxas...




O qué e quem esta sujeito a IMT
(Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro)

Incidéncia geral — art® 1°

Incidéncia obijetiva e territorial - art® 2°

Incidéncia simultanea a IMT e a imposto do selo - art® 3°
Incidéncia subjetiva - art® 4°

Nascimento da obrigacao tributaria - art® 5°



Artigo 1.°

Incidéncia Real

v'IMT incide sobre as transmissoes ONEROSAS previstas
nos artigos seguintes, qualguer que seja o titulo por que se
operem.

v’ Para efeitos do IMT, o conceito de prédio é o definido no
Caodigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis (CIMI).

(Admite o conceito tal como definido no CIMI (cmi- art=.2%)

..... é toda a fracao de territorio, abrangendo as aguas, plantacoes, edificios e construcdes
de qualquer natureza nela incorporados ou assentes, com carater de permanéncia, desde
que faca parte do patriménio de uma pessoa singular ou coletiva e, em circunstancias
normais, tenha valor econémico, .......
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Notas:

Nada é dito relativamente a forma — NAO diz que tem que ser por escrito!

-Logo podera ser verbal. 2

-Exemplo da “tradicao”

-ex.: STA de 27/03/1979,-..... em que num contrato promessa s6 estava
assinado pelo promitente vendedor mas em que houve “tradicao”...

Assim o conceito de transmissao para efeitos de incidéncia do IMT encontra-
se moldado em termos de, por um lado, prescindir da validade formal do
titulo translativo e, por outro, de acolher a vertente economica dos negocios
onerosos sobre bens imoveis, quando o legislador ficciona a transmissao.
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Artigo 2.°

Incidéncia objetiva e territorial

NOTA:

Trata-se de uma norma de incidéncia real e objetiva.

-para além da incidéncia geral do n° 1, tem as ficgoes legais dos n°s 2, 3 e 5.

Embora o legislador ndo tenha aqui utilizado a terminologia do “nhomeadamente”,
esta norma deve ser interpretada como uma norma de carater aberto, pelo modo
como se encontra construida e pelo uso das expressdes “sao ainda “ e “ sao
também “.

Neste sentido, estarao sujeitos a imposto, todos os factos elencados nos seus
diversos numeros, mas ainda todos os outros que se enquadrem no principio geral

. . L. 11
da transmissao onerosa sobre bens imoveis.



Artigo 2.°
Incidéncia objetiva e territorial

N° 1 - O IMT incide sobre as transmissoes (de bens imdveis situados no
territorio nacional) a titulo oneroso, do :

v'direito de propriedade; ou

v'de figuras parcelares desse direito. (direitos reais menores)

Art. 2° n°1 -inc. objetiva e territorial (aquisigéo a titulo oneroso de um imével)

Art. 4° - Inc. subjetiva — (o imposto € devido pelos adquirentes dos bens imoveis )

Art. 5° - Nasc.da Obrigacdao tributaria - (constitui-se no momento em que ocorrer a transmisséo)
Art. 22°, n. 1 - Momento da Liquidagao (a liquidagdo precede o ato translativo-Antes do contrato)
Art. 36° n°1) - Prazo de pagamento (no proprio dia da liquidagdo ou no 1° dia util seguinte)

Art. 17° — Taxas (depende do tipo de bem imovel)

Matéria Coletavel :

Art. 12°, n.1 (o valor do ato ou do contrato ou sobre o VPT dos imdveis, consoante o que for maior.)
Art 12° n.4, regra 5% - Dagao em pagamento

Art. 12° n.4, regra 147 - O valor dos bens imdveis adquiridos pelo locatario no termo da vigéncia do
contrato de locacao financeira sera o valor residual

Art. 12° n.4, regra 22, 3%, 14 e 15? - V. T. (Direito de superficie)

Art. 12° n.4, regra 7° e 82 - V. T. (Usufruto, uso e habitagcao)

Art. 13° - (regras especiais na determinag¢ao do VT dos direitos reais menores) 12

Anotacao: Figura parcelar , grosso modo, é um direito em que a “propriedade* , a propriedade
plena, pode ser dividida...



Ex. figuras parcelares

<+ Nua propriedade -Dissociacido/destaque entre o direito de propriedade
ou Raiz e o direito de uso

»Usufruto - Direito de gozar temporaria e plenamente uma coisa
ou direito alheio, sem alterar a sua forma ou
subsistencia- 1439° ss, C.C.

‘*Uso e Habitacao - Faculdade de se servir de certa coisa alheia e haver
os respetivos frutos, na medida das necessidades,
quer do titular, quer da sua familia;

-Quando este direito se refere a casas de morada,
chama-se direito de habitacao - 1484° ss, C.C.

‘*Direito de superficie - Faculdade de construir ou manter, perpétua ou
temporariamente, uma obra em terreno alheio, ou
de nele fazer ou manter plantacoes - 1524°ss, C.C.

»*Servidao predial -Encargo imposto num prédio em proveito exclusivt’

de outro prédio pertencente a dono diferente
1543° ss,C.C



Exemplo pratico:

Amancio adquiriu um imoével 2015, destinado a servicos, situado em Barcelos, tendo a escritura
de compra e venda sido efetuada pelo valor de 400.000€.

Sobre este valor, incidiu IMT que foi pago antes da aquisicao. Sabe-se que valor patrimonial
tributavel deste imovel foi fixado em 430.000%€.

Art. 1° - inc. geral — (sobre as transmissées onerosas)

Art. 2° n°1 -inc. objetiva e territorial (aquisicdo a titulo oneroso de um imével (P.U. ndo habitacional)

Art. 4° - inc. subjetiva — (o0 imposto é devido pelos adquirentes dos bens imoveis— O Amancio)

Art. 5° - Nasc.da Obrigacao tributaria - (constitui-se no momento em que ocorrer a transmiss&o)

Art. 12°n° 1 e n° 5- Valor tributavel — ( valor do contrato ou VPT , consoante o que for maior)

Art. 17° n° 1 al d) - Taxa - (outros prédios urbanos — 6,5%)

Art. 19° n°1 - Liquidacgao (€ da iniciativa dos interessados — Mod.1)

Art. 21° n°1 - Competéncia para a liquidacao ( o IMT ¢ liquidado pelos servigos centrais da

DGl)

Art. 22°, 1 - Momento da Liquidacgao (a liquidacdo precede o ato translativo-Antes do contrato)

Art. 36 n°1) - Prazo de pagamento (no proprio dia da liuidagado ou no 1° dia util seguinte)
Montante a pagar = 27.950 € 14



(0] . . . ~ . , .
N° 2. Integram, ainda, o conceito de transmissao de bens imoveis:

Anotacao: Conceito fiscal de transmissao de bens iméveis é bem mais amplo
que na lei civil.

Vejamos as situagoes ficcionadas como transmissao:
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N° 2 b) - O arrendamento com a clausula de que os bens arrendados se tornam
propriedade do arrendatario depois de satisfeitas todas as rendas acordadas;

Esta norma de incidéncia destina-se a abarcar contratos que tém os mesmos efeitos da
compra e venda, em que 0 preco € pago parcelarmente no tempo, embora as partes lhes
possam atribuir outras designacoes.

E diferente do contrato de locagao financeira.
Neste, s6 havera transmissao do imdvel se e quando o locatario exercer o seu direito de o
adquirir.

Até entao a sua posse é titulada como contrato de locacao, irrelevante para efeitos de
IMT, nao obstante tais contratos serem tratados como de aquisicao directa de imoéveis
nos planos contabilisticos e de tributacao do rendimento.

Valor tributavel - Art. 12° n°1 e n° 5, al. g) — ( As importancias das rendas

. 16
acordadas - Considera-se valor do acto ou contrato);



Exemplo :

Uma imobiliaria que detém um prédio, decide celebrar simultaneamente um contrato de
arrendamento e um contrato de promessa de compra e venda, relativo a essa mesma
fracao, com o mesmo SP.

A ideia é a de que o SP durante dois anos pague uma renda mais alta e que depois o valor

a pagar no final desse ano seja inferior.

Quais as implicacoes fiscais da situacao acima descrita?

Neste caso, o promitente-comprador entra na posse de bens em nome alheio.

»>Na realidade, o que se verifica é que o promitente-comprador entrou de facto na posse
do bem como arrendatario, sendo portanto detentor em nome alheio.

»>Situacao adversa a da contemplada na alinea b) do n.° 2 do art. 2° do CIMT, uma vez que
a insercao no_contrato de arrendamento de uma_ clausula _segundo a qual os bens
arrendados se tornarao propriedade do arrendatario depois de satisfeitas as rendas
contratualizadas torna o contrato semelhante a compra e venda com condicao
suspensiva, devendo o IMT ser liquidado antes da celebracao do negécio.

» Assim, no caso referido, apenas havera lugar a incidéncia do IMT no momento da
tradicao (termo do contrato de arrendamento), sendo certo que o valor tributavel sera o
constante do contrato ou o VPT, consoante o que for maior (n.° 1 do art. 12° do CIMT). 4+



N° 2 ¢) Os arrendamentos ou subarrendamentos a longo prazo, os que devam
durar mais de 30 anos,

Proporciona ao arrendatario um resultado econdémico proximo do da aquisicao do direito de
propriedade.

O Cadigo Civil proibe o contrato de arrendamento > 30 anos. Contudo o DL 394/88 prevé a sua
duracao até 70 anos, se estivermos no dominio dos arrendamentos florestais.

Exemplo

Um arrendamento de um terreno florestal por 45 anos, com o VPT de € 18.000;
A renda anual é de € 800;

|A taxa de IMT é de 5%.

Comentario
800 x 20 (rendimento fundiario) =€ 16.000
Como o VPT é superior, o valor do IMT é 18.000 x 5% = € 900

Nota: Se o arrendatario adquirir o prédio, o IMT a pagar correspondera a diferenga entre o
valor que tinha na data do arrendamento e o preco ou o VPT que tiver na data da transmissao

-MC - Art. 12° n° 4, regra 10 °- - 12 Parte: V.T. (20 x renda anual se => VPT ) 18
- 22 Parte: Aquisicao pelo arrendatario (VPT a data da aquisicao ou
V. Declarado se >- VPT a data do arrendamento)




N° 2

» CONTRATOS PROMESSA DE COMPRA E VENDA
C.C.: Art. 410 °e ss (Contrato-promessa )

n° 2. a) -As promessa de compra e venda COImM tradicao:

A tradicao, consiste no abandono, de modo inequivoco, do gozo e fruicdo do imovel pelo promitente
alienante, colocando-se na disponibilidade do promitente adquirente por forma a que seja a este possibilitado
0 exercicio de actos possessorios sobre ele

Transmissao fiscal:

-logo que verificada a tradi¢cdo para o promitente adquirente, ou
-quando este esteja usufruindo os bens,

exceto, | L o o ’.l
se se tratar de aquisi¢do de habitacdo para residéncia propria
g e permanente do adquirente ou do seu agregado familiar,
salvo se este ceder a posi¢cao contratual.

(artigo 2°,2 a) e n° 3 do CIMT)

19
Sllj eito passivo (incidéncia subjetiva): art.4
. adquirente do bem 1movel



Exemplo :

A empresa SEMPREACONSTRUIR, celebrou um contrato-promessa para a aquisicao de
um terreno para construcao.

De imediato comecgou a construir uma moradia nesse terreno.

COMENTARIO

O Contrato promessa, por si sé6 nao produz qualquer facto tributario.

Porém, se for sequido de tradicao ou posse, operara transmissao fiscal (alinea a)
do n° 2 do artigo 2° do CIMT),

Veja-se o NASCIMENTO DA OBRIGACAO TRIBUTARIA — art.5° n° 2 ... .constitui-se no
momento em que ocorrer a transmiss&o.”

Nos termos do art. 36° n.° 5, o IMT = deve ser liguidado e paqgo, nestes casos, no
prazo de 30 dias a contar da data da tradicdo do imével;

e, de acordo com a alinea a) do n° 3 do artigo 18° do CIRC e alinea a) do n° 3 do artigo 10
do CIRS)=== deve ser contabilizada a venda em sede do vendedor e a compra em sede
do adquirente.

- Quando for celebrada a escritura, ja s6 se opera transmissao civil. 20
- Ja nao havera nada a contabilizar a nao ser os custos adicionais de compra.



» CONTRATOS PROMESSA DE COMPRA E VENDA

¥

N° 3 - a) - Contratos COINN cliausula de livre cedéncia.

“Celebracao de contrato-promessa de aquisicao e alienagao de bens imoéveis
em que seja clausulado no contrato ou posteriormente que o promitente

adquirente pode ceder a sua posicao contratual a terceiro”

Incidéncia objetiva: (alinea a) do n° 3 do artigo 2°) - A inclusao desta clausula, porsi so, ja
produz um facto tributario

Matéria coletavel: (regra 18 do n° 4 do art° 12, e n° 5 do art® 17)

-Valor do sinal e reforcos previstos, mas a taxa sera a correspondente a todo o preco
acordado no contrato, nao lhe sendo aplicavel a taxa referida na alinea a) do n.° 1 do art.® 17.

Sujeito passivo (incidéncia subjetiva): (art® 4° alinea e); 21
1° promitente adquirente e sucessivos promitentes adquirentes



oooooooo

-Natureza do pagamento:

- a titulo definitivo salvo o ultimo com quem venha a ser
realizada a escritura (ar 22 ne3),

- negocio concretiza-se como promitente comprador: -Pagamento por conta
- quando se concretiza com terceiro: -Pagamento a titulo definitivo

-Liquidacao e prazo do pagamento:
-Liquidacao antes da celebracao do contrato;

€
- paga/ no dia da liquidaciao ou 1° dia util seguinte

22
(art.22° n°2 e art.36°n°1)



» CONTRATOS PROMESSA DE COMPRA E VENDA

N° 3 - b) As Ce€SSOeS da posicao contratual ao abrigo da clausula

“Cessdo da posicao contratual no exercicio do direito conferido por contrato-promessa

referido na alinea anterior”

-Incidéncia (alinea b) do n° 3 do artigo 2° CIMT)

.... Na 1° cedéncia e cedéncias futuras:- serao tributadas no cessionario;
(Nao sao tributadas em sede do cedente porque ja o foram);

-Nascimento da obrigacao
...... Na 1° cedéncia e cedéncias futuras : -antes da cessao (art®° 22, n° 2)

-Sujeito passivo:
... 1° cessionario e sucessivos cessionarios (art’ 4° alinea ¢)

-Em ambos - Quando celebrar escritura ¢/ um dos contraentes :
{ -Liquidacao adicional ou
-Restituicao (se existir isencao ou reducao de taxa)
(art® 22, n° 3 e 49°, n.° 3)
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Matéria Coletavel:

-1? cedéncia e Cedéncias futuras: -parte do preco pago pelo cessionario
ao cedente; (n° 1 e 4, R18® do art®12°)

Taxa aplicavel:
- a correspondente ao valor do ato ou contrato ( s/sinal); (Art® 17°, n® 5)

Natureza do pagamento: -a titulo definitivo salvo o ultimo com
quem venha a ser realizada a escritura; (22n°2e3)

-Prazo de liquidacao e pagamento: -antes da cedéncia (n° 2 do artigo 22° e
36°n°l);

24



CONTRATO-PROMESSA DE AQUISICAO E ALIENACAO
C/ CLAUSULA DE LIVRE CEDENCIA

Calculo da taxa correspondente ao preco global:

-Exemplo pratico: (artigo 17°n 5°)
Pedro celebra um contrato promessa de compra ¢ venda, c¢/ clausula de livre
cedéncia, de um 1movel, em que declara que sera exclusivamente destinado a

sua habitacao propria e permanente, pelo preco de 200 000 €, mas cujo VPT ¢
de 195.000€

172 348,00 x 2,2636% = €3901,27 | [peveserasiicada
(200 000,00-172 348,00) = 27 652,00 x 7% = €1935.64 | |3texadaal.bjdo
= €5836,91
5 836,91€: 200 000 € = 0,0291845 ou
\0%09

5836,91€ x (100/200000) =  2.91845%

25
A taxa a aplicar ao valor pago por cada um dos cessionarios sera pois de 2,91845%



Art. 17° Taxas

a) Habitacio propria e permanente

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
[ em euros) T
Marginal Media (%)

AtE 92 407 0 0
De mais de 92 407 e ate 126 403 2 0,537 9
De maiz de 126 403 e até 172 348 o 1,727 4
De mais de 172 348 e até 287 213 T 3,836 1
De mais de 287 213 e ate 574 323 & -

ISuperior a 574 323 & (taxa (nica)

(*} Mo limite superior do escaldo
Redacgao da Lei n.* §5-A2010 - 31/12)

b) Habitacao

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
[ em euros) T
Marginal Media (*)
Até 92 407 1 1
De mais de 92 407 e até 126 403 2 1,268 9
IDe mais de 126 403 e até 172 348 | 5 | 22636
IDe mais de 172 348 & até 287 213 | 7 | 41578
IDe mais de 287 213 & até 550 835 | g | -
|

\Superior a 550 835 § (taxa Gnica)

(*} No limite superior do escaldo
(Redacgao da Lei n.% 55-A2010 - 31/12)




CONTRATO-PROMESSA DE AQUISIGAO E ALIENAGAO C/ CLAUSULA DE

A

PROMITENTE VENDEDOR

LIVRE CEDENCIA

Em 10/04/2018 contrato
De compra e venda
Preco: 200.000

Em 05/09/2017
B __, Sinal: 20.000
PROMITENTE Preco: 200.000
ADQUIRENTE VPT: 195.000
Em 15/11/2017
C — Valor da
CESSIONTT Cedéncia: 40.000
D Em 22/12/2017
—» Valorde
S O cedéncia: 60.000
E Em 31/03/2018

CESSIONARIO

— Valor da
Cedéncia: 70.000

\/K

<

 IMT s/ 20.000 N
Art®2,n° 3, al. a)
Art® 4 al. e)
Art’ 12°n° 4 regra 18*

<

<

KArt" 17n°5e¢18,n°1 )
IMT s/ 40.000 ")
Art’2,n° 3, al. b)

Art° 4 al. e)

Art® 12° n° 4 regra 18°
_Art®17n°5e18,n°1

(IMT s/ 60.000 )
Art®2,n° 3, al. b)

Art® 4 al. e)

Art’ 12°n° 4 regra 18*

(IMT 583.69 )

.

(2.91845%)

(IMT 1.167,38)

-

(IMT 1.751,07)

>

CArt®17n°5e18,n°1

-
IMT s/ 70.000

Art°2,n° 3, al b)
Art® 4 al. e)
Art’ 12°n° 4 regra 18*

v

=3,793,99

. Art°17n°5e18,n°1 _

IMT (devido) = IMT (final) — IMT (parcelar)
=5.836,91 —2.042,92 (art® 22, n° 3)

-
(IMT 2.042,92)

>
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Ex.:
Amancio, celebrou com Bento em 05 de Janeiro de 2017, um contrato de

promessa de compra e venda com clausula de livre cedéncia de posicao no
contrato, em que esta promete adquirir uma fracao auténoma exclusivamente
para habitacao prépria e permanente, tendo ja dado (sinal) 20.000€ no momento
da formalizacao do contrato. O preco previsto é de 200.000€ e o VPT é de
195.000€.

Qual o valor do IMT a pagar?

Art. 1° - inc. geral

Art. 2° n° 3, a) -inc. objectiva e territorial

Art. 4°, e) -Promitente adquirente/cessionério

Art. 12°n° 4,r. 182 - Valor do sinal e reforgos j& previstos

Art. 17° n°® 5 - tx correspondente a todo o preco

Art. 19° n°1 - Liquidagao

Art. 22°, 2 - Momento da Liquidagdo (Antes do contrato/cessdo com liq. Adicional)
C.C.: Art. 424° e ss (Cessao da posi¢cdo contratual- Nogao e requisitos)

Art. 36 n°1) - Prazo de pagamento

Valor a pagar de IMT: 20.000* 2.91845% = 583,69€

28



Dias mais tarde Bento cede a sua posicao no contrato a Carlos, pele valor
contratual de 40.000€.
Carlos também deve pagar IMT, assim calculado:

Valor a pagar de IMT: 40.000* 2.91845% =1 167,38€

Finalmente em 8 de Abril, Carlos celebre com Amancio a escritura de
compra e venda do referido imével.
Ha correcao de da liquidacao que lhe foi efectuada, pela seguinte forma:

172 348,00 x 2,2636%=€3.901,27
27652,00x7% = €1.935.64
=€5.836,91

(-) €1.167,38 (imp. ja pago por Carlos)

€4.669,53 (imp.a pagar por Carlos)

Art. 22° -2 e 3 -Liquidacao 29
(Antes do contrato/cessao com liq. Adicional ou anulagcao total ou parcial se Contrato
definitivo for celebrado com um contraente -reducao taxa ou iseng¢ao)



» CONTRATOS PROMESSA DE COMPRA E VENDA

N°3 e) Cedéncia de posicao contratual ou ajuste de revenda Sem
que para tal esteja habilitado. (art° 2°, 3, €))

Esta cedéncia contratual nao estava prevista

Con . .. no contrato!
-Incidencia objetiva

“Cedéncia de posicao ou ajuste de revenda, por parte do promitente adquirente num
contrato-promessa de aquisicdo e alienacao, vindo o contrato definitivo a ser celebrado entre o
primitivo promitente alienante e o terceiro.”

-Nascimento da obrigacao - ...se, ¢ quando, o contrato definitivo for celebrado
entre o primitivo promitente alienante e o terceiro. (art® 2°, 3, e))

-Sujeito passivo: . o
Promitente comprador ¢ agora cedente da posi¢cdo (contraente originario)

Possibilidade de exclusao -(ver o art. 4° alinea g) - sé aproveita ao primitivo
promitente comprador!

(se o mesmo declarar no prazo de 30 dias a contar da cessao da posicao 30

contratual ou do ajuste de revenda que nao houve lugar ao pagamento ou
recebimento de qualquer quantia, para além da que constava como sinal)



-Matéria Coletavel:

-VPT ou precgo segundo a regra geral (art. 12°n° 1 e n°4);

-Taxa aplicavel: -a correspondente ao pre¢co ou ao VPT
consoante o que for maior; (art. 17°)

- Natureza do pagamento: -a titulo definitivo;

-Prazo de pagamento:
-Terceiro -antes da escritura ;
-Cedente -30 de dias apOs a escritura com o terceiro.
(alinea a) do n° 9 do artigo 36°);
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Cedéncia de posicao contratual sem clausula de livre cedéncia?

Nao ha IMT. ????(0 promitente vendedor vem dizer que s6 vende a quem assinou o
contrato)

Se o vendedor vier a assinar com o ultimo, é porque aceitou (esta a validar), logo a AF
vai exigir a B, C, D, etc.,

Exemplo :

A, vendedor, promete vender a B um prédio por € 100.000, recebendo de sinal € 10.000.
B, cede a sua posicao a C, por € 25.000 (ganha 15.000 e o prédio ja vai em € 115.000)
C, cede a sua posicao a D, por € 45.000 (ganha € 20.000 e o prédio ja vai em € 135.000)

A, aceita fazer a escritura com D. - Valida todas as cedéncias!
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A, vendedor, vem dizer que vendeu por € 100.000.
Logo, so vai receber € 90.000 (ja tinha recebido € 10.000 de B)

Em D - O prédio vai ser contabilizado por € 145.000 (se inventarios) na 32X por €
100.000 e na 32Y por € 45.000.

Estes contratos “passaram ao lado” do IMT.
Vao pagar todos IMT s/ € 100.000 ou o VPT se superior!

Tém 30 dias para proceder ao pagamento (art°36° n°9 a))
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Transmissoes de partes de capital das sociedades

Art. 2° n° 2 d) -Aquisic¢oes a titulo oneroso:

de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome coletivo (& Ca), em comandita
simples ou por quotas (Lda),

Incidéncia:

-Havera liquidacao de IMT quando:
-tais sociedades possuam bens imoveis, e

-algum dos socios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital

social,
ou,

- o numero de socios se reduza a dois, casados ou unidos de
facto
(art® 2°, n° 2, alinea d)

Nas transmissoes onerosas o notario fiscaliza o IMT. o

Em sede do locatario, nao se aplica a imoveis em locacao financeira.



Matéria coletavel: (art. 12 n°4 R 19)

e

-pelo VPT dos imoveis correspondente a quota maioritaria, ou,

-pelo valor total desses bens caso da reducio a dois casados ou unidos

~——

em ambas as situacoes pelo valor do balanco, se superior; (R19 a))

»no caso de aquisicoes sucessivas, o imposto sera liquidado
sobre a diferenca dos valores (R19 b))

»no caso de dissolucao se os imoveis ficarem a pertencer aos
sOcios ja tributados, o imposto incidird sobre a diferenca; (R19 ¢))
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A sociedade “BETA, LDA” tem no seu ativo um imoével, destinado a comercio, cujo
VPT é de 200.000,00, sendo este o valor relevado no seu balanco. O capital social de
esta distribuido pelos sécios A, B, e C, nas percentagens de 50%, 25% e 25%
respectivamente. O s6cio B pretende alienar a sua quota, sendo que ficou decidido
em ata que seria A quem a iria adquirir de imediato, sendo ainda deliberado que
adquiriria 3 meses mais tarde 10% da quota de C. Ficando assim, A com uma
representacao na sociedade de 75% do Capital Social e posteriormente de 85%.

Sendo o IMT liquidado, pela aquisicao a B, da seguinte forma, uma vez que A passa a
dispor de 75% ou mais do C. Social (Art.2°n°2 d):

200.000,00*75%= 150.000,00 (M.C.: art. 12 n°4 R 19 al 2))
150.000,00%6,5%= 9.750,00

E, pela aquisicao a C:

200.000,00*85%= 170.000,00
170.000,00-150.000,00 = 20.000 (M.C.: art. 12 n°4 R 19 al b))

20.000%6,5%= 1.300,00 26



E ficcionada uma transmissao.

Justifica-se?

Trata-se de situacoes em que o predominio da titularidade do capital social tera como
consequéncia um resultado econémico préximo do da titularidade sobre os iméveis
detidos pela sociedade

Nao envolve a mudanca juridica da propriedade, isto é, nao determinam a sujeicao a
IMI. (continua a ser pago pela sociedade)
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A sociedade Z, Lda., possui um imével, tem dois sécios, (A e B), cada um com 50% do
capital social.

| O sécio B pretende alienar 45% da sua quota a C, esposa de A, ficando o capital
distribuido por:

| Sécio A - 50%;
Sécia C (esposade A) -45% e
Sécio B - 5%.

| Quais as implicagoes em sede de IMT?

COMENTARIO

| Conforme disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 2.°, do CIMT, apenas se encontra

sujeita a IMT a aquisicao de quotas, nas sociedades por quotas que possuam bens

iméveis, quando, por tal aquisicao:

-Algum dos socios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital social; ou

-O numero de sécios se reduza a dois, sendo casados ou unidos de facto (até marco de
2016 a redacao era: “marido e mulher, casados no regime de comunhao geral de bens
ou de adquiridos™)

Assim, dado que nao se enquadra nas normas de incidéncia, conclui-se que esta situacao
nao esta sujeita a IMT 38



A empresa FISCO, Lda., adquiriu uma Loja por Leasing. A empresa continua a pagar o
Leasing, mas vai ceder agora 80% do Capital Social para novos socios.

| Esta transmissao obriga a liquidar IMT sobre a Loja?

COMENTARIO

Para que possa haver tributacao em IMT no caso de cedéncia de quotas para além da
verificacao de outras condicoes referidas na alinea d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT, é
indispensavel que do patriménio da sociedade, a que as quotas respeitam, facam parte
bens imdveis.

Ora, a sociedade nao é detentora do direito de propriedade do imével (loja), uma vez
que este continua a pertencer a locadora, pelo que nao havera lugar a tributacao.

Concluindo: A sujeicao a IMT da aquisicao de partes sociais nhuma sociedade por
quotas que tenha imoveis no seu patrimonio, conforme decorre do disposto na alinea
d) do n.°2 do art.° 2.° do CIMT, sé se verifica em duas hipoteses:

- Com a aquisicao, algum dos socios fique a dispor de, pelo menos, 75% do CS, ou
- O numero de socios se reduza a dois, sendo casados ou unidos de facto (até marco

de 2016 a redacao era : “sendo marido e mulher, casados no regime de comunhao geyal
de bens ou de adquiridos”).



ANDRE, detentor de uma participacdo de 70% no capital social da sociedade XPTO,
S.A.,, de cujo ativo constam bens imoéveis, adquiriu uma nova participacao de 10%
dessa mesma sociedade.

| Quais as implicagoes em sede de IMT?

(Comentario):

De acordo com o art. 2° n.° 2 al. d), 1? parte, do CIMT, ha sujeicao a IMT pela
aquisicao de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome coletivo, em
comandita simples ou por quotas, quando tais sociedades possuam bens imoéveis, e
quando por aquela aquisicao, por amortizacao ou quaisquer outros factos, algum
dos sécios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital social.

Na questao em analise, apesar da percentagem adquirida ser de 80%, ou seja,
superior a 75%, nao ha qualquer relevancia em sede de IMT uma vez que se trata de
acoes e a regra de incidéncia descrita nao se aplica as sociedades cujo capital esta
dividido em acoes
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EM 2002 um sécio adquiriu uma quota de 98%.
A sociedade nao tinha imoéveis, logo nao ha IMT.

Em 2004 a sociedade comprou um imoével por € 100.000, tendo sido avaliado por €
120.000. (sociedade pagou inicialmente IMT sobre € 100.000 e posteriormente sobre €

20.000) -
O prédio esta contabilizado por € 120.000.

Em 2015 o sécio comprou os 2% ficando com 100%.

Ha uma instrucao administrativa (ainda da SISA) que vem dizer que o sécio tera de
pagar IMT, porque nao tinha pago nada anteriormente (art. 12° n°4, regra 19, alinea b))

Vai pagar sobre € 120.000 que é o valor correspondente a totalidade e comparando
com o valor da contabilidade (é do balan¢o) se superior.

A AF vem dizer que se ja tinha participacao > que 75% e nao pagou nada, agora vai ter
que pagar.

Parece ser pouco compreensivel. A sociedade pagou em 2004. O sé6cio paga em 2015
sobre 100%.

Paga-se 2 vezes sobre o mesmo imével e continua no mesmo proprietario!
41
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» Procuracoes irrevogaveis

A titulo de exemplo, imagine-se que Amancio pretendia comprar um imoével a Berta para o
revender a Castro mas, para se furtar ao pagamento do IMT, em vez de o comprar obtém
de Berta uma procuracao irrevogavel pagando-lhe o preco e, munido dessa procuracgao,
vende depois em nome de Berta o prédio a Castro por um preco superior.

Num caso desses, Amancio obteria um beneficio com a alienagao do imovel, igual ao que
obteria se tivesse comprado o imdvel a Berta e depois o tivesse revendido mais caro, mas
sem ter tido que pagar IMT.

»Para impedir que isso aconteca, a lei equipara a emissao de uma procuracao
irrevogavel ou o seu substabelecimento a terceiro a uma transmissao onerosa para
efeitos de incidéncia do IMT,

»impondo que aquando do ato notarial o procurador ou o substabelecido faca prova
de que ja pagou o respetivo imposto, devendo para o efeito ser indicado o preco
estipulado e o valor patrimonial tributario do imoével, incidindo a taxa do IMT sobre o
maior desses valores.
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» Procuracoes irrevogaveis

NOTA:

> Visa por termo a situacoes em que o resultado econémico é semelhante ao exercicio
do direito de propriedade.

» O procurador paga a totalidade (preco) do imével e pode dispor dele para o alienar.
Estas situacoes, a par de serem propiciadoras de evasao fiscal eram ainda um meio
privilegiado do exercicio de mediacao imobiliaria.

» Pode dizer-se que se tratam de medidas anti-abuso.

A natureza juridica das procuracoes é diferente do mandato.

No mandato ha a obrigacdo (¢ um contrato) em que o mandatario tem o dever de exercer a
prestacao a que se obriga.

A procuracao € um negoécio juridico unilateral conferindo ao procurador o poder de praticar
determinado ato juridico por conta de outrem.

IN PREAMBULO - O procurador e o substabelecido ficarao sujeitos a tributacao pelas taxas
de 5% ou de 6,5%, consoante a procuracao confira poderes para alienar prédios rusticos ou
urbanos, nao podendo pois beneficiar de qualquer isencao ou reducdo de taxas, sem
prejuizo de delas virem a beneficiar, se o contrato definitivo de compra e venda vier a ser
celebrado com o procurador ou com o substabelecido 43



N°3 ¢) e d)- Procuracoes irrevogaveis (Imoveis e partes sociais)

¢) “Outorga de procuragao que confira poderes de alienacdo de bem imével ou de partes sociais ou
unidades de participacdo a que se refere a alinea d) e e) do n.° 2 em_que, por renuncia ao direito de
revogacao ou clausula de natureza semelhante, o_representado deixe de poder revogar a
procuracao;

d) Outorga de instrumento com substabelecimento de procuragdo com os poderes e efeitos
previstos na alinea anterior;”

> Incidéncia: -a prépria procuracido ou seu substabelecimento ja produz por si mesma um
facto tributario; -(art® 2°,n° 3, al.c) e d))

» O facto gerador - ocorre no momento da emissao da outorga (art. 5° n°2)

> Sujeito passivo: - o procurador (art.4° al. f)) — (nao lhe sendo aplicavel qualquer redugao
ou isencao de taxa)

» Valor coletavel: -O preco ou o VPT (n° 1 do art® 12);
Sendo participacdes sociais: -O valor do balanco ou o VPT, correspondente a quota;

» O IMT deve ser liquidado e pago antes da outorga notarial; (art.22 n° 2 e 36 n°1)

> Duplo controlo das procuracgoes irrevogaveis no CIMT (art® 49°) 44



Quanto a Natureza das Liquidacoes (art. 22 n° 3)

+» Caso a escritura se venha a efetuar com o procurador ou com quem tiver sido
substabelecido:

-havera liquidacao adicional da diferenca se a houver ou anulando-se se houver isencao
(pagamento por conta) (n°3 do 22°)

/7

++ Caso a escritura venha a ser celebrada com um terceiro:

- verificar-se-a aqui uma nova transmissao, tributada nos termos gerais. (pagamento inicial
definitivo) (n°3 do 22° a contréario)

Cfr. —
C.C.: Art. 262 ° e ss (Procuracgao - regime), e
Art. 1170° e ss (Revogacao do mandato)
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Berta celebra em 05/09/2018, uma procuracao irrevogavel a favor de Amancio,
dando-lhe plenos poderes para negociar o seu prédio urbano destinado a
habitacao, inscrito na matriz sob o artigo 5221, fraccao AA, com o valor patrimonial
tributario de 225.000,00€, sendo que o valor de mercado se estima em 235 000€.

Quem é o sujeito passivo?
Qual o montante a pagar?
Quando é liquidado o IMT?

Art. 2°, n° 3, ¢)

Art. 4°, f) - IMT devido por Amancio

Art. 12°, 1

Art. 17°, d)

Art. 22° 2 - liquidacao do IMT deve ser pedida até 05/09/2018
Art. 36° 1 - pago até 05/09/2014

- IMT: 235 000€ x 6.5% = 15 275,00€
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n’ 5 -Em virtude do disposto no n.° 1, sio também sujeitas ao IMT:

n° 5 a) Contratos que tenham funcionado como transmissao

A resolucio, invalidade ou extin¢do, por MUTUO CONSENSO:

»Nao anula os efeitos fiscais da primeira transmissao

» e opera uma segunda de sentido contrério.

NOTA: Aqui temos uma verdadeira transmissao do direito de propriedade,
nao se tratando, por isso, de uma ficcao fiscal.

“A resolucao, invalidade ou extincao, por mutuo consenso, dos contratos de compra e
venda ou troca de bens imoéveis e as do respectivo contrato-promessa, quando, neste
ultimo caso ocorrerem depois de passados 10 anos sobre a tradicao ou posse’;

- O imposto relativo a primeira transmissao pode em caso de resolugcao do contrato, ser
proporcionalmente anulado se a mesma ocorrer antes de decorridos 8 anos sobre

aquela transmissio, conf. o art. 45° (1/8 do IMT pago por cada ano x n° de anos até
completar 8)
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» n° 5 b) Permutas de bens imoveis

“ As permutas, pela diferenca declarada de valores ou pela diferenca
entre os valores patrimoniais tributarios, consoante a que for maior;”

Assim: Contrato sera tratado como permuta quando houver diferenca:
- nos valores declarados ou - diferencas nos VI'P’s:

-Sujeito passivo: qualquer que seja o titulo por que se opere, o imposto é devido
pelo permutante que receber os bens de maior valor. (art. 4° al c))

Valor coletavel: -toma-se para base da liquidacio a diferenca declarada de valores,
quando superior a diferenca entre os valores patrimoniais
tributarios; (art® 12 n°4 R 4);

“ ..entendendo-se como de troca ou permuta :

o contrato em que as prestagcoes de ambos os permutantes compreendem bens 48

imoveis, ainda que futuros;” (art. 4° al c) 2° parte)




> Permutas de bens imoveis

Sujeicao nas permutas:

Troca de um bem presente por outro bem presente
— na data do contrato; - Art° 2°, 1 e 2, 4° ¢), 5° n° 2)

Troca de um bem presente por um bem absolutamente futuro ...com projeto
de construcao aprovado
-na data do contrato; (Art°2°, 1e2,4°¢c),5°n’°3e14°n°2e3...36°n° 10 al. a)

ex— A troca de terrenos para construcao por prédios a construir

Troca de um bem presente por um bem relativamente futuro — Na data em que
o bem futuro se torne presente. (Art°2°,1e2,4°d),5°n’3 e 14°n°2 e 3 ...36°n° 10
al b))

Caédigo Civil — ART. 211° (Coisas futuras)

“Sao coisas futuras as que nao estado em poder do disponente, ou a que este ndo tem direito, ao tempo

da declaracdo negocial.” 49
Bens absolutamente futuros — Sao aqueles que nao existem na ordem juridica.

Bens relativamente futuros — Sao aqueles que existem mas nao estao ainda no patriménio do
disponente.



Exemplo

Os sujeitos passivos A e B decidiram realizar um contrato de permuta, nas
seguintes condicoes:

O sujeito passivo A entrega ao B a sua moradia, que tem o VPT de € 200.000;

O sujeito passivo B entrega ao A o seu apartamento, com o VPT de € 150.000 e
ainda mais € 30.000.
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Comentarios:
Diferenca de VPT (200.000-150.000) é de € 50.000;
Diferenca de valores declarados = 30.000 (entregues em dinheiro).

Estamos perante uma permuta de imoveis, sujeita a IMT pela diferenca de VPT,
uma vez que € a maior das duas diferencas.
Como tal, a taxa a aplicar sera sobre os € 50.000

O SP é o permutante que receber os bens de maior valor, ou seja, neste exemplo
sera o SP B.

Devemos neste caso em atencao a isencao prevista na circular 10/89 e art. 9
CIMT, que vem isentar os pagamentos de IMT até € 92.407.

No caso concreto, € pensando que B vai afetar o imovel a sua habitacao proépria e
permanente, uma vez que € 50.000 é inferior a € 92.407, nao havera lugar ao
pagamento de IMT, pois beneficia da isencao.
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Ex:

O Anténio troca o seu terreno para construcido por uma determinada fracao auténoma do
prédio urbano (uma loja) que a Constréi, Lda vai edificar, mais € 10 000 que esta |he paga na
data da escritura.

Nao houve entretanto tradicdo ou posse no terreno.
A escritura foi celebrada no Cartério Notarial de Barcelos em 5-02-2017 e as obras de
construcido comecaram nesse dia; o projeto foi aprovado pela CM da Barcelos em 2-02-2017.

Sera imposto devido ? Desde quando ? Por quem ? Qual o seu montante? Que prazo e local
existe para o pagamento? Quais as entidades competentes para o liquidar e para o receber?

- Sera devido IMT neste caso ( esta permuta esta sujeita a IMT - art® 2°, n° 5 b) do CIMT).

- Tal imposto € devido desde 05-02-2017 pela Constroi Lda, face a diferenca declarada de
valores (€ 10 000). (4°c) e d);

- O IMT assim devido é imediatamente do montante de € 650 ( 10 000x 6,5%)
(12°,4R42e 17°,1 d);

- A liguidacao é da competéncia dos Servigos Centrais sob promocao do Servico Local de
Financas competente, mediante a apresentacao pela Constroi da declaracido devidamente
preenchida ( 19°, 20° e 21° ) e 0 pagamento tera de ser feito na Tesouraria de Financas ...

( 37°) no proprio dia da liquidacao ou no primeiro dia util seguinte ( 36°, 1 e 10 a) ). 52



Além disso,

- A Notaria, ndo poderia em 5-02-2017 celebrar a escritura de compra e venda sem lhe ser
apresentada a prova do pagamento do IMT ( 49°, 1);

- Todavia, a liguidacao dos 650 euros € provisoria.

Qualquer dos bens permutados tem de ser avaliado:

-O terreno tera de ser avaliado (caso ainda nao tenha sido), pelos critérios do art® 45° do
CIMI ( 12°,2)

-e 0 bem futuro — a fraccao — é por ficcido legal considerado bem presente na data de
aprovacao do respectivo projecto, no caso, 2-02-2017 ( 5°,3 e 14°,2 e 3).

Com base nos elementos do projecto sera a fracdo permutada objeto de avaliagcéao,
conforme os critérios e calculos previstos nos art®s 38° a 44° do CIMI.

Obtido assim o VPT, quer do terreno, quer da fragao, se verificara quem recebe o maior
valor( art®4°, c) e logo, se vera quem é realmente o sujeito passivo do IMT e o valor deste.

Pode até acontecer que ja ndo seja a Constroi Lda o SP, mas o Antonio, hipétese emque
se tem que anular e restituir os 650 euros provisoriamente liquidados a Constroi. 53



n° 5 ¢) O excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer, nos bens
imoveis, em ato de divisao ou partilhas, bem como a alienaciao da heranca
ou quinhao hereditario;

Partilhas — excesso de imoveis

(Nos termos do n° 6 nao ¢é aplicavel sempre que o excesso da quota-parte
resultar de ato de partilha por efeito de dissolucio do casamento

que nao tenha sido celebrado sob o regime de separacao de bens.)

Incidéncia subjetiva - devido pelo adquirente dos bens imdveis cujo valor exceda o da
sua quota nesses bens (art® 4 a))

Valor coletavel: - o valor do excesso de imoéveis sobre a quota-parte do adquirente, é
calculado em face do VPT desses bens adicionado do valor atribuido aos imoveis nao
sujeitos a inscricao matricial ou, caso seja superior, em face do valor que tiver servido de
base a partilha; (art®° 12 n°4 R 11);

Competéncia para a liquidacao: a liquidacdo do IMT é sempre promovida pelo servigco de
financas competente para a liquidagcao do imposto do selo. 54
Se nao houver lugar a liquidacao de imposto do selo, a liquidacdo do IMT é promovida
pelo servico de financas onde estiverem situados os bens. (art. 21 n° 3 e 4)



Exemplo:

Ana, separou-se do marido (Anténio) e vendeu a parte dela, na casa, ao Antonio.

Depois do acerto do montante ainda em divida, ele deu-lhe de tornas 60 000 €.

Contudo, na escritura e no modelo da partilha entregue nas finangas, a casa foi avaliada em
200 000, valor superior ao valor até entdo considerado nas financas (VPT) e na escritura de
compra.

Comentario
O excesso da quota parte que resultar de partilha por efeito de dissolucao de casamento

(que nao tenha sido celebrado sob o regime de separaciao de bens) nao se encontra sujeito
a IMT, conforme previsto no n.° 6 do art. 2° do CIMT.

Porém, para efeitos de calculo da mais-valia, tratando-se de direitos reais sobre imoéveis,
uma vez que o valor que teria servido de base a liquidacao de IMT (VPT), caso devido, é
superior ao valor da contraprestacao, sera o VPT o valor de realizacdo, no caso em apreco

€100.000 (metade).

Sujeicao a Imposto do Selo da Verba 1.1. da Tabela Geral (circular 10/2009)

“6 - Assim, sobre o excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer recai Imposto do Selo da

verba 1.1 da Tabela Geral, e ndo € aplicavel a exclusao tributaria prevista no n.° 6 do artigo 2.° do 35
CIMT, ja que a verba 1.1 da Tabela Geral, abrange toda e qualquer aquisi¢cao onerosa de bens
imoéveis, independentemente da sua sujeicao a IMT. (paga 0,8%)



N° § e) Entradas dos socios com imoveis para realizacao do capital Social, €

a adjudicacao dos bens imoveis aos socios, na liquidacao da sociedade

(Nas sociedades comerciais, civis sob a forma comercial ou civis COM personalidade
juridica) -

e
a adjudicacao de bens imoveis como reembolso em espécie de unidades

de participacao decorrente da liquidacao de fundos de investimento
imobiliario fechados de subscriciao particular;

Nota: O patrimoénio é da sociedade — logo: SP - sociedade
C.S.C., art. 5° (As sociedades gozam de personalidade juridica e existem como tais

a partir do reqgisto definitivo)
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N°5e)

-Matéria Coletavel. — o valor dos imoveis € o VPT ou o valor que lhe for

for atribuido pela entrada (O quc fOI’ maior) , (regra 12%,n° 4, art°® 12);

»Outro ex: adjudicacao de iméveis aos credores sociais e a dagcao em pagamento (art.2/1)

Matéria Coletavel : -0 imposto ¢ calculado sobre o VPT ou sobre a importancia da
divida, se for superior, (art° 12, n° 4, regra 5%)

57



Exemplo 1:

NATERCIO, acionista da sociedade XPTO, vai proceder a entrega de um bem imével
(um armazém) para realizagcao de aumento do capital social da sociedade.

COMENTARIO
- A entrega de um bem imével para realizacao de aumento do capital social de

sociedade comercial, para além de obrigar ao cumprimento do disposto no art. 28°
do CSC,

- € uma transmissao a titulo oneroso enquadrada na alinea a) do n.° 1 do art. 10° do
CIRS e
- na alinea e) do n.° 5 do art. 2° do CIMT.

- A mais-valia realizada, com chamada de atencao para o disposto no n.° 2 do art. 44°
do CIRS (valor de realizagao), nao sera tributada se:

v'Tratando-se de terreno para construcao, a respetiva titularidade for anterior a
09/06/1965;

v Tratando-se de prédios riasticos ou urbanos, com excec¢ao de terrenos para 58
construcao, que tenham sido adquiridos, a titulo oneroso ou gratuito, antes de 1 de
Janeiro de 1989.



N° 5 f) ... Entradas dos s6cios com imodveis para realizacao do capital
Social, Nas sociedades civis sem personalidade juridica:

- As entradas com bens iméveis na parte em que os outros soécios
adquirirem comunhao, ou qualquer outro direito, nesses imoveis,
(compropriedade)

- As cessoOes de partes sociais ou de quotas

- A admissao de novos socios;

-Matéria Coletavel. — o valor dos imoveis € oVPT ou o valor que lhe for

for atribuido pela entrada (o que for maior) ; (regra 12%, n° 4, art® 12);

Nota: Sdo sociedades civis as que tem exclusivamente por objeto a pratica de
atos ndao comerciais. Os bens sao dos socios e nao da Sociedade... 59
Estas sociedades estao sujeitas ao regime de transparéncia fiscal



N° 5 g) Redimensionamento das empresas:

_Incidéncia | -As transmissdes de bens imoveis por fusio ou cisao das
% | sociedades, ou por fusao de tais sociedades entre si ou

o . .
X com sociedade civil,
>

O

gq’ -bem como por fuséo de fundos de investimento

Ny imobiliario fechados de subscricao particular; (oe2013)

—Materia coletavel
VPT ou valor por que entrem nas novas sociedades

o imposto incide sobre o VPT de todos os iméveis das sociedades ou dos fundos de
investimento objeto de fusao ou cisao que se transfiram para o ativo das sociedades ou

dos fundos de investimento que resultarem da fusdo ou cisao, ou sobre o valor por que

esses bens entrarem para o ativo das sociedades ou dos fundos de investimento, se for

superior;

-cfr. . ( ver art. 60° EBF)-Isencao de IMT

(art° 120, 4, regra 133) (no ambito de operacdes de reestruturacio)



N° 5 h) As transmissoes de benfeitorias e as aquisicoes de
bens imoveis por acessao

Exemplo:

Cedéncia do uso de um imovel por dez anos com o direito de efetuar as benfeitorias
que entender, as quais ficardo para o proprietario quando for devolvido.

art. 1340.°, n.° 1, CC - Acessao industrial imobiliaria -

-se alguém, de boa fé, construir obra, em terreno alheio e o valor que as
obras tiverem trazido a totalidade do prédio for maior do que este tinha
antes, o autor da incorporacao adquire a propriedade dele, pagando o
valor que o prédio tinha antes das obras.
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Outras incidéncias previstas no CIMT....

»Aquisicao no termo de vigéncia do contrato de locacao financeira art.12°, n° 4, R14
»Aquisicao pelo pensionista de bens imoveis onerados com pensao art.12°, n.° 4, R9®
» Indemnizacao por expropriacao por utilidade publica art.12°,ne 4, r170

»Indemnizacao por expropriacido por utilidade publica por acordo ou transaccao
art.12°,n.°1en.°4 R172

»Aquisicao de bens imodveis ao Estado, as Regides Autonomas ou as Autarquias
Locals art.12°, n0 4, R16°

»Aquisicao de bens imoveis ao abrigo de regimes legais de apoio financeiro a
habitacao, quando se trate da 12 transmissao art.120, n. 4, 20°

» Transmissao por exercicio do direito de preferéncia, caso se verifique alteracao do
valor do ato ou contrato art.24°
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ART 3° - /ncidéncia simultanea a IMT e ISELO

Transmissoes de bens imoveis

Por doacao - com entradas ou pensées a favor do doador, ou com o encargo
de pagamento de dividas ao donatario ou a terceiro

Por sucessao testamentaria - com o encargo expresso do pagamento
de dividas ou de pensoes devidas ao proprio herdeiro ou legatario, ou a terceiro,
desde que, quanto ao herdeiro, o seu valor exceda a respectiva quota nas
dividas.

Valor Tributavel - o valor sujeito a imposto corresponde a importancia das
entradas e das dividas, ou do valor atual das pensoes, calculado este nos termos
da alinea c) do artigo 13.°, a titulo de tributacao da aquisicao onerosa;

Ao excedente do valor dos bens, a titulo de tributacao da aquisicao gratuita. (art.
15°)
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Art. 4° - CIMT — INCIDENCIA SUBJETIVA

Regra Geral

N

N

O imposto é devido pelos adquirentes dos bens imoveis

/
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CIMT — INCIDENCIA SUBJETIVA

Art.° 4° al. a)ad)
Regras Especiais

v'Divisdes e : Pelo adquirente cujo valor exceda

partilhas a sua quota parte

v'Contratos para Pelo contraente originario;

pPeSSoa a nomear =) Pelo 3.° ndo nomeado ou sempre
que o contraente originario tenha
beneficiado de isencao

v Troca ou permuta == Pelo permutante que receber
bens de maior valor

v'Promessa de troca c/ Pelo adquirente, como se de

tradigao de bens ==) compra e venda se tratasse, sem

apenas para um
contraente

prejuizo da reforma da liquidacao

- 65



CIMT — INCIDENCIA SUBJETIVA

Art° 4.° al.e)aqg)
Regras Especiais

v'Promessa ¢/ clausula Pelo primitivo promitente adquirente e
de cedéncia de posicao cada um dos sucessivos promitentes
e cessao de posicao =) adquirentes

contratual

v'Procuracao Procurador ou substabelecido
irrevogavel e =)

substabelecimento

v'Outras cedéncias de Contraente originario, salvo se a
posicado em que O contraprestacao nao for superior ao sinal
contrato é celebrado ==

entre promitente

alienante e terceiro

este afasta a incidéncia se:
— No prazo de 30 dias, apos a cessao ou ajuste de revenda, comprovar que nao houve pagamento ou
recebimento diverso do acordado no contrato-promessa.
66
- O imposto deve ser pago 30 dias apos:
- 0 contrato definitivo, se nao solicitou a exclusdo da incidéncia; 36.°, 9 a)
- 0 nao reconhecimento do direito a exclusao da incidéncia. 36.°, 9 b)



Art. 5° - Nascimento da obrigacao tributaria

» A obrigacgao tributaria constitui-se no momento em que ocorrer
a transmissao

»Contratos de permuta de bens presentes por bens futuros:

*A transmissao destes ocorre logo que os mesmos se tornem
presentes, salvo casos em que se tenha de considerar em data

anterior

: - O CIMT prever a transmissao em outro momento.

Ex: Um bem imével com projeto de construgao
aprovado (74° 2 e 3)

Artigo 211° C. Civil - Coisas futuras

Sao coisas futuras as que nao estao em poder do disponente, ou a que este nao tem direito, ao tempo 67
da declaracao negocial.




Cap. — Isencoes

> EBF - art. 45° -
Prédios destinados a reabilitacao urbanistica, mediante determinadas
condicoes

> LEGISLACAO AVULSA

Ex: (quando exercido, no final do contrato, o direito de opcdo de compra hum contrato de locacao
financeira — art.3° do DL 311/89 de 4/8 e n° 6 do DL 287/2003 de 12/11)

> CIMT — art. 6°a 9°

Reconhecimento (- Automético ou dependentes de reconhecimento)
art. 10°; art. 49°, n° 3

»As isencoes sao reconhecidas a requerimento dos interessados, a apresentar
antes do ato ou contrato que originou a transmissao junto dos servigcos
competentes para a decisao, mas sempre antes da liquidacao que seria de efetuar. 68



»>Reconhecimento AUTOMATICO, pela entidade que intervier na celebracdo dos
atos e contratos:

Estado, Reg. Aut., autarquias locais, predios para revenda e predios para
habitacao p.p. até ao valor de € 92.407 (montante referido no art.° 9.°)

Reconhecimento - DEPENDENTES DE RECONHECIMENTO
(por despacho do Ministro das Financgas ou Diretor Geral da AT,...)

»>Ex. - ISENCOES DEPENDENTES DE RECONHECIMENTO PREVIO

»Prédio em regidoes economicamente mais desfavoraveis; (adquiridos por soc.
comerciais ou civis para o exercicio de uma atividade (Art° 6° h)

»Associacoes de cultura fisica; Art.6 i)

»Jovens agricultores; (Art.6 j)

»Museus, bibliotecas, escolas, institutos, ........ ; (Art.6 1)

»Prédios urbanos para reabilitacao urbanistica. (EBF - art. 45° n° 5 e 6) 69



CIMT — ISENCOES
Art.° 6.°-al.a) al)

Estado; Regioes Autonomas; Autarquias locais;

Assoc. e federacoes de municipios de direito publico;

Servicos, estabelecimentos, organismos e institutos publicos sem
caracter empresarial;

Pessoas coletivas de mera utilidade publica ou administrativa, quanto
aos imoveis destinados a realizacao dos fins estatutarios;

IPSS e equiparadas, nas aquisicoes para os fins estatutarios;

Pessoas coletivas religiosas, inscritas nos termos da Lei da Liberdade
religiosa

Estados estrangeiros, havendo reciprocidade, na aquisicao do edificio
sede, residéncia do chefe de missao, ou terreno para a sua construcao



Art.° 6.°-al.a)al) cont.

»Isencoes constantes de acordo, nos termos da respetiva lei, entre o
Estado e quaisquer pessoas;

»Prédios classificados de interesse nacional, publico e municipal;
»Prédios adquiridos por associacoes de cultura fisica;

»Prédios para fins culturais, adquiridos por museus, bibliotecas,
escolas, institutos e associacoes de cultura -cientifica, literaria,
artistica, de caridade, assisténcia ou beneficéncia, para fins
estatutarios;

»Prédios em regioes economicamente mais desfavorecidas;

»Prédios rusticos para 1% Instalacao de jovens agricultores; (Art.6 j)
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Art° 7° Isencao pela aquisicao de prédios para revenda

Ficam “isentos” de IMT as aquisicoes de prédios para revenda, desde que:

- tenha apresentado antes da aquisicao a declaracao de inicio ou alteracao de Atividade,
relativa a atividade exercida. (registo no cadastro) -

-exerca a atividade de: Comprador de Prédios para Revenda -n°1-

-Os bens se destinem a ser vendidos no estado em foram adquiridos
L¢ - devera estar desde logo presente a intencao de revenda:

- Declaracao no titulo aquisitivo — que é para revenda
- Registo no ativo corrente - inventarios

-Condicionada ao exercicio da atividade no ano anterior, (certiddo do SF comprovativa
de que foi adquirido para revenda ou revendido algum prédio para esse fim no ano anterior) —n°3-

se nao: Paga imposto na aquisi¢ao —nez-

Porem__, serevender sem ser novamente para revenda, no prazo de trés anos,
sera anulado o Imposto arequerimento do interessado. —n°4-

)
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Isencao pela aquisicao de prédios para revenda

Os pressupostos desta isencao, sao de verificacao cumulativa:

v' A aquisicao dos bens devera ter lugar no ambito da atividade de
compra de imoveis para revenda (Cat. B-IRS ou em IRC);

v'O adquirente ter, previamente, cumprido as obrigacoes
declarativas (confirmando que atividade é exercida na modalidade
de “comprador de prédios para revenda”)

v Destinarem-se a venda no estado em que foram adquiridos (tem
que constar no titulo aquisitivo);

Nota: apenas aproveita esta isencao se as transmissoes forem formalizadas
por escritura publica, sendo irrelevante - desprezando-se assim as transmissoes 73
ficcionadas, por base na tradicao com base no contrato promessa.



Isencao pela aquisicao de prédios para revenda

Destas disposi¢coes, conjugadas com o art. 11 n° 5, retira-se que:

Se o adquirente comprovar que exerce normal e habitualmente a
atividade de comprador de prédios para revenda, a isencao opera
desde logo, ficando porém sujeita a condicao de o predio
adquirido ser revendido (nhao € a mesma coisa que
transaccionado), sem _que o seja novamente para revenda, no
prazo de 3 anos a contar da data de aquisicao, ou nao lhe seja
dado destino diferente;

Nota: Se o adquirente nao exerceu a atividade no ano anterior ao da
aquisicao ou se a iniciar no ano em que esta se efetua, o imposto é
liquidado e pago nos termos gerais, concretizando-se a isengcao por via
do reembolso se o prédio vier a ser revendido, sem o ser novamente
para revenda, naquele prazo de 3 anos. 74



Artigo 8.° -
Isencao pela aquisicao de imoéveis por instituicées de crédito
»aquisicoes de imoveis por instituicoes de crédito, Aquisicoes em processo de execucao,
faléncia ou de insolvéncia, desde que, em qualquer caso, se destinem a realizacdo de

créditos resultantes de empréstimos feitos ou de fiancas prestadas

»as aquisicoes de imoveis, desde que a entrega dos imoOveis se destine a realizacao de

créditos resultantes de empréstimos ou fiancas prestadas, nos termos seguintes:

- Nas aquisicdes de P.U. ou de fraccbes autonomas exclusivamente destinados a habitacao,

que derivem de atos de dacao em cumprimento;

- Nas demais aquisicoes, que derivem de atos de dagcao em cumprimento, desde que tenha
decorrido mais de um ano entre a primeira falta de pagamento e o recurso a dacido em
cumprimento e nao existam relacoes especiais entre credor e devedor nos termos do n%4

do art.63° do CIRC >

(Condicionada a alienagcao em 5 anos - n.° 6 art. 11.°)



Art°® 9°
Isencao aquisicao de prédios — destinados a habitacao

»Aquisicoes de prédio urbano ou de fracao autobnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacao prépria e permanente cujo valor que serviria de base a
liquidacao nao exceda € 92 407

* deixarao de beneficiar de isencao e da reducao de taxas, quando aos bens for dado

destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos a contar

da data da aquisicao (art.11°, N°7 a)) - Exceto no caso de por ex.: de venda

ou

**Quando os imoveis nao forem afetos a habitacao propria e permanente no prazo de seis
meses a contar da data da aquisicao (art.11.°, n.° 7, b)) 76



Art° 11° Caducidade das isencoes —

EX:
-A isencao concedida aos jovens agricultores fica sem efeito ...por desisténcia, perda de

apoio ou outros factos;

-Deixara de beneficiar de isencao do artigo 7.° logo que se verifique que aos prédios
adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou _que os mesmos nao foram
revendidos dentro do prazo de 3 anos ou o foram novamente para revenda.

-Deixarao de beneficiar de isencao as aquisicoes a que se refere o artigo 8.°, se os prédios
nao forem alienados no prazo de cinco anos a contar da data da aquisicao.

- Deixam de beneficiar de isencao e de reducao de taxas previstas no artigo 9.° e nas
alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 17.°, quando aos bens for dado destino diferente , no prazo
de 6 anos a contar da data da aquisicao, salvo no caso de venda;

ou nao forem afetos a habitacao prépria e permanente no prazo de seis meses a contar da

data da aquisicao

»Devendo os sujeitos passivos solicitar a respetiva liquidacao (Art° 34°/1 e 36°/6) -
(prazo 30d)

»>a taxa e o valor a considerar na liquidacao serao os vigentes a data da liquidacao
(art° 189/ 2)

»>e alterando a natureza do prédio, o imposto sera liquidado com base nas taxas e 7

valores vigentes a data da transmissao (Art° 18°/3)



No caso de Revenda:

A Administracao Fiscal tem vindo a considerar que nao ha desvio de

destino nas seguintes situacoes, desde que o imével se mantenha
para venda e contabilizado em existéncias/ inventarios”:

a) Prédio adquirido em bruto que depois é loteado e vendido em lotes.

o b) Prédio que é comprado em propriedade total e vendido em fraccoes apods
constituicao de propriedade horizontal.

c) Prédio que é comprado devoluto e depois é arrendado, mas mantido
para venda no estado em que se encontra.

~—

78



Nao ha lugar a isencao, nem reducao de Taxas

(parte final das al. f) e g) do art.° 4.° e n.° 3 do art.° 22 e n° 4 do art.17°)

CONTRATOS DE PROMESSA

COM CLAUSULA DE CEDENCIA DA
POSICAO E NAS CESSOES
POSTERIORES DA POSICAO

QUANDO OS ADQUIRENTES RESIDEM
OU ESTAO SEDEADOS EM Off Shore

NAS PROCURACOES IRREVOGAVEIS E

NO SUBSTABELECIMENTO

Sem prejuizo do
n’ S do art® 17
e
n’ 3 do art® 22

(1]

Sem prejuizo do n
3 do art® 22
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DETERMINACAO DO

ART. 12° A 16°,
ART. 30°
ART. 27° DO DL 287/2003, 12/11

Art.° 12.°

— .

Valor do ato

ou contrato
(Art® 12 n° 5)

Valor Patrimonial
ou Tributario
(Art® 12 n° 1,2 e 3)

S —

Consoante o que for maior

80



Valor do ato

ou contrato
(Art® 12 n° 5)

Isolada ou cumulativamente:

= A importancia paga a titulo de preco

= Valor dos méveis dados em troca a determinar pelo Céd. Imp. Selo
= Valor atual das pensoes temporarias

= Valor das pensoes ou rendas vitalicias

= O valor das prestacoes ou rendas perpétuas

= O valor da prestacao temporaria no caso do direito de superficie

= A importancia de rendas pagas adiantadamente, enquanto arrendatario e que nao
sejam abatidas ao preco

= A importancia das rendas acordadas no caso de arrendamento com clausula de
que os bens arrendados se tornam propriedade do arrendatario depois de
satisfeitas todas as rendas acordadas

= O valor de qualquer encargo que o comprador ficar legal ou contratualmente
obrigado
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Art.° 12.°

 Imoveis inscritos na matriz

: . — Valor da matriz
( avaliados novo regime)

* Imoveis inscritos na matriz __, Valor encontrado segundo o
(avaliados antigo regime) regime transitorio

* Imoéveis inscritos na matriz sem
valor patrimonial tributario
E determinado nos termos do

 Imoveis omissos na matriz L,
CIMI

(ex: servidoes)

* Bens ou direitos nao sujeitos a
inscricao matricial

VPT mais partes integrantes se nao

. . . . — ; . - c ,
Imoveis e partes integrantes estiverem incluidas no VPT do imével
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REGRAS NA DETERMINACAO DO VALOR PARA IMT

O IMT incide sobre o valor do ato ou contrato ou valor patrimonial tributario ,
consoante o maior, entendendo-se porém sem prejuizo das regras do n° 4 do

artigo 12° e regras especiais do artigo 13°:

* Valor do ato ou contrato ou o valor
patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art® 12 n° 1)

* Na renuncia ou cedéncia o valor
patrimonial dos respectivos bens ou valor
Aquisicao do direito de do ato ou contrato se for maior (Art°12 n°

propriedade de bens — 4, regra 6°)
imoéveis —l/
|  Na dacao de bens em pagamento o
Valor patrimonial ou sobre a importancia da
divida que for paga com os bens transmitidos
se for superior (art® 12 n° 4, regra 59)

* Na aquisicao do solo, separada do direito de
superficie, o valor € determinado nos termos
\ das alineas a) da regra 2% e 32 do n° 4 do

Art® 12°




REGRAS NA DETERMINACAO DO VALOR PARA IMT

O IMT incide sobre o valor do ato ou contrato ou valor patrimonial tributario , consoante o

maior, entendendo-se porém sem prejuizo das regras do n° 4 do artigo 12° e regras especiais do

artigo 13

Aquisicao de figuras
parcelares do direito de
propriedade sobre bens

imoéveis

I

= Nua Propriedade — Valor calculado nos
termos da alinea a) do art® 13° ou sobre
valor do acto ou contrato se for superior
= Usufruto, uso ou habitacao temporario,
ou vitalicio — Valor calculado nos termos
da alinea b) do art® 13 ou sobre o valor do
ato ou contrato, se for superior.
=Direito de superficie temporario com
construcao— Valor a determinar nos
termos da alinea b) da regra 22 do art® 12.
=Direito de superficie temporario sem
Construcao — Valor a determinar nos
termos da alinea b) da regra 32 do art® 12°
=Servidao de passagem — Valor do ato ou
contracto ou VPT consoante o maior (n.° 2 do
Art.° 12.°)




REGRAS NA DETERMINACAO DO VALOR PARA IMT

O IMT incide sobre o valor do ato ou contrato ou valor patrimonial tributario ,
consoante o maior, entendendo-se porém sem prejuizo das regras do n° 4 do artigo 12

e regras especiais do artigo 13°:

Promessa de aquisicao
com tradicao do bem

Aquisicao no termo
da vigéncia do contrato
de locacao financeira

D e S

Arrendamento com
clausula de transmissao
da propriedade ao
arrendatario

I

Arrendamento
ou subarrendamento
a longo prazo

R s

=)
=)

ﬁf
—

Valor do ato ou contrato ou o valor
patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art® 12 n° 1)

N

-

Valor residual determinado ou
determinavel nos termos do respectivo
Contrato ( n© 4 regra 149)

AN

Valor do ato ou contrato ou o valor
patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art® 12 n° 1)

Valor de 20 vezes a renda anual quando
igual ou superior ao valor patrimonial
tributario do respetivo prédio
(NO 4 regra 102)
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Diferenca entre o valor patrimonial que os
bens tinham na data do arrendamento e o
da data da aquisicao ou sobre o valor
declarado se for superior ( n° 4 regra 109)

Aquisicao de prédio

arrendado a longo
prazo pelo arrendatario

T

s

Contrato-promessa de
aquisicao e alienacao com
clausula de livre cedéncia

de posicao contratual

| fepositocontramel

Parte do preco paga pelo promitente
adquirente ao promitente alienante
( Nn° 4 regra 189)

Cessao da posicao contratual
no exercicio do direito
conferido em
contrato-promessa com clausula

Parte do preco pago pelo
cessionario ao cedente
( Arto® 12, n% 4 regra 189)

Valor do ato ou contrato ou o valor
patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art® 12 n% 1)

Cedéncia da posicao
contratual noutros contratos
promessa ou ajuste de revenda

Valor do ato ou contrato ou o valor
patrimonial tributario, consoante o que
for maior (Art® 12 n© 1) 86

Contrato para pessoa
a homear

4 8 4 2

o\
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Valor do ato ou contrato ou o valor
Patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art® 12 n° 1) y

Valor do ato ou contrato ou o valor A

Procuracao irrevogavel com
poderes de alienacao
de imovel

Patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art 12 n° 1)

Substabelecimento de
Procuracgao irrevogavel

44

/
Resolucao, invalidade ou /“eValor do ato ou contrato ou o valor patrimonial I
extincao, por matuo consenso, Q\ tributario, consoante o que for maior para a
do contrato de compra e venda, / compra e venda ou promessa sobre imoveis.
troca e de promessa sobre eNa troca a diferenca declarada de valores,
imoveis quando superior a diferenca entre os valores
\patrimoniais (Art® 12 n° 1 e n°® 4 regra 49) J

Diferenca declarada de valores, quando

Contratos de troca ou j1> superior a diferenga entre os valores
permuta de bens imoveis Patrimoniais tributarios

(art® 12 n9 4 regra 49)

Contrato-promessa de troca

ou permuta com tradicdo Valor do ato ou contrato ou o valor
apenas para um dos Patrimonial tl’ibUtéI"iO, consoante o que
promitentes permutantes for maior ( Art 12 n° 1)
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Alienacao de heranca
ou quinhao hereditario

Valor Patrimonial correspondente a parte

alienada ou valor do ato ou contrato

consoante o que for maior (n° 4 regra 13)

G

Venda ou cessao do
direito a determinadas
aguas

Entradas dos socios com imoveis
para realizacao do capital social

de sociedades comerciais, civis
sob forma comercial ou civis

com personalidade juridica

Aquisicao ou amortizacao de partes

sociais ou de quotas nas sociedades
em nome colectivo, em comandita

simples ou por quotas, que possuam >
bens imoveis, bem como outorga

de procuracoes irrevogaveis ou seu

substabelecimento relativamente a
essas partes sociais ou quotas

Valor do ato ou contrato ou o valor
Patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art 12 n% 1)

/
Valor patrimonial tributario ou aquele

por que 0s mesmos entrarem para o
ativo das sociedades, consoante o que

for maior (Art® 12 n© 4 regra 123)

/Valor patrimonial tributario do iméveis\
correspondentes a quota ou parte social
maioritaria, ou pelo valor total desses
bens, consoante os casos, preferindo o
valor do balanco se superior
\_ ( Art® 12 n© 4, regra 199) J
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Adjudicacao de imoveis aos
sdcios na liquidacao de
Sociedades comerciais, civis sob
forma comercial ou civis com

personalidade juridica

Entradas com imoveis para
sociedades civis sem personalidade
juridica, na parte em que
outros socios adquiram comunhao ou

outros direitos sobre imoveis

| ovroedircitos sobre Imve

CessoOes de partes sociais ou
quotas das sociedades civis sem
personalidade juridica

d 4 4

D

Admissao de novos sOcCios nas
Sociedades civis sem
personalidade juridica

I s teai et M

g4

4 N

Valor patrimonial tributario ou aquele
por que 0s mesmos entrarem para o
ativo das sociedades, consoante o que

9 for maior (Art® 12 n% 4 regra 123)

(Valor patrimonial tributario ou aquele\
por que 0s mesmos entrarem para o
ativo das sociedades, consoante o que
for maior (Art® 12 n% 4 regra 123)

\

Valor patrimonial tributario ou aquele
por que 0s mesmos estiverem no
ativo das sociedades, consoante o que
S for maior (Art® 12 n© 4 regra 129) y

Valor patrimonial tributario ou aquele
por que 0s mesmos estiverem no
ativo das sociedades, consoante o que

for maior (Art® 12 n© 4 regra 1235‘9
-




Transmissao de bens imoveis
por fusao ou cisao de quaisquer
sociedades comerciais, civis sob

forma comercial ou civis com
personalidade juridica ou fundos

de Inv. fechados

Transmissao de
benfeitorias

IR

Aquisicoes de bens
imoveis por acessao

I

Aquisicao pelo pensionista
de imoOveis onerados
com pensao

e

—

—

—

o VPT de todos os imoveis das sociedades ou

dos fundos de investimento objeto de fusao
ou cisao que se transfiram para o ativo das

entrarem para o ativo das sociedades

ou dos F.I. se for superior;
\(ArtO 12 n° 4, regra 132)

sociedades ou dos F.I. que resultarem da fusao
Oou cisao, OuU sobre o valor por que esses bens

Valor do ato ou contrato ou o valor
Patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art 12 n% 1)

Valor do ato ou contrato ou o valor
Patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art 12 n° 1)

Valor patrimonial tributario abatido do valor
atual da pensao, ou sobre o valor
constante do ato ou contrato, se for maior
(Art® 12 n© 4, regra 99)

i
|
|
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Indemnizacao por
expropriacao por
utilidade publica

Indemnizacao por
expropriacao por
utilidade publica, estabelecida
por acordo ou transaccao

I a0

e a Autarquias Locais

I

Transmissao por exercicio
de direito de preferéncia,
se existir alteracao do valor
do acto ou contrato

s

Excesso de quota parte
de imoveis em divisao
ou partilhas

I

ey

—

Aquisicao de imoveis ao
Estado, Regidoes Autonomas

O montante da indemnizacao
( Art0 12 n% 4, regra 179)

Valor do ato ou contrato ou o valor
Patrimonial tributario, consoante o que
for maior ( Art 12 n° 1)

(N

~

O preco constante do ato ou contrato
(Art® 12 n© 4, regra 169)

J

N/

-

SO se liquidara ao preferente, se o que
lhe competir for diverso do liquidado
ao preferido, arrecadando-se ou
anulando-se a diferenca ( Arto 2409)

AN

j

\

/~ Valor patrimonial tributario desses bens N

adicionado do valor atribuido aos imoveis
nao sujeitos a inscricao matricial ou, caso
seja superior, em face do valor que tivero1
servido de base a partilha
( Art® 12 n© 4, regra 119)

/




Art.” 15.° - Aquisicoes consideradas a titulo gratuito e oneroso

IMT

Valor das entradas e das e ™
dividas, ou do valor atual das
pensoes

R T —

Calculado nos termos da al. ¢) do art.© 13.0

- /

IS
Excedente do valor dos
bens

- 92




Art 16° - Aplicacao temporal do VPT

O valor patrimonial tributario para efeitos deste imposto € o
valor dos bens imoveis inscritos nas matrizes a data da
liquidacao.

NOTA:

(Art.° 27°, do DL 287/2003)

Se houver lugar a avaliacao, nos termos do CIMI, o IMT ¢ liquidado pelo VPT a
data da liquidacao , dando lugar:

-a liquidacao adicional, se o valor da avaliacao for superior (art®31°/2);

- a restituicao, se o valor da avaliacao e o declarado for inferior.
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Art. 17° Taxas

a) Habitacio propria e permanente

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
[ em euros) T
Marginal Media (%)

AtE 92 407 0 0
De mais de 92 407 e ate 126 403 2 0,537 9
De maiz de 126 403 e até 172 348 o 1,727 4
De mais de 172 348 e até 287 213 T 3,836 1
De mais de 287 213 e ate 574 323 & -

ISuperior a 574 323 & (taxa (nica)

(*} Mo limite superior do escaldo
Redacgao da Lei n.* §5-A2010 - 31/12)

b) Habitacao

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
[ em euros) T
Marginal Media (*)
Até 92 407 1 1
De mais de 92 407 e até 126 403 2 1,268 9
IDe mais de 126 403 e até 172 348 | 5 | 22636
IDe mais de 172 348 & até 287 213 | 7 | 41578
IDe mais de 287 213 & até 550 835 | g | -
|

\Superior a 550 835 § (taxa Gnica)

(*} No limite superior do escaldo
(Redacgao da Lei n.% 55-A2010 - 31/12)




Exemplo pratico:

Aquisicao de habitacao propria e permanente cujo valor de aquisicao € de 200.000€ e o
VPT é de 220.000 €

C/ a utilizacao das taxas da al. a) do n°1 do art. 17°

172 348,00 x 1,7274% = €2977,14
47 652,00 x 7% = € 3335.64
= €6312,78=

C/ a utilizacdo das tabelas praticas

220 000,00 x 7% = €15400,00

Parcela a descontar = € 9087.19
= €6312.81=
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7 Pl CAIOS TS I OS. .. enininin i eeeeeneeesesesesesesasesasasasasesasssssnsnsnsnsnsnsasnnes 5%

»Outros prédios urbanos e outras transmissoes onerosas .... .....6,5%

» Adquirentes com residéncia ou sede em offshores..................... 10%

(por forca do n° 7 esta taxa nao se aplica a pessoas singulares)

Nota:

» a aquisicao de Figuras parcelares — aplica-se a taxa correspondente a
natureza dos bens sobre que incide o direito adquirido — n.° 2
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Art.° 18.° aplicacao temporal das
taxas

»>Regra geral = > taxas que vigorarem ao tempo
da ocorréncia dos factos tributarios;

»Caducidade da isencdo === > taxa e valor serdo os
vigentes a data da liquidacao;

»Caducidade da isencao e alteracao da natureza dos
bens (p.e. de rustico para urbano) ====> taxa e valor
serao os vigentes a data da transmissao (excecao a

norma do art.° 16.°)
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Art. 19° - Iniciativa da Liquidacao

- E de iniciativa dos interessados, devendo:

- apresentar em qualquer servico de finangcas ou por meios electronicos

- antes do ato translativo (rt.22/1), mesmo nas situacdes de isengao — Mod. 1 (c/ o contetido do art.20)
- que sendo retardada, acrescerao juros compensatorios (Art° 33)

- Sera dos Servigos — ApoOs o ato - se:

- 0s adquirentes nao a pediram;
- ou se houver lugar a liquidacao adicional:

» heranca, quinhdo hereditario .............................. 21°, n° 3
» transmissoes por divisao, partilha, ..........ccccoeeiiiiiniil, 23°
g » Direito de preferéncia ...........coooeiiiiiiii i, 24°
Caducidade -
Liquidagao adicional - 4 anos — 31°/3
12 Liquidacéo ......... - 8 anos (art 35/1)

Sendo desconhecida a quota do co-herdeiro alienante : 8 anos+ tempo desconhecimento da quota do
herdeiro — 35°/2

98
- Nos actos ou contratos por documento particular autenticado, ou qualquer outro titulo, quando essa forma

seja admitida em alternativa a escritura publica, o prazo de caducidade do imposto devido conta-se a partir
da data da promocao do registo predial 35°/3




Art. 21°

Art. 22°

Competéncia

Servicos
Centrais

Momento

€
Validade

Pagamento

»ato praticado no SF onde € apresentada a Dec. Mod. 1;

»Liq. Oficiosa o acto é praticado no SF da situacdo dos bens

»Herancas ou quinhdo hereditario, partilhas o SF
competente

é 0 da liquidagdo do |.Selo  ¢mm

»Sem liquidacdo do |.Selo, é o SF onde estao situados os
ens ou os bens de maior VPT

4 »Regra- Antes da transmissao
(Excecao — (36°))

> 2 anos

» + 1 ano Pedido de anulacio por ato que nao se
realizou(44°/ 1)

N

99
» Montante Igual ou superior 10€, ou 25€ (lig.adicional) (32°)



Art.°31° Liquidacao adicional

» Em caso de omissao de bens ou valores sujeitos a tributacdo ou havendo indicios

fundados de que foram praticados ou celebrados atos ou contratos com o objectivo de
diminuir a divida de imposto ou de obter outras vantagens indevidas, sao aplicaveis os

poderes de correcao atribuidos a administracao fiscal

> nas liquidacdes se cometeu erro de facto ou de direito, com prejuizo para o Estado (n.° 2)

» Nnos casos em que ha lugar a avaliacdo, com valor superior ao declarado (n.° 2)

» o chefe de financas onde foi efectuada a liquidacdo ou entregue a dec. Mod 1 promove a
liguidacao adicional, no prazo de quatro anos contados da liquidacao a corrigir, excepto

se for por omissao de bens ou valores, em que o limite € de oito anos (n.° 3)
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Artigo 32.° - Isencao técnica

» Nao ha lugar ao pagamento sempre que o montante de imposto liquidado seja inferior a
10 € por cada documento de cobranca que for de processar.

» Nao ha lugar ao pagamento sempre que o montante de imposto liquidado seja inferior a
25€ por cada documento de cobranga que for de processar, nos casos de liquidacao
adicional.

Artigo 34.° Caducidade da isencao - Pedido de liquidacao

» No caso de ficar sem efeito a isencao ou a reducao de taxas, nos termos do artigo 11.°,
devem os sujeitos passivos solicitar, no prazo de 30 dias, a respetiva liquidacao.

» O pedido é efetuado em declaracdo de modelo oficial e deve ser entregue no servico de
financas da localizacao do imovel.
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Artigo 35.° - Caducidade do direito a liquidacao

» SO0 pode ser liguidado imposto nos oito anos seguintes a transmissao ou a data em
que a isencao ficou sem efeito, sem prejuizo do disposto no numero seguinte e, quanto
ao restante, nos artigos 45° e 46.° da Lei Geral Tributaria.

» Sendo desconhecida a quota do co-herdeiro alienante, para efeitos do artigo 26.°, aos
oito anos acrescera o tempo por que o desconhecimento tiver durado.

> Nos atos ou contratos por documento particular autenticado, ou qualquer
outro titulo, quando essa forma seja admitida em alternativa a escritura publica, o prazo de

caducidade do imposto devido conta-se a partir da data da promocao do
registo predial.
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Art.° 36° Prazo de pagamento

Regra geral y—> Dia da liquidacao ou 1° dia util sequinte

Regras
Especificas <

/ »no prazo de 30 dias:

- Arrematacao, venda judicial ou administrativa, adjudicacao/outras liq.
adicionais
- Exercicio do direito de preferéncia
- Contratos promessa com tradicao
- Caducidade da isencao
- Partilhas (30 dias posteriores ao acto)

- Contratos definitivos de transmissao precedidos de promessa s/ clausula

-Permuta de bens presentes por futuros

»No prazo da notificagao 1S(36/8 e 45 CIS) quando:
-Liquidacao conjunta com o imposto de selo

»Més seguinte:
- acto celebrado no estrangeiro
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Art° - 37° Local pagamento

O IMT pode ser pago:
»nos SFou em qualquer outro local autorizado,
»mediante documento de cobranca de modelo oficial.

»Com a declaracdo Mod. 1, acompanhada do comprovativo da cobranca.
Art. 38° Consequéncias do nao pagamento
»Se o imposto nao for pago antes do ato ou facto translativo

»nem pedida a liquidacao, o chefe de financas promove a sua liquidacao oficiosa e
notifica o SP para pagar no prazo de 30 dias.

Art. 40° Prescricdo - 8 an0S a contar da data da ocorréncia do facto tributario
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GARANTIAS / ANULACOES (art 41 e SS)

Reclamacao / Impugnacao nos termos e prazos do CPPT

»PRAZO PARA O PEDIDO

-nos termos do CPPT
-2 anos + 1 (apds o termo do prazo de validade) — 44°,
- Montante minimo para anulacao 10 € - 46°, 2

»>EXTENSAO DO PEDIDO

- Anulagao total -ato ou facto translativo que nao chegou a concretizar-se (44°)
- Anulagao proporcional — (45°)
- verificagcao da condicao resolutiva antes de decorridos 8 anos sobre a
transmissao ou resolucao do contrato
- 0 imposto anulada é 1/8 x n.° anos completos que faltarem para 8
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Fiscalizacao art 48° e ss

Obrigacgoes : —
-Verificar pagamento/isencao antes de praticar
> Tribunais atos sujeitos a IMT
»Notarios e outras < - Comunicar a DGCI todos os atos e contratos
entidades sujeitos a IMT, incluindo o reconhecimento de
assinaturas.

»M. N. Estrangeiros _

* DECLARAGCAO MODELO 11 - Port. 975/2004, de 03/08
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Exame outubro 2018

Questao 2:

Nas transmissoes do direito de propriedade sobre bens imodveis situados no territorio
nacional, por meio de dacao de bens em pagamento, o IMT é calculado sobre:

a) O seu valor patrimonial tributario.

b) O seu valor patrimonial tributario, ou sobre a importancia da divida que for paga com
os bens transmitidos, se for superior.

c) A importancia da divida que for paga com os bens transmitidos.

d) O seu valor patrimonial tributario, deduzido do montante da divida que for paga com
os bens transmitidos, até a sua concorréncia.



Exame 30 junho 2018

O terreno para construcido do referido restaurante foi adquirido em abril de 2017
pela Villalux, Lda., a Imobiliaria Vértice Lda., com sede em Viseu, mediante escritura
de compra e venda, pelo valor de 125.000 €. O valor patrimonial tributario (VPT),
daquele terreno, vigente a data daquela aquisicao, era de 150.000 € e os gastos
com a escritura e os registos ascenderam a 2.500 €.

Questao 22.:

No que se refere a referida transmissao do terreno:

a) O IMT, no valor de 9.750 €, era devido pela Villalux, Lda..
b) O IMT, no valor de 8.125 €, era devido pela Vértice, Lda..
c) O IMT, no valor de 8.125 €, era devido pela Villalux, Lda..

d) Nao era devido IMT uma vez que se verificou a renuncia a isencédo do IVA na
referida transmissao.
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Exame 30 junho 2018

Questao 32.:

A Imobiliaria X, Lda. beneficiou de isencido de IMT na aquisicdo de um prédio para
revenda. Posteriormente revendeu esse mesmo prédio a Imobiliaria Y, Lda., tendo
esta também beneficiado do mesmo tipo de isencao, ao declarar na respetiva
escritura que o vai destinar a revenda.

Na transmissao daquele prédio da Imobiliaria X, Lda. para Imobiliaria Y, Lda.:

a) A lmobiliaria Y, Lda. tera de solicitar a liquidagao do IMT.

b) A Imobiliaria X, Lda. tera de solicitar a liquidagao do IMT.

c) Ambas as Imobiliarias terdo de solicitar a liquidacao de IMT pelas respetivas
aquisicoes.

d) Ambas as transmissdes beneficiam da iseng¢ao de IMT na aquisicao daquele
prédio para revenda.
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Exame Outubro 2017

Questao 32.:

Uma sociedade que se constituiu em 2016 tendo como objeto social a compra, venda e
revenda de imoveis:

a) Beneficia de isencéo de IMT, nao pagando imposto na primeira compra de imdéveis que
realizar para revenda.

b) Beneficia de isencao de IMT, mas é-lhe exigido o pagamento do imposto em relagao a
todas as compras que tenha efetuado até ao fim de 2016.

c) Beneficia de isencao de IMT, mas apenas nas compras de imdveis que realizar a partir
de 2017.

d) Nao esta sujeita a IMT relativamente as compras realizadas em 2017 e seguintes.



Exame Fevereiro 2017

Questao 31.:

A compra de acOes de uma sociedade anonima proprietaria de bens imoveis:

a) Esta sujeita a IMT.
b) Pode estar sujeita a IMT.
c) Nunca esta sujeita a IMT.
d) Esta isenta de IMT.



Exame Outubro 2016

Questao 33.:

Integra o conceito de transmissido de bens imoveis para efeitos de tributacdo em
IMT:

a) Uma promessa de compra e venda de um bem imével, quando o preco prometido
esta integralmente pago.

b) Uma promessa de compra e venda de um bem imovel, logo que esteja verificada
a tradicao do bem para o promitente-comprador.

c) Uma aquisicao da totalidade das acdes representativas do capital de uma
sociedade proprietaria de bens imoveis.

d) Uma doacao de um bem imovel.
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Exame Profissional JANEIRO 2015

Questao 26.:

Pode estar sujeita a IMT:

a) A aquisicdo de acdes, quando respeitem a sociedades que possuam bens imoveis, e
quando por aquela aquisicao, o capital passe a ser detido em 90 por cento por um soé
acionista.

b) A doagdo de um imovel.

c) A promessa de aquisicao e de alienacdo de um terreno para construcido, em que se
verifica a tradicdo do imdvel para o promitente adquirente.

d) Todas as alineas anteriores estao corretas.



Exame Profissional 4 Outubro 2014

Um més apods a constituicido da sociedade, em fevereiro de 2014, e para nela
incorporarem os terrenos que foram destacados das suas quintas, os socios
contrataram um perito avaliador imobiliario, o qual atribuiu ao terreno de Bernardo
(que tem o lago) o valor de €220.000 e ao terreno de Pedro o valor de €200.000.

Em poder da referida avaliacdo, os socios contactaram, ainda em fevereiro, um
revisor oficial de contas (ROC) para se proceder ao refor¢co do capital social da BP-
Ski & Wake, Lda, agora na modalidade de entradas em espécie...

A incorporacido dos terrenos no patrimonio da BP-Ski & Wake,Lda suscitou
algumas questdes de natureza fiscal.

QUESTAO 9.:

O aumento de capital por entradas em espécie realizado com a incorporacao dos
terrenos a BP-Ski & Wake, Lda teve de pagar IMT no valor de:

a) €26.000.

b) €27.300.

c) €24.000.

d) €42.000.



Exame Profissional 17 de Maio 2014

Os gerentes da SinalSeg, Lda. conhecem relativamente bem a Sinal Negativo, Lda. e
sabem que esta empresa tem no seu patrimonio alguns lotes de terreno sitos na Zona
Industrial de Leiria, além das instalacdes da fabrica. Todavia, todos os imdveis estdo
hipotecados a um banco, para garantir um financiamento concedido a empresa.

QUESTAO 20.:
Se ocorrer a fusao por incorporacao da Sinal Negativo, Lda na SinalSeg, Lda.:

a) Havera lugar ao pagamento de IMT, calculado com base no valor escriturado de cada
um dos imoveis detidos pela Sinal Negativo, Lda.

b) Havera lugar ao pagamento de IMT, calculado com base no valor patrimonial
tributario de cada um dos imoéveis detidos pela Sinal Negativo, Lda.

c) Havera lugar ao pagamento de IMT, calculado com base no mais elevado de entre os
valores atribuidos para efeitos da fusao ou os valores patrimoniais tributarios de cada um
dos iméveis detidos pela Sinal Negativo, Lda.

d) Nao havera lugar ao pagamento de IMT, dado que os iméveis estao hipotecados ao
banco.



Exame Profissional fevereiro 2014

No dia 2 de janeiro de 2013 foi efetuada a cessdo de quotas da Téxtil Moderna — Sociedade
Unipessoal, Lda: a quota de 150.000 euros foi dividida em trés quotas de 50.000 euros cada,
sendo cada uma delas cedida pelo valor de um euro. Nessa mesma data a firma da sociedade
foi alterada para Téxtil TecTecn — Tecidos Tecnoldgicos, Lda (TecTecn, Lda.)

A Téxtil Moderna — Sociedade Unipessoal, Lda. € proprietaria de uma pequena loja situada no
centro da Covilha, que funciona como show room. Essa loja foi adquirida nova em 2010 por
150.000 euros.

Questao 2.:

Em sede de IMT e em consequéncia da cessao de quotas:

a) A Téxtil Moderna — Sociedade Unipessoal, Lda. (agora TecTecn, Lda.) esta sujeita a IMT,
sendo o pagamento do imposto de responsabilidade da empresa.

b) Os novos socios da Téxtil Moderna — Sociedade Unipessoal, Lda. (agora TecTecn, Lda.)
sdo solidariamente responsaveis pelo pagamento do IMT devido pela transmissao da
totalidade do capital social da sociedade.

c) Nao é devido qualquer imposto em consequéncia da transmissao do capital social da
Téxtil Moderna — Sociedade Unipessoal, Lda. (agora TecTecn, Lda.).

d) Nenhuma das anteriores.



Exame Profissional fevereiro 2014

QUESTAO 27.:

Beneficia de iseng¢ao de IMT:
a) Avenda de acdes de sociedade que detenha bens imdveis.

b) A venda de um terreno de um Pai a um Filho, para construcdo de habitacdo permanente
deste.

c) A aquisicdo de um imovel por uma sociedade imobiliaria, registado como propriedade de
investimento.

d) A compra de imdvel para revenda por empresa colectada pelo exercicio dessa atividade.



Exame Profissional 12 de Outubro 2013

Questao 26.:

Para que haja lugar a sujeicao a IMT em caso de celebracdo de um contrato promessa de
compra e venda de um imovel:

a) E necessario que o preco tenha sido integralmente pago pelo promitente-comprador.

b) E suficiente que tenha havido um sinal pago pelo promitente-comprador.

c) E suficiente que tenha havido tradicdo ou posse do imével.

d) Nenhuma das anteriores.



Exame Profissional 23 de Fevereiro 2013

Questao 29.:

O Sr. A. Silva celebrou com a Construtora do Algarve, Lda. um contrato promessa de compra de
um apartamento que ira destinar a férias, do qual consta uma clausula que |lhe confere o direito
de, se assim o entender, ceder a sua posicao a um terceiro. O preco estabelecido para o
apartamento foi de€ 100 000 e o Sr. A. Silva pagou um sinal de€ 30 000 aquando da assinatura

do contrato.
Em termos de IMT, a assinatura do referido contrato promessa implicou:

a) O pagamento de 300,00¢€.
b) O pagamento de 322,78€.
c) O pagamento de 1.075,93€.

d) O ndo pagamento de qualquer imposto.



Exame Profissional 23 de Fevereiro 2013
Questao 29.:

RESOLUCAO:

De acordo com o n® 5 do art. 17 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 2.°,
a taxa aplicavel aos montantes referidos na regra 18.2 do n.°4 do artigo 12.° € a que
corresponder a totalidade do preco acordado no contrato, ndo Ihe sendo aplicavel a taxa referida
na alinea a) do n.° 1.

92407 x 1% = € 924,07
(100000-92407) = 7593 x 2% = € 151,86
= €1075.93
Tabelas Praticas para 2011 — Oficio 40099 de 05/01/2011 (DGI)

100000%2%= 2000 — 924,07 (parcela a abater) = 1075,93
A tx- 1075,93/100000=0,0107593 *100 = 1.07593%

Art. 12°n° 4,r. 18 - Valor do sinal = 30000,00 *1.07593% =322,78
Logo, a resposta correta é: b).



Exame Profissional 20 de Outubro 2012

QUESTAO 23

Em face da crise, a GRAFITOC esta a procurar rentabilizar os ativos e reduzir o nivel
de endividamento, pelo que decidiu fechar duas lojas, uma em Faro e outra em Braga,
as menos rentaveis da empresa.

Os imoveis foram entregues aos socios por dacdo em cumprimento para liquidacao
parcial dos suprimentos de que estes sao titulares na GRAFITOC.

Em relacao a referida dacao em cumprimento:

a) Nao havera lugar a IMT, pois trata-se de uma dacao em cumprimento.

b) O IMT incidira sobre os valores atribuidos aos iméveis para efeitos da dagao em
cumprimento, a nao ser que algum destes valores seja inferior ao respetivo valor

patrimonial tributario.

c) O IMT incidira sobre os valores contabilisticos liquidos das depreciagcoes registadas,
constantes do balanco da GRAFITOC.

d) Nenhuma das anteriores.



Exame Profissional 02 de Junho 2012

A AS DO PEDAL . Continuando uma estratégia de expanséao, estéo a ser projetados dois novos
investimentos: a abertura de uma loja em Coimbra e a compra de uma outra empresa, uma
fabrica de bicicletas localizada em Aveiro.

QUESTAO 7:

Em relagcdo a nova loja em Coimbra, cujo preco de aquisicdo foi negociado em 200.000 €
(superior ao valor patrimonial tributario), era para se ter efetuado a respetiva escritura de compra
e venda em outubro de 2011. Todavia, problemas administrativos relacionados com a obtencgao
da respetiva licenca de utilizagdo junto da Camara Municipal, impediram a realizagao da referida
escritura. Dado que a geréncia da AS DO PEDAL considerava urgente a abertura da loja antes
do natal de 2011, em outubro foi outorgado um contrato de promessa de compra e venda da
loja, momento no qual a AS DO PEDAL pagou 75% do preco acordado e o construtor entregou
as chaves para que a empresa pudesse utilizar de imediato a loja. O referido contrato de
promessa de compra e venda da loja inclui uma clausula de execucao especifica.

Em relacéo a aquisi¢cao da loja, o respetivo IMT:

a) Devera ter sido pago aquando da outorga do contrato promessa de compra e venda,
sendo calculado sobre o sinal entao pago.

b) Devera ter sido pago aquando da outorga do contrato promessa de compra e venda,
sendo calculado sobre o pregco acordado para a compra e venda da loja.

c) Devera ser pago apenas quando for outorgada a escritura de compra e venda da lgja.
d) Nenhuma das anteriores.



Exame Profissional 11 de Fevereiro 2012

Questao 31.:

Os contratos promessa de compra e venda de imoveis podem ficar sujeitos a IMT:
a) Se o preco prometido estiver integralmente pago.

b) Se uma parte substancial do preco prometido se achar paga.

c) Se o promitente adquirente puder ceder a sua posicao no contrato.

d) Em quaisquer circunstancias.



Exame Profissional 15 Outubro 2011
QUESTAO 3.:

No inicio de 2011 surgiu a oportunidade de a All-Clean Lda. passar a prestar servicos de
lavagem de roupas e engomadoria a uma reputada cadeia hoteleira, o que obrigou a procura de
um novo espaco. O construtor, promitente vendedor da loja que haviam sinalizado e prometido
comprar em 2010, propbs-lhes a venda por 500.000 euros de um armazéem que tinha devoluto,
construido ha 10 anos, suscetivel de ser adaptado com facilidade para aquela atividade,
proposta que aceitaram, fechando-se o negocio de imediato. Foi entdo efetuado um contrato de
promessa de compra e venda do armazém, estando previsto um sinal no valor de 100.000
euros, do qual se considerou como ja pago o valor de 50.000 euros, correspondente ao sinal
dado aquando da outorga do contrato de promessa de compra e venda da loja. A escritura de
compra e venda deveria ser outorgada no prazo de 60 dias apos a assinatura do contrato
promessa de compra e venda. O construtor entregou de imediato

as chaves do armazém ao Sr. José Silva para que a All-Clean Lda. pudesse proceder a
realizacao das obras de adaptacao do espaco.

O IMT relativo a compra deste imével devera ser pago pela All Clean Lda.:

a) De imediato, uma vez que tem as chaves do imdvel na sua posse e esta autorizada a
fazer as obras de adaptacao.

b) Apenas imediatamente antes da outorga da escritura de compra e venda, dado que/ate
la nao é proprietaria do imoével.

c) Apenas quando for notificada para tal pela DGCI.

d) Nenhuma das anteriores.



Exame Profissional 15 Outubro 2011

Questao 31..

Para que uma dada entidade possa heneficiar da isengdo de IMT na compra de um imovel
para revenda, hasta que:
a) Tenha adquirido um imovel para revenda no ano anterior.
b) Mencione na escritura de compra que o imdvel se destina a revenda.
¢) Esteja coletada pelo exercicio da atividade de compra de prédios para revenda e
declare na escritura de compra que o imdvel se destina a revenda.
d) Revenda o imdvel no prazo de trés anos,



Exame Profissional 26 Fevereiro 2011

QUESTAO 4.:

A Administracdo do Grupo Q&F SA esta convicta de que uma importante medida com
vista a melhorar a gestao dos riscos a que o Grupo se encontra sujeito consiste na
venda (a precos de mercado) dos imoveis detidos pelas varias sociedades para uma
nova empresa (sob a forma de sociedade andnima) detida exclusivamente pelos
mesmos accionistas, a qual os arrendaria posteriormente, também a pregcos de
mercado, as empresas deste grupo.

Relativamente a transmissdo dos imoveis (lojas e escritorios) das empresas
do Grupo Q&F para uma nova sociedade a constituir:

a) Sera devido IMT, exclusivamente calculado com base nos valores de transmissoées
dos Iméveis, dado que estas serdo efectuadas a preco de mercado.

b) Sera devido IMT, calculado para cada imével com base no respectivo valor de
transaccao ou no VPT, dos dois o mais elevado.

c) Nao sera devido IMT, porque os accionistas das empresas sao 0S mesmos.

d) Nenhuma das anteriores.



Exame Profissional 26 Fevereiro 2011

Questao 30.:

Esta sujeita a IMT:

a) A transmissao de um imovel objecto de um contrato de locacao
financeira aquando do exercicio da opcao de compra pelo locatario.

b) A compra de accoes representativas de mais de metade do capital
social de uma empresa proprietaria de bens de imoveis.

c) A compra de accOes representativas de mais de 75% do capital
social de uma empresa proprietaria de bens de imoveis.

d) A cessao de posicao contratual do locatario num contratogde
locacao financeira imobiliaria.



