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VAI ARRENDAR CASA? PRESTE ATENCAO AO SEGUINTE!

“Locagdo é o contrato pelo qual uma das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo tempordrio
de uma coisa, mediante retribuicdo”

Art.2 1022.2 do Codigo Civil

1. Legislacdao Aplicavel

e Lein.26/2006, de 27 de Fevereiro.

Cddigo Civil (art.21022.2 3 1113.9)

Cddigo do Processo Civil (art.2678.9, art. 930.2 a 930.2-E)
Cadigo do Registo Predial (art.2 1, 2.2 e 5.9).

Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis.

Cédigo do Imposto do Selo.

Declaracdo de Rectificagdo n.2 24/2006, de 17 de Abril
Decreto-Lei n.2 156/2006, de 8 de Agosto.

Decreto-Lei n.2 157/2006, de 8 de Agosto.

Decreto-Lei n.2 158/2006, de 8 de Agosto.

Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de Agosto.

Decreto-Lei n.2 160/2006, de 8 de Agosto.

Decreto-Lei n.2 161/2006, de 8 de Agosto.

Declaracdo de Rectificagdo n.2 67/2006, de 3 de Outubro.
Declaracdo de Rectificagdo n.2 68/2006, de 3 de Outubro.
Portaria n.2 1192-A/2006, de 3 de Novembro.

Portaria n.2 1192-B/2006, de 3 de Novembro.

e  Portaria n.2 246/2008, de 27 Margo.

2. Documentacao do Imével

Conservatodria do Registo Predial: A Conservatdria dispde de uma descricdo completa de cada prédio,

podendo qualquer cidaddo requerer informagGes a respeito de um prédio inscrito bastando, para o
efeito, solicitar a emissdo, de uma Certiddo de Teor. Através deste documento comprova-se a
legitimidade de quem pretende alienar o bem imdvel e a existéncia de dnus ou encargos sobre o imével

(por ex.hipotecas, penhoras ou usufrutos).

» No Site do Instituto de Registos e Notariado (www.irn.mj.pt) poderao obter-se os Contactos dos

Servicos de Registo Predial.

Servico de Financas: Através do recurso aos servigos de finangas, é possivel obter informacgdes sobre a

situagdo fiscal do imdvel e apurar qual a entidade responsavel pelo cumprimento das obrigagGes fiscais
relativas ao bem em causa, denominando-se Caderneta Predial o documento que comprova a situagao

fiscal do prédio.
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>

No Site da Direc¢do Geral dos Impostos (www.e-financas.gov.pt) é possivel obter, via Internet,

a caderneta predial de prédios urbanos.

Camara Municipal: Através do recurso aos servigos camararios solicita-se:

Licenciamento do imével.

Emissdo, contra o pagamento de taxa administrativa, de segunda via da Ficha Técnica da
Habitagao ai depositada.

Apresentacdo de requerimento para obtencdo da Licenga de Utilizagdo.

Consulta dos principais Planos Municipais de ordenamento do territério.

Obtengdo de Documento Comprovativo da Renuncia ao respectivo direito legal de

preferéncia.

No Site da Associagdo Nacional dos Municipios Portugueses (www.anmp.pt) poderdo obter-se

os contactos das Camaras Municipais.

IGESPAR - Instituto de Gestdo do Patrimdnio Arquitectdnico e Arqueoldgico — Junto deste Instituto

Publico obtém-se o Documento Comprovativo da Rentincia ao respectivo direito legal de preferéncia, o

qgual é conferido ao Estado em caso de venda de bens classificados ou em vias de classificacdo e de

imodveis situados em zonas de protecgao.

3. Contrato — Promessa de Arrendamento

Contrato — Promessa de Arrendamento: A celebragdo de contrato — promessa nao é obrigatdria, mas

importante quando se pretenda garantir a celebracdo futura do contrato definitivo, em momento em

gue ainda ndo se encontram reunidas as condi¢Ges necessarias para a sua efectivacao.

Assim, deve prever-se no contrato:

[ )

Identificacdo das partes e do objecto do contrato- promessa.

A localizagdo do locado.

Prazo para a realizacdo do contrato definitivo.

Montante do sinal, caso exista, como adiantamento parcial do prego total a pagar.

Montantes dos refor¢os do sinal, caso existam e, a indicagdo da data do seu pagamento como

adiantamento do prego total a pagar.
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4. Contrato

O contrato de arrendamento urbano deve ser celebrado, por escrito, desde que tenha duragdo superior

a 6 meses.

Os contratos devem ser realizados em 3 exemplares, um para o senhorio, outro para o arrendatario e

um terceiro exemplar para entrega junto da reparticao de finangas.
A documentacdo para instrugdo do contrato de arrendamento, devera incluir:

» Bilhetes de identidade (ou documento identificativo equivalente) e cartdes de contribuinte
fiscal dos contraentes.

» Caderneta Predial actualizada ou, em sua substituigdo certiddo de teor do artigo matricial (com
a validade de um ano).

» Certiddo de teor das descrigdes e inscricbes em vigor ou fotocdpia autenticada contendo os
mesmos elementos registrais (com a validade de seis meses).

» Licenca de utilizagdo ou prova que a mesma foi requerida a Cdmara Municipal.
Do contrato de arrendamento urbano, quando deva ser celebrado por escrito, deve constar:

A identidade das partes, incluindo naturalidade, data de nascimento e estado civil.

» Aidentificagdo e localizagdo do arrendado, ou da sua parte.
O fim habitacional ou ndo habitacional do contrato, indicando, quando para habitagdo nao
permanente, o motivo da transitoriedade.

> A existéncia da licenca de utilizagdo, o seu nimero, a data e a entidade emitente, ou a
referéncia a ndo ser aquela exigivel.

» 0O quantitativo da renda e o momento de pagamento.

» A data dacelebragio.
O contrato de arrendamento urbano deve ainda mencionar, quando aplicavel:

» Aidentificacdo dos locais de uso privativo do arrendatério, dos de uso comum a que ele tenha
acesso e dos anexos que sejam arrendados com o objecto principal do contrato.

» A natureza do direito do locador, sempre que o contrato seja celebrado com base num direito
temporario ou em poderes de administracao de bens alheios.

» O numero de inscrigdo na matriz predial ou a declaragdo de o prédio se encontrar omisso.

O regime da renda, ou da sua actualizag¢do.

Y

O prazo.

« 3



APEMIP // Associacdo dos Profissionais e Empresas de Mediacdo Imobiliaria de Portugal

» A existéncia de regulamento do condominio.
» Quaisquer outras cldusulas permitidas por lei e pretendidas pelas partes, directamente ou por

remissdo para regulamento anexo.

Devem ser anexados ao contrato e assinados pelas partes a existéncia de regulamento do condominio e
quaisquer outras cldusulas permitidas por lei e pretendidas pelas partes, directamente ou por remissao
para regulamento anexo, bem como documento onde se descreva o estado de conservag¢do do local e

suas dependéncias, bem como do prédio.

5. Obrigacoes Fiscais

Imposto do Selo: Este imposto tem um ambito heterogéneo de incidéncia, abrangendo todos os actos,

contratos, documentos, livros, papéis e outros factos previstos na Tabela Geral do Imposto do Selo.

O interesse econdmico, nos contratos de arrendamento, pertence ao senhorio e, nos
subarrendamentos, ao sublocador, devendo ser pago até ao fim do més seguinte ao do inicio do
arrendamento, do subarrendamento, das altera¢Ges ou, no caso de promessa, da disponibilizagdo do

bem locado.

E na Tabela Geral do Imposto do Selo que estdo previstos os valores tributaveis deste imposto,
reportando-se, ainda, as taxas do imposto aplicaveis. Nas situacdes de arrendamento e
subarrendamento e da promessa quando seguida da disponibilizagdo do bem locado ao locatério - sobre
a renda ou seu aumento convencional ou, tratando-se de arrendamentos por periodos inferiores a um
més, sobre o valor da renda ou do aumento estipulado para o periodo da sua duragdo — incide a taxa de

10%.

» No Site da Direcgdo Geral dos Impostos (www.dgci.min-financas.pt) pode aceder-se a versdo

integral actualizada do Cddigo do Imposto do Selo e da respectiva Tabela Geral.
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