IMl e IMT




IMPOSTOS RELACIONADOS COM O IMOBILIARIO

. IMI = IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS

. IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE
TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

. IVA-IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO

. IRS = IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS
PESSOAS SINGULARES

. IRC = IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS
PESSOAS COLECTIVAS

1S = IMPOSTO DO SELO




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

O IMI incide sobre o valor
patrimonial tributario dos prédios
O que esta | rusticos e urbanos situados no
suettoa = ¢orritério portugués, constituindo
1mposto’ . >

receita dos municipios onde os
mesmos se localizam.




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

O imposto ¢ devido pelo proprietario do prédio
em 31 de Dezembro do ano a que respeitar o

imposto.
Quem esta
sujeito a . , o .
imposto? Usufruto ou direito de superficie > Usufrutuario

ou superficiario;
Propriedade resoliivel - Por quem tenha o uso
ou fruicao;

Fazendo parte de heranca indivisa > heranca
indivisa representada pelo cabeca — de - casal.




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

» PREDIO:

¥ Toda a fraccao do territorio, incluindo
aguas, plantacoes, edificios e construcoes
de qualguer natureza (com autonomia
economica em relacao ao terreno onde se
encontrem implantados), com caracter de
permanéncia (minimo 1 ano), desde que
faca parte do patrimonio de uma pessoa e
gue tenha valor econdmico




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

PREDIO RUSTICO
(situado fora de um aglomerado urbano)

B Aquele nao seja considerado terreno para
construcao e esteja afecto ou tenha como
destino normal uma utilizacao
agricola....ou entao nao se encontre
construido ou apenas disponha de
edificios ou construcoes com caracter
acessorio, sem autonomia economica e
de reduzido valor




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

PREDIO RUSTICO
(situado dentro de um aglomerado urbano):

B Se por forca de disposicao legalmente
aprovada nao pode ter utilizacao geradora de
quaisquer rendimentos ou ...SO possa ter
utilizacao geradora de rendimentos agricolas
e esteja de facto a ter essa afectacao.

B Construcoes directamente afectas a
producao agricola, quando situado nestes
terrenos

¥ Aguas e plantacoes ...




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

PREDIO URBANO:

Aqguele que nao e rustico

PODEM SER:

pi o

Habitacionalis

Comerciais Industriais ou para servicos
Terrenos para construcao

Outros




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

TERRENO PARA CONSTRUCAO

* Aquele para o qual foi concedida licenca ou
autorizacao de construcao ou de operacao
de loteamento

B O declarado no titulo aquisitivo, excepto se
as entidades competentes vedarem essas
operacoes... (ex: zonas verdes, areas
protegidas ou afectos, segundo os PDM's, a
espacos, infra-estruturas ou equipamentos
publicos)




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

O imposto é devido a partir:

1. Do ano, inclusive, em que a fraccao do territorio deva
ser classificado como preédio;

2. Do ano seguinte ao termo da situacao de isencao, salvo
se, estando o sujeito passivo a beneficiar de isencao
venha a adquirir novo prédio para habitacao propria e
permanente, situacao em que o imposto e devido a
partir do proprio ano em que o predio deixou de ser
habitado pelo proprietario;

3. Do ano, inclusive, da conclusao das obras;




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

O imposto é devido a partir:

4. Do 4.2 ano seguinte, inclusive, aquele em que um terreno para
construcao tenha passado a figurar no activo de uma empresa
que tenha por objecto a construcao de edificios para venda (*);

5. Do 3.2 ano seguinte, inclusive, aquele em que um preédio tenha
passado a figurar no activo circulante de uma empresa que
tenha por objecto a sua venda. *

(*) — Sendo dado destino diferente, liquida-se imposto por todo o periodo
decorrido;
- Obrigatéria comunicacao, no prazo de 60 dias, apds a afectacao do prédio a
estes fins;
- Regime nao aplicavel se o prédio tiver sido adquirido a quem dele ja tenha
beneficiado;
- Regime nao aplicavel a entidades com domicilio fiscal em Paraiso fiscal.




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

MATRIZ PREDIAL

Registo onde consta:
— Caracterizacao do prédio;
— Localizacao;

— Valor patrimonial tributario e elementos para o seu
calculo;
— ldentidade dos proprietarios, usufrutuarios ou
superficiarios.
A cada prédio corresponde um unico artigo
A cada edificio em regime de propriedade horizontal

corresponde apenas um artigo e cada fraccao é

pormenorizadamente descrita e individualizada pela letra
maiuscula que Ihe competir

Em suporte informatico ou papel




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

CADERNETA PREDIAL

Por cada prédio inscrito € elaborada uma caderneta predial
para ser entregue ao sujeito passivo.

Pode ser substituida por fotocopia devidamente autenticada
da matriz.

Os notarios podem obté-la por via electronica, para efeito
dos actos em que intervenham, devendo entrega-la
gratuitamente ao sujeito passivo.

O mesmo, relativamente a decl. Mod. 1

Podera ainda ser obtida pelo sujeito passivo através do
portal www.e-financas.gov.pt, se possuidor de senha de
acesso.




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

INSCRICAO / ACTUALIZACAO DOS PREDIOS NA MATRIZ

No prazo de 60 dias, a contar da data de ocorréncia de qualquer
dos seguintes factos (entre outros):

1. Uma dada realidade fisica passar a ser considerada prédio;
2. Alteracao da classificacao de um prédio;
3. Modificacao de limites;

4. Conclusao de obras de edificacao, melhoramento ou outras alteracoes
que possam alterar o valor patrimonial tributario;

5. Conhecimento da nao inscricao de um prédio;

6. Mudanca de proprietario, nao sujeita a I. Selo, excepto se o prédio ja
tiver sido participado para avaliacao nos termos do CIMI;




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

) EXCEPCOES
INSCRICAO / ACTUALIZAGAO DOS PREDIOS NA MATRIZ

No prazo de 30 dias, a contar da data de ocorréncia de:

7. Eventos que determinem o fim de uma isencao, excepto nos casos de
conhecimento oficioso.

Até ao final do 3.2 mées seguinte, a contar da data de:

8. Mudanca de proprietario por aquisicao sujeita a I. Selo (Doacao,
Heranca, etc...) e o prédio ainda nao tenha sido participado para ser
avaliado para efeitos de IMI




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

INICIATIVA DA AVALIACAO

Chefe do Servico de Financas, com base na declaracao
apresentada pelo SP, que devera juntar os seguintes
elementos:

- Plantas de arquitectura ( telas finais aprovadas e
autenticada pela CM);

- Nao existindo essas plantas na CM, deverao os proprios
elaborar plantas com as indicagcoes necessarias a avaliacao;

- Tratando-se de prédio anterior a 7 de Agosto de 1951, o
predio devera ser vistoriado;

-Tratando-se de terrenos para construcao, fotocopia do
alvara de loteamento, ou do alvara de licenca de construcao,
projecto aprovado ou documento comprovativo da
viabilidade construtiva.




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

EFEITOS DA AVALIACAO

Avaliacao obrigatéria por se tratar da 1.
transmissao apos a entrada em vigor do
CIMI - Produz efeitos desde a data
dessa 1. transmissao, quer para efeitos
de IMI quer para efeitos de IMT;




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

VPT=@<AxCaxCIquva

VC - valor base dos préedios edificados — custo médio de
construcao por m2 + 25% (terreno) —

Ano de 2004: 480,00 € - 600,00 €
Ano de 2005: 490,00 € > 612,50 €
Ano de 2006: 492,00 € -> 615,00 €
Ano de 2007: 492,00 € - 615,00 €
Ano de 2008: 492,00 € - 615,00 €




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

VPT = VCCa XxClIxCqxCv

A - area bruta de construcao mais a area excedente a area de
implantacao:

A= (Aa+ Ab) X le_lj + Ac + Ad

| | 1

A ran . Area livre
Area bruta Areas brutas Coeficiente de éArrees ilrlr\llpr)(lea?]izgé)c() excedente a 2 x
priva1tiva deperadggtes aJUStZ:re'ZZtO de x 0,025 area irr(l)p(l)%rgagéo
X x 0, & x 0,
Variavel entre

0,80 e 1,00




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

N\
VPT=VCxAkCaxClxCqgxCv

Ca - coeficiente de afectacao:

Utilizacao Coeficiente
Comércio 1,20
Servicos 1,10
Habitacao 1,00
Habitacao social sujeita a regimes legais de custos controlados 0,70
Armazéns e actividade industrial 0,60
Comérecio e servicos em construcao tipo industrial 0,80
Estacionamento coberto e fechado 0,40
Estacionamento coberto e nao fechado 0,15
Estacionamento nao coberto 0,08
Prédios nao licenciados, em condi¢des muito deficientes de habitabilidade 0,45
Arrecadacoes e arrumos 0,35




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

VPT=VCxAxCa@quCv

Cl - coeficiente de localizacao (Zonamento):

Normal Entre 0,40 e 2,00

Situacées de habitacido | Podera fixar-se em 0,35
dispersa em meio rural

Zonas de elevado valor| Podera elevar-se até 3,00
imobiliario




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

VPT=VCx A xCaxCl @ Cv

Cq - Coeficiente
de qualidade e
conforto:

Adicionam-se a
unidade os
coeficientes
majorativos e
subtraindo os
minorativos:
(maximo 1,70 e
minimo 0,50)

Prédios destinados a habitacao

Coeficientes MAJORATIVOS

Moradias unifamiliares Ateé 0,20
Localizacao em condominio fechado 0,20
Garagem individual 0,04
Garagem colectiva 0,03
Piscina individual 0,06
Piscina colectiva 0,03
Campo de ténis 0,03
Outros equipamentos de lazer 0,04
Qualidade construtiva Até 0,15
Localizacao excepcional Ateé 0,10
Sistema central de climatizacao 0,03
Elevadores em edificios com menos de 4 pisos 0,02
Localizac¢ao e operacionalidade relativas Até 0,05




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

VPT=VCx A xCaxCl Cv

Cq - Coeficiente
de qualidade e
conforto:

Adicionam-se a
unidade os
coeficientes
majorativos e
subtraindo os
minorativos:
(maximo 1,70 e
minimo 0,50)

Prédios destinados a habitacao

Coeficientes MINORATIVOS

Inexisténcia de cozinha 0,10
Inexisténcia de instalacoes sanitarias 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de agua 0,08
Inexisténcia de rede publica ou privada de electricidade 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de gas 0,02
Inexisténcia de rede publica ou privada de esgotos 0,05
Inexisténcia de ruas pavimentadas 0,03
Existéncia de areas inferiores as regulamentares 0,05
Inexisténcia de elevador em edificios com mais de 3 pisos 0,02
Estado deficiente de conservacao Até 0,10
Localizac¢ao e operacionalidade relativas Até 0,05
Utilizacdo de técnicas ambientais sustentaveis, activas ou 0,05

passivas




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

Cq - Coeficiente
de qualidade e
conforto:

Adicionam-se a
unidade os
coeficientes
majorativos e
subtraindo os
minorativos:
(maximo 1,70 e
minimo 0,50)

VPT=VC x A xCaxCl @ Cv

Prédios destinados a comércio, industria e servicos

Coeficientes Majorativos

Localizacao em centro comercial 0,25
Localizacao em edificios destinados a escritorios 0,10
Sistema central de climatizacao 0,10
Qualidade construtiva Até 0,10
Existéncia de elevadores ou escadas rolantes 0,03
Localizaciao e operacionalidade relativas Ateé 0,20




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

Cq - Coeficiente
de qualidade e
conforto:

Adicionam-se a
unidade os
coeficientes
majorativos e
subtraindo os
minorativos:
(maximo 1,70 e
minimo 0,50)

VPT=VC x A xCaxCl i Cv

Prédios destinados a comércio, industria e servicos

Coeficientes Minorativos

Inexisténcia de instalacées sanitarias 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de agua 0,08
Inexisténcia de rede publica ou privada de electricidade 0,10
Inexisténcia de rede publica ou privada de esgotos 0,05
Inexisténcia de ruas pavimentadas 0,03
Inexisténcia de elevador em edificios com mais de 3 pisos 0,02
Estado deficiente de conservacao Até 0,05
Localizacao e operacionalidade relativas Até 0,10
Utilizacdo de técnicas ambientais sustentaveis, activas ou 0,10

passivas




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS PREDIOS URBANOS

N
VPT=VCxAxCaxClxCqxCv

Anos do prédio Coeficiente
Menos de 2 1,00
Cv - 2a8 0,90
Coeficiente dals 0,85
de vetustez: 16 a 25 0,80
26 a 40 0,75
41 a 50 0,65
51 a60 0,55
Mais de 60 0,40




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DOS TERRENOS PARA CONSTRUGCAO

VPT = VAIE + VTAC

VAIE - valor da area de implantacao do edificio
(entre 15% e 45% do valor das edificacoes autorizadas ou
previstas)

VTAC - valor do terreno adjacente a construcao




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

TAXAS
TAXAS
Prédios rusticos 0.8 %
Prédios urbanos 0.4 % a 0,8 %
Predios urbanos avaliados, nos termos do CIMI 0,2 % a 0,5 %
Prédios propriedade de entidades que tenham
domicilio fiscal em paraiso fiscal 1%

PREDIOS DEVOLUTOS: DOBRO
Ver D. Lei 159/2006, de 8 de Agosto sobre o conceito de prédio devoluto




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

TAXAS de ALGUNS MUNICIPIOS — PREDIOS URBANOS - 2006

MUNICIPIOS NAO AVALIADOS AVALIADOS
NOS TERMOS DO NOS TERMOS
CIMI DO CIMI
BRAGA, PORTO, GAIA, MAIA, 0,8% 0,5%
GONDOMAR, FAFE, BARCELOS,
VILA CONDE, VIANA CASTELO
GUIMARAES, POVOA VARZIM 0,8% 0,4%
VILA VERDE 0,7% 0,3%
LISBOA, AVEIRO, ESPOSENDE, 0,7% 0,4%
FAMALICAO, COIMBRA, BRAGANCA
FARO 0,6% 0,4%
VISEU 0,72% 0,45%
FUNCHAL 0,7% 0,35%
MATOSINHOS, SANTO TIRSO 0,8% 0,43%




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

LIQUIDACAO

Em Fevereiro e Marco do ano seguinte, com base nos sujeitos
passivos que constem nas matrizes em 31 de Dezembro

No prazo de 4 anos, excepto no caso de caducidade de uma
isencao em que o prazo é de 8 anos

PAGAMENTO
Montante superior a 250 € Abril e Setembro
Montante nao superior a 250 € Abril
Se referente a mais que um ano Cada ano pago com intervalos
e de montante superior a 250 €, de 6 meses, comecando pelo
por atraso imputavel aos servi¢os | mais antigo




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

PRINCIPAIS ISENCOES

Prédios urbanos destinados
a habitacao propria e
permanente,
construidos, ampliados
ou melhorados ou
adquiridos a titulo
0oneroso

Prédios urbanos destinados
a arrendamento,
construidos de novo,
ampliados, melhorados
ou adquiridos a titulo
oneroso, quando se
trate da primeira
transmissao

Desde que efectivamente afectos a tal fim no prazo de 6
meses

O pedido de isen¢io deve ser formulado até ao termo dos
60 dias seguintes aquele prazo de 6 meses

Se o pedido de isencao for apresentado apos aquele prazo
s0 comeca a beneficiar a partir do ano imediato ao do
pedido e cessa no ano em que findaria se o pedido
tivesse sido feito atempadamente

Se a afectacao se verificar apds aquele prazo de 6 meses, a
isencdo comeca a verificar-se apenas a partir do ano
imediato a ocorréncia daquele facto, cessando também
no ano em que findaria se essa afectacao tivesse
ocorrido naquele prazo

S0 pode ser reconhecida 2 vezes a0 mesmo sujeito passivo
ou agregado familiar

De acordo com a tabela seguinte:




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS - IMI

PRINCIPAIS ISENCOES

Prédios urbanos destinados
a habitacao propria e
permanente, construidos,
ampliados ou melhorados ou
adquiridos a titulo oneroso

Prédios urbanos destinados
a arrendamento, construidos
de novo, ampliados,
melhorados ou adquiridos a
titulo oneroso, quando se
trate da primeira
transmissao

Valor patrimonial Anos de
tributario isencao

Até 157.500 € 6 anos

Mais de 157.500 e 3 anos

ate 236.250 €




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

PRINCIPAIS ISENCOES (CONT.)

Anualmente, sempre que o
Prédios de reduzido valor |rendimento bruto do

patrimonial de sujeitos agregado familiar nao seja

passivos de baixos superior ao dobro do SMNA e

rendimentos cujo valor patrimonial dos
prédios nao exceda 10 x
SMNA

Parques de estacionamento
subterraneos publicos, Durante 25 anos
declarados de utilidade
municipal




IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS — IMI

PRINCIPAIS ISENCOES (CONT.)

Prédios urbanos objecto de | Durante 2 anos a contar
reabilitacao da data da emissao da
licenca camararia

Prédios integrados em Durante 7 anos a contar
empreendimentos turisticos | da data de atribuicao de
a que tenha sido atribuida |utilidade turistica

utilidade turistica




IMT - IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS

DE IMOVEIS - art. 2.2

O que esta | O IMT incide sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do

sujeito a direito de propriedade ou de figuras parcelares desse

imposto? direito, sobre bens imoveis situados no territorio nacional.
-Promessas de aquisicao e alienacdo, logo que verificada a
tradicao, excepto tratando-se de aquisicio de habitacao para
residéncia propria e permanente do adquirente;

Situacoes
assimiladas | -Arrendamento com a clausula que os bens arrendados se tornam
a propriedade do arrendatario depois de satisfeitas todas as rendas;
transmissoes
para efeitos | -Arrendamentos ou subarrendamentos a longo prazo;
de IMT

-Aquisicao de partes sociais ou de quotas, quando tais sociedades
possuam bens imoveis, e por qualquer facto algum dos socios
passe a dispor de, pelo menos 75% do capital social, ou o nr. de
socios se reduza a 2, sendo marido e mulher, casados no regime de
comunhio geral de bens ou de adquiridos.




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS

DE IMOVEIS — art.2 2.2

Outras
situacoes
assimiladas a
transmissoes
para efeitos de
IMT

- Contrato promessa de aquisicao e alienacao de imoveis em que
exista clausula que o promitente adquirente pode ceder a sua
posicao contratual a terceiro;

- Cessao da posicao contratual no exercicio do direito conferido
pelo contrato acima referido;

- Procuracao irrevogavel;
- Substabelecimento de procuracao irrevogavel;

- Cedéncia de posicao contratual ou ajuste de revenda com
terceiro, vindo o contrato a ser celebrado entre o primitivo
promitente alienante e o terceiro, salvo se o cedente declarar, no
prazo de 30 dias, que nao recebeu mais do que aquilo que havia
pago, como sinal, demonstrando-o através de documentos
idoneos ou concedendo autorizacio a Administracao Fiscal
para aceder a sua informac¢ao bancaria.




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS

DE IMOVEIS

O IMT ¢ devido pelas pessoas singulares ou colectivas, para
quem se transmitem os bens imoveis. — art.° 4.°

Divisoes e partilhas

Adquirente dos bens iméveis cujo valor exceda o da
sua quota nesses bens

Contratos para pessoa a nomear

Contraente originario, sem prejuizo de os bens se

considerarem novamente transmitidos, caso a pessoa nao
seja nomeada no prazo de 5 dias

Troca ou permuta de bens imoveis

Permutante que receba os bens de maior valor

Promessa de troca com tradicao apenas
para um dos adquirentes

Adquirente dos bens, sem prejuizo da reforma da
liquidacao

Celebracao de contrato promessa de
compra e venda com clausula de cessao
de posicao contratual ou cedéncia dessa
posiciao

Primitivo promitente adquirente e cada um dos

sucessivos adquirentes, nio lhes aproveitando
qualquer isencio ou reducio de taxa, sem prejuizo da
aplicacdo do n.5 do art.’ 17.°

Procuracao irrevogavel ou
substabelecimento

Procurador ou substabelecido, nio beneficiando
de qualquer isenciao ou reducao de taxa

Cedéncia de posi¢cao contratual ou
ajuste de revenda com acordo tacito do
promitente vendedor

Contraente originario, nio lhe sendo aplicavel
qualquer isencdo, excepto se declarar, no prazo de 30
dias, ter apenas recebido aquilo que havia pago como

sinal




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

PRINCIPAIS ISENCOES
—art.2 6.2

Estado, Autarquias, etc Automatica

Pessoas colectivas de utilidade A requerimento dos interessados,

publica administrativa ou de dependendo de despacho favoravel do
mera utilidade publica, IPSS’s | Director Geral dos Impostos, sendo
Nao pode ser dado destino necessario comprovar a qualidade do
diferente sem autorizacao prévia | adquirente, a deliberacao do orgao

do Ministro das Financas competente onde conste expressa e

concretamente o destino dos bens a
adquirir




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

PRINCIPAIS ISENCOES

Aquisicao de prédios para revenda, Automatica, caso o adquirente
desde que o SP esteja colectado por comprove ter exercido a
aquela actividade e revenda o prédio no | actividade no ano anterior
prazo de 3 anos sem ser novamente A requerimento do interessado
para revenda, ficando logo sujeito a no caso de ter pago o IMT na
tributacao caso seja dado destino ocasiao da compra e apos ter
diferente revendido o imovel no prazo de
Art.° 7.° 3 anos

Aquisicao de prédio urbano ou fracc¢ao
destinado exclusivamente a habitacao Automatica
propria e permanente, desde que o
valor que serviria de base a liquidacao
seja inferior a 87.500 € e nao seja dado

destino diferente durante 6 anos
Art.° 9.°




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

DETERMINACAO DO VALOR TRIBUTAVEL — art.2 12.°

O IMT incide sobre o valor constante do acto ou contrato ou sobre o valor
patrimonial tributario dos imoveis, consoante o que for maior;

No caso de iméveis omissos na matriz ou nela inscritos sem valor
patrimonial... o valor patrimonial tributario é determinado nos termos do
CIMI;

Nas permutas de bens imodveis, toma-se para base da liquidacao a
diferenca declarada de valores, quando superior a diferenca entre os
valores patrimoniais;

Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso ou
habitacao, o imposto é calculado sobre o valor da nua - propriedade ou
sobre o valor do acto ou contrato se for superior;




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

DETERMINACAO DO VALOR TRIBUTAVEL — art.2 12.°

O valor dos bens adquiridos ao Estado, etc... ou através de arrematacao
judicial ou administrativa é o preco;

O valor dos bens expropriados por utilidade publica € o montante da
indemnizacao, excepto no caso de acordo ou transaccao;

No caso de celebracao de contrato promessa de compra e venda onde
exista clausula que permita ao adquirente ceder a sua posicao
contratual, e ainda no caso da cedéncia dessa posicao, o imposto
incide apenas sobre a parte do preco paga;

No caso de aquisicao de partes sociais, pelo valor da quota, dos
imoveis ou do balanco (o maior). No caso de aquisicoes sucessivas, ou
dissolucao de sociedade sobre a diferenca de valores.




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS

DE IMOVEIS
Exemplo de permuta:
PREDIO 1 ~_| _~ PREDIO?2
VPT: 200.000 € VPT: 130.000 €
VD: 220.000 € VD: 140.000 €
Propriedade de A Propriedade de B

D paga a C 80.000 € (diferenca declarada de valores)

Diferenca de valores patrimoniais: 70.000 €

D paga IMT sobre 80.000 €




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS

DE IMOVEIS
Exemplo de permuta:
PREDIO 3 ~_| _~ PREDIO 4
VPT: 100.000 € VPT: 70.000 €
VD: 60.000 € VD: 80.000 €
Propriedade de C Propriedade de D

C paga a D 20.000 € (diferenca declarada de valores)

Diferenca de valores patrimoniais: 30.000 €

D paga IMT sobre 30.000 €




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

Exemplo de contrato promessa com clausula de cedéncia de posicao contratual

Vendedor A Investidor B Comprador C
—> —>
Preco acordado: IMT de 150.000 € = Paga a A 120.000 €
150.000 € 2274 %€ Paga a B 50.000 €
Sinal: 30.000 € IMT do Sinal
= 454,80 €

Quando C pagou a B 50.000, se havia clausula de cedéncia de
posicao contratual

IMT calculado s/ 150.000 € : 2.274,00 €
IMT a pagar: 50/150 x 2.386 € = 758,00 €

No momento da realizacao da escritura paga o restante,
dependendo ainda do VPT




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

IMT — LIQUIDACAO

O valor patrimonial tributario a considerar € o constante na
matriz a data da liquidacao (art.© 16.9).

O IMT sera liquidado pelas taxas em vigor ao tempo da
ocorréncia do facto tributario (art.2 18.2 n. 21).

Em caso de caducidade de uma isencao, a taxa e o valor a
considerar serao os vigentes a data da liquidacao, excepto
se ocorrerem factos que alterem a natureza dos bens, caso
em que o imposto sera liquidado com base nas taxas e
valores a data da transmissao (art.2 18.2n.22 e n.2 3)




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

TAXAS - 2008
-Prédios rusticos: 5 %

- Prédios urbanos ou fraccoes autonomas destinadas exclusivamente a
habitacao propria e permanente:

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
Taxa Parcela a abater
Até 87.500 € 0 0
De 87.500 até 119.700 € 2 1.750 €
De 119.700 até 163.200 € 5 5.341 €
De 163.200 até 272.000 € 7 8.605 €
De 272.000 até 521.700 € 8 11.325 €
Superior a 521.700 € Taxa unica de 6 %

- Aquisicao de outros prédios urbanos e outras aquisicoes onerosas: 6,5 %

- Se 0 adquirente tiver sede ou residéncia em paraiso fiscal: 8%, excepto se
puder beneficiar do DL 540/76




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

TAXAS - 2008

- Prédios urbanos ou fraccoes autonomas destinadas exclusivamente a
habitacao nao propria ou permanente:

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
Taxa Parcela a abater

Até 87.500 € 1 0

De 87.500 até 119.700 € 2 875 €

De 119.700 até 163.200 € 5 4.466 €

De 163.200 até 272.000 € 7 7.730 €

De 272.000 até 543.900 € 8 10.450 €
Superior a 543.900 € Taxa unica de 6 %




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

A liquidacao do IMT é da iniciativa do SP para cujo efeito deve
apresentar declaracao de modelo oficial devidamente
preenchida.

A liquidacao do IMT precede o acto ou facto translativo dos
bens.

Nao se realizando dentro de 2 anos, o0 acto ou facto translativo

pelo qual se pagou IMT, fica sem efeito a respectiva liquidacao.
Devera o sujeito passivo reclamar, no prazo de 1 ano, a contar

do final daquele prazo de 2 anos.

No caso de ficar sem efeito uma isencao ou reducao de taxas, e
necessario solicitar a respectiva liquidacao, no prazo de 30
dias.




IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS
DE IMOVEIS

Prazo de caducidade : 8 anos

Liquidacoes adicionais: 4 anos, excepto no caso de omissao
de bens ou valores.

Se por indicacao inexacta do preco ou simulacao deste, tiver
sido liquidado imposto inferior ao devido, o Estado ou
qualquer organismo de direito publico pode preferir na
venda, desde que provem que o IMT em falta e superior a
30% do inicialmente liquidado ou que o valor sobre que
incidiu é inferior em pelo menos 5.000 € ao valor sobre que
deveria ter incidido.




1. O valor patrimonial actualmente existente
nas matrizes, varia consoante se trate de:

a) Predios novos ou prédios antigos;

b) Prédios novos e prédios arrendados;

c) Prédios novos, prédios antigos
arrendados e prédios antigos nao

arrendados:

d) Préedios arrendados e prédios nao
arrendados.




2. A aquisicao de um terreno para construcao com
destino a revenda, podera ficar isenta de IMT:

a) Caso seja revendido novamente sem ser para
revenda,;

b) Se for revendido apos o prazo de 3 anos;

c) Se o adquirente se dedicar a actividade de
construcao de préedios para venda”;

d) Se nele for construido um prédio e este for
vendido no prazo de 3 anos apos a data de
aquisicao do terreno.




3. A aquisicao de um prédio urbano destinado a habitacao
propria e permanente, pelo valor declarado de 250.000 €:

a) Implicara a obrigacao de provar, perante a
Administracao Fiscal, que esse foi o valor de
aquisicao efectivamente praticado;

b) Esta isenta de IMT, se o valor patrimonial tributario do
prédio for inferior a 85.500 €

c) Nao impede que o predio possa ficar isento de IMI,
caso o valor patrimonial tributario, seja inferior a
236.250 €;

d) Esta isenta de IMI desde que o prédio seja ocupado no
prazo de 6 meses.




4. Fernando , casado no regime de separacao de
bens com Luisa, residente em Braga, faleceu. Era
possuidor de diversos predios rusticos. Tinha 2
filnos. Nao deixou testamento.

a) Apenas Luisa tera que pagar Imposto de Selo;
b) Se o prédio rustico foi adquirido antes de

1/1/1989, nao havera qualquer sujeicao a
Imposto de Selo;

c) A transmissao esta isenta de Imposto de Selo.;

d) Todos os herdeiros terao que pagar Imposto de
Selo.




5. Num contrato promessa de compra e venda de um imovel,
sem clausula de cedéncia de posicao contratual, se a escritura
fol feita entre o promitente vendedor e um terceiro:

a) O primitivo promitente comprador nao sera tributado em
IMT;

b) O primitivo promitente comprador podera nao ser
tributado em IMT, se demonstrar que nao recebeu mais do
gue aquilo que havia pago ao promitente vendedor;

c) O primitivo promitente comprador, pagara IMT apenas
sobre o valor efectivamente pago;

d) O terceiro adquirente, apenas pagara IMT pela
diferenca, entre o IMT total devido pela aquisicao e o pago
pelo primitivo promitente comprador.




6. Num contrato promessa de compra e venda de um imovel
destinado a habitacao, com clausula de cedéncia de posicao
contratual:

a) Sendo devido IMT, este devera ser liquidado antes da
assinatura do respectivo contrato;

b) Sendo devido IMT, apenas sera liquidado no acto da
realizagao da escritura com o adquirente final;

c) O IMT eventualmente a pagar pelo promitente
comprador € influenciado apenas pelo valor do sinal ou
reforcos pagos;

d) O IMT eventualmente a pagar pelo promitente
comprador € influenciado pelo valor patrimonial do imovel
e pelo preco acordado.




/. Num contrato de permuta de imoveis, em que nao
ha diferenca de valores declarados:
a) Nao é devido IMT;

b) O IMT, sendo devido, incide sobre a diferenca
de valores patrimoniais dos imoveis;

c) Nao ha qualquer ganho a declarar, para
efeitos de IRS — Mais Valias.

d) Todas as alineas anteriores estao erradas.




8. A isencao de IMT prevista para a aquisicao de
prédios com destino a revenda, nao se podera
aplicar a aquisicao de:

a) Um prédio que ja havia sido adquirido com o
mesmo destino;

b) Um prédio rustico para ser loteado e posterior
venda desses lotes;

c) Um lote de terreno destinado a construcao;

d) Uma parcela de terreno para nele ser
construido, pelo adquirente, um predio para
venda.




9. Qual das seguintes afirmacoes é verdadeira:

a) A caderneta predial € um documento que se
pode obter na conservatéria do registo predial;

b) Para os prédios isentos, o valor patrimonial
tributario € igual a zero;

c) As matrizes prediais sao actualizadas pelos
servicos de financgas;

d) Um prédio depois de inscrito na matriz nao
podera ser eliminado.




10. Qual das seqguintes afirmacoes é falsa:

a) O possuidor de um prédio nao isento, tera
sempre de pagar IMI;

b) As familias de baixos rendimentos poderao
ficar isentas de IMl,;

c) Ha taxas diferentes de IMT para a aquisicao de
prédios destinados a habitacao, consoante se
trate da habitacao propria e permanente ou nao;

d) Um prédio que tenha ficado isento de IMT
podera nao ficar isento de IMI.




