Manual do Revisor Oficial de Contas

Directriz de Revisao/Auditoria 705

FUNDOS DE INVESTIMENTO

Agosto de 2004
iNDICE
Paragrafos

INTRODUGAO 1-3
OBJECTIVO 4-5
PARTICULARIDADES E PROCEDIMENTOS DE VALIDAGAO 6-25
OUTROS DEVERES E COMPETENCIAS DO AUDITOR 26 - 27
RELATORIO DE AUDITORIA 28-34
ENTRADA EM VIGOR 35

APENDICES

Apéndice | - Modelo de Relatério de Auditoria a Elaborar Por Auditor Registado na CMVM Sobre
Informagao Anual e Semestral dos Fundos de Investimento Mobiliario.

Apéndice Il - Modelo de Relatério de Auditoria a Elaborar Por Auditor Registado na CMVM Sobre
Informagao Anual dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Apéndice Ill - Modelo de Parecer de Auditoria a Elaborar Por Auditor Registado na CMVM Sobre
Informagao Semestral dos Fundos de Investimento Imobiliario.




Manual do Revisor Oficial de Contas

DIRECTRIZ DE REVISAO/AUDITORIA 705
FUNDOS DE INVESTIMENTO

Agosto de 2004

INTRODUGAO

1.

O Codigo dos Valores Mobiliarios (CVM) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de
Novembro, atribui aos auditores registados na Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a obrigacado, entre outras, de emitir um relatério ou parecer de auditoria sobre a
informacao financeira contida em documentos de prestagao de informacgao relativa a instituigdes
de investimento colectivo. Esta exigéncia é ainda complementada,

a) no caso de se tratar de Fundos de Investimento Mobiliario, pelo disposto no n.° 1 do artigo
43.° e no artigo 67.°, ambos do Decreto-Lei n.° 252/2003, de 17 de Outubro, que obriga a
que os respectivos relatérios e contas, anuais e semestrais, sejam objecto de relatério de
auditoria elaborado por auditor registado na CMVM; e

b) no caso de se tratar de Fundos de Investimento Imobiliario, pelo disposto nos n.°s 3 e 4 do
artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, que obriga, relativamente aos
relatérios e contas anuais, a elaboracdo de um relatério de auditoria elaborado por auditor
registado na CMVM e, relativamente aos relatérios e contas semestrais, a elaboragdo de um
parecer de auditoria elaborado por auditor registado na CMVM.

O referido relatério ou parecer integra-se no conjunto de documentos de prestacdo de
informacgao anual e semestral referidos:

a) no caso de se tratar de Fundos de Investimento Mobiliario, no n.° 1 do artigo 67.° do
Decreto-Lei n.° 252/2003, de 17 de Outubro, e no Plano de Contas dos Fundos de
Investimento Mobiliario definido no Regulamento da CMVM n.° 16/2003, os quais sao
publicados de acordo com o disposto nos artigos 68.° e 70.° do referido Decreto-Lei;

b) no caso de se tratar de Fundos de Investimento Imobiliario, nos n.°s 1, 2, 3 e 4 do artigo
31.° do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, os quais sédo publicados de acordo com o
disposto no artigo 32.° do mesmo diploma.

Nos termos do n.° 1 do artigo 7.° do CVM, a informacdo a prestar deve ser completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, cabendo ao auditor registado a verificagdo dessas
qualidades na informacao financeira contida nos documentos de prestacdo de informacao,
definidos como segue:

a) a informagéo é completa quando ndo omitir informagéo essencial para o investidor ou o
potencial investidor;

b) a informagdo é verdadeira quando coincida com a realidade dos factos, situagoes,
circunstancias, valores ou perspectivas que se destina a reflectir, ndo induzindo em erro o
investidor ou o potencial investidor;

c) ainformacgao é actual quando, tendo-se verificado acontecimentos significativos apds a data
da sua elaboracgao, ela seja alterada ou complementada pela respectiva divulgagao;

d) a informacéo é clara quando o seu conteudo seja de facil apreensdo e entendimento pelo
investidor ou potencial investidor;

e) a informacdo é objectiva quando os juizos de valor estejam suficientemente apoiados em
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factos comprovados ou em relagbes necessdrias ou comprovadamente existentes entre
esses factos;

f) a informagdo é licita quando seja preparada em conformidade com as leis, normas e
regulamentos.

OBJECTIVO

4. A presente Directriz de Revisao/Auditoria (DRA) tem como objectivo proporcionar ao auditor
registado orientagao quanto aos procedimentos a adoptar e a forma e conteudo dos relatérios a
emitir, com vista a dar cumprimento aos seus deveres nos aspectos especificos exigidos pelo
CVM, pelos Regimes Juridicos dos Fundos de Investimento Mobilidrio e Imobiliario e pelos
Regulamentos e Instrugbes da CMVM.

5. Esta orientagdo complementa a DRA 700 "Relatério de Revisdo/Auditoria" atentas as
particularidades dos Fundos de Investimento.

PARTICULARIDADES E PROCEDIMENTOS DE VERIFICAGAO

Fundos de Investimento Mobiliario

6. Os Fundos de Investimento Mobiliario caracterizam-se por uma desmaterializacdo documental e
por uma predominéancia de sistemas informaticos no tratamento da informagéo. Neste contexto,
assume um maior relevo no trabalho do auditor assegurar que os testes de controlo
proporcionam um nivel elevado de seguranga do risco e controlo, tendo em atencdo a DRA 400
- Avaliacdo do Risco de Revisao/Auditoria e a Norma Internacional de Revisao/Auditoria (ISA)
401 - A Revisao/Auditoria num Ambiente de Sistemas de Informagao Computorizados. O auditor
devera obter um nivel elevado de seguranga em relagdo ao processamento da informacao e
das operagdes de contabilizagdo, tendo especial atencdo as eventuais alteragbes que sejam
adoptadas.

7. A regra da determinacéo diaria do valor da unidade de participacédo obriga a procedimentos de
valorizacdo de activos e passivos e apuramento diario dos resultados, que tem reflexos no
trabalho do auditor com consequéncias na emissdo da opinido sobre os documentos de
prestagao de contas semestrais, que devera ser numa forma positiva.

8. Nos Fundos de Investimento Mobiliario, deve o auditor, efectuar os seguintes procedimentos:
Conflitos de interesses e operagdes proibidas

9. O auditor registado deve dispor de informagéo suficiente para concluir que as operagdes foram
realizadas sem gerarem conflitos de interesses e ndo sao proibidas.

Anaélise da composig¢édo da carteira

10. O auditor registado deve monitorar a composi¢édo da carteira tendo como objectivo verificar o
cumprimento da legislacao aplicavel e do Regulamento de Gestdo do Fundo.

Anadlise das operacgées realizadas fora de bolsa

11. O auditor registado deve dispor de informagao suficiente para concluir se as operagdes sobre
valores mobiliarios cotados, efectuadas fora de bolsa, foram realizadas nos termos e nas
condic¢des estipuladas nos normativos em vigor.

12. Como procedimentos minimos de revisdo/auditoria para a prossecugao do objectivo geral
definido acima, o auditor registado deve:
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confirmar se as operagdes realizadas fora de bolsa foram objecto de um registo especial
nos termos e condigdes definidos e se é efectuada a actualizagdo desses registos;

confirmar a existéncia das vantagens usufruidas pelo Fundo com a realizagdo das
operacoes fora de bolsa;

comprovar se a contraparte das operagdes efectuadas fora de bolsa ndo foi outro Fundo
gerido pela mesma sociedade gestora.

Anélise dos Movimentos de Subscricdo e de Resgate das Unidades de Participagdo

13. O auditor registado deve dispor de informagéao suficiente para concluir:

se, e em que termos, a sociedade gestora efectuou o controlo das subscrigbes e dos
resgates das unidades de participagdo do Fundo;

se as subscricbes e os resgates de unidades de participagdo foram adequada e
tempestivamente registadas;

se, e em que termos, a sociedade gestora desencadeou os procedimentos tendentes a
suspensao da emissdo e do resgate quando os interesses dos participantes o aconselhem.

14. Como procedimentos minimos de revisdo/auditoria para a prossecugéo dos objectivos gerais
definidos acima, o auditor registado deve:

analisar, em especial no final do semestre e no final do ano, os movimentos de subscricédo e
de resgate de unidades de participacao;

verificar se as operagdes de subscricdo e de resgate foram adequada e tempestivamente
registadas;

verificar se as respectivas quantidades subscritas e resgatadas foram consideradas no
calculo do valor unitario das unidades de participacao;

verificar se, nos casos em que tenha havido suspensdo da emissdo e do resgate das
unidades de participagado durante o periodo em analise, foram cumpridos os deveres de
divulgagéo ao publico, comunicacdo a CMVM e os formalismos necessarios as subscrigoes
durante este periodo.

Anélise da Valorizagdo dos Elementos Patrimoniais do Fundo

15. O auditor registado deve ter como objectivo dispor de informagéo suficiente para concluir se os
valores que integram a carteira do Fundo estdo consistentemente avaliados e divulgados nos
termos previstos no Regulamento de Gestdo e de acordo com os critérios valorimétricos do
correspondente Plano de Contas, nomeadamente quanto a:

a)
b)
c)

d)

valores mobiliarios e instrumentos do mercado monetario;
unidades de participagao;
instrumentos financeiros derivados; e

outros activos que sejam passiveis de integrar a respectiva carteira.

O auditor registado deve ainda ter em especial atencéo:

(i)

se os activos estao ou ndo admitidos a cotagcdo em mercados regulamentados;
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(ii) aincidéncia fiscal, designadamente quanto a tributagcdo das mais e menos valias;
(iii) o tratamento contabilistico das diferencas cambiais;
(iv) a utilizacao consistente dos critérios utilizados na avaliagcao dos activos.

16. O auditor registado deve comprovar se a entidade gestora mantém actualizado um registo, com
um histérico minimo de 5 anos, e com indicagao dos critérios e pressupostos utilizados para a
valorizagéo das diferentes categorias de elementos que integram o patriménio do Fundo.

Erros

17. O auditor registado deve executar os procedimentos adequados para concluir da eficacia dos
mecanismos de controlo interno tendentes a evitar e detectar possiveis erros no processo de
valorizagdo e divulgagcéo do valor da unidade de participagdo ou na imputagdo das operacdes
de subscrigao e resgate ao patrimonio do Fundo. Caso tenham ocorrido erros, devera verificar
se houve lugar a eventual ressarcimento dos prejuizos sofridos pelos participantes ou pelo
Fundo e se a entidade gestora procedeu a esse ressarcimento por sua iniciativa e nos prazos
legalmente estabelecidos.

Fundos de Investimento Imobiliario

18. Nos Fundos de Investimento Imobiliario, deve o auditor registado efectuar os seguintes
procedimentos:

Confilitos de interesses e operagdes proibidas

19. O auditor registado deve dispor de informagao suficiente para concluir que as operagdes foram
realizadas sem gerarem conflitos de interesses e que n&o séo proibidas.

Analise da composi¢do da carteira

20. O auditor registado deve monitorar a composi¢do da carteira tendo como objectivo verificar o
cumprimento da legislacéo aplicavel e do Regulamento de Gestao do fundo.

Analise das operagébes realizadas

21. O auditor registado deve dispor de informagao suficiente para concluir se as operagdes foram
realizadas nos termos e nas condi¢cdes estipuladas nos normativos em vigor, validando a
inscricdo dos factos sujeitos a registo relativos aos iméveis do Fundo.

Anélise dos Movimentos de Subscricdo e de Resgate das Unidades de Participagdo
22. O auditor registado deve dispor de informagéao suficiente para concluir:

*+ se, e em que termos, a sociedade gestora efectuou o controlo das subscrigdes e dos
resgates das unidades de participagdo do Fundo;

*+ se as subscricbes e os resgates de unidades de participagdo foram adequada e
tempestivamente registadas;

* se, e em que termos, a sociedade gestora desencadeou os procedimentos tendentes a
suspensao da emissdo e do resgate quando os interesses dos participantes o aconselhem.

23. Como procedimentos minimos de revisao/auditoria para a prossecugdo dos objectivos gerais
definidos acima, o auditor registado deve:
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» analisar, em especial no final do semestre e no final do ano, os movimentos de subscri¢cao e
de resgate de unidades de participacao;

» verificar se as operagbes de subscricdo e de resgate foram adequada e tempestivamente
registadas;

» verificar se as respectivas quantidades subscritas e resgatadas foram consideradas no
calculo do valor unitario das unidades de participacao;

» verificar se, nos casos em que tenha havido suspensdo da emissédo e do resgate das
unidades de participagdo durante o periodo em analise, foram cumpridos os deveres de
divulgagao ao publico, comunicacdo a CMVM e os formalismos necessarios as subscrigées
durante este periodo.

Anélise da Valorizagdo dos Elementos Patrimoniais do Fundo

24. O auditor registado deve ter como objectivo dispor de informagéao suficiente para concluir se os
valores que integram a carteira do Fundo estdo consistentemente avaliados e divulgados nos
termos previstos no Regulamento de Gestdo e de acordo com os critérios valorimétricos do
correspondente Plano de Contas, nomeadamente quanto a:

a) imdveis de rendimento;

b) imdveis detidos para revenda;

C) projectos de construgao;

d) instrumentos derivados e de cobertura de risco; e

e) outros activos e passivos que sejam passiveis de integrar a respectiva carteira.

O auditor registado deve ter em especial atengéo a incidéncia fiscal, designadamente quanto a
tributacdo das mais e menos valias e, quando aplicavel, o tratamento contabilistico das
diferengas cambiais.

Erros

25. O auditor registado deve executar os procedimentos adequados para concluir se ocorreram
erros no processo de valorizagdo e divulgacdo do valor da unidade de participagdo ou na
imputagdo das operagdes de subscricdo e resgate ao patriménio do Fundo. Caso tenham
ocorrido erros, devera verificar se houve lugar a ressarcimento dos prejuizos sofridos pelos
participantes ou pelo Fundo e se a entidade gestora procedeu a esse ressarcimento por sua
iniciativa e nos prazos legalmente estabelecidos.

OUTROS DEVERES E COMPETENCIAS DO AUDITOR

26. Ao abrigo do n.° 2 do artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 252/03, de 17 de Outubro, caso de trate de
Fundos de Investimento Mobiliario, e ao abrigo do n.° 7 do artigo 31.° do Decreto-Lei n.°
60/2002, de 20 de Margo, caso se trate do Fundos de Investimento Imobiliario, deve o auditor
comunicar a CMVM os factos de que tenha tido conhecimento no exercicio das suas fungbes
que:

- sejam susceptiveis de constituir infracgdo as normas legais ou regulamentares da actividade
dos Fundos; ou que

- possam determinar a elaboragdo de relatério qualificado, devendo ser objecto de
comunicagado os factos ou as situagbes que justifiquem a emissdo de um Relatério de
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Auditoria nas modalidades de "opiniao com reservas”, "escusa de opiniao", ou "opinido
adversa".

27. O auditor registado deve também verificar da concordancia da informagéo financeira constante
do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras e assegurar-se que o0 mesmo nao
contém quaisquer referéncias a rendibilidades futuras do Fundo.

RELATORIO DE AUDITORIA

28. O papel normalizado em que é emitido o relatério de auditoria deve incluir, além dos elementos
constantes do paragrafo 12 da DRA 700, o ndmero de inscrigdo no Registo de Auditores da

29.

CMVM.

A redaccdo do relatorio de auditoria segue os padrées da DRA 700, com as seguintes
referéncias especificas:

a)

b)

no capitulo da introducéo, inclusdo do relatério de gestdo nos documentos de prestacao de
contas;

no capitulo das responsabilidades, quanto ao:

orgao de gestao, acrescentar que a informacgao satisfaz as qualidades de ser completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo CVM, e

auditor registado, verificar que a informagao financeira contida nos documentos de
contas satisfaz as qualidades de ser completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita, conforme exigido pelo CVM.

no capitulo do ambito, mencionar:

a verificagdo da concordancia da informacgao financeira constante do relatério de gestéao
com as demonstracgdes financeiras;

a referéncia a que a informacdo financeira é completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita; e

no ponto relativo ao conteudo da descrigdo sucinta do exame realizado, a referéncia a
analise tecida de acordo com:

() no caso de se tratar de Fundos de Investimento Mobiliario, o exigido no n.° 2 do
artigo 67.° do Decreto-Lei n.° 252/03, de 17 de Outubro, e no Regulamento da
CMVM n.° 15/2003, particularmente no que respeita:

(i) ao cumprimento do Regulamento de Gestao do fundo;

(i) a adequada avaliacdo dos valores do fundo (em especial no que se refere a
valores nao cotados em mercado regulamentado e a derivados negociados fora
de mercado regulamentado);

(ii) ao cumprimento dos critérios de avaliagdo definidos nos documentos
constitutivos;

(iv) a realizagédo das operagbes, sobre valores cotados, fora de mercado nos termos
e condicdes previstas na lei e respectiva regulamentacao;

(v) ao registo e controlo dos movimentos de subscrigdo e resgate das unidades de
participacao do fundo; e
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d)

Manual do Revisor Oficial de Contas

(vi) ao ressarcimento e divulgagéo dos prejuizos causados por erros ocorridos no
processo de valorizagao e divulgacao do valor da unidade de participagédo ou na
imputagcdo das operagbes de subscricdo e de resgate ao patriménio do fundo
nos termos e condigdes regulamentarmente previstas;

(I no caso de se tratar de Fundos de Investimento Imobiliario, o exigido no n.° 6 do
artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, e no artigo 25.° do
Regulamento da CMVM n.° 8/2002, particularmente no que respeita:

(i) ao cumprimento do Regulamento de Gestao do fundo;
(i) ainscricao dos factos sujeitos a registo relativos aos imdveis do fundo;
(iif) & adequada valorizagao dos valores do fundo;

(iv) a ndo realizagdo de qualquer operagéo vedada (particularmente as transacgdes
entre diferentes fundos administrados pela mesma sociedade) e a realizagédo de
operagdes dependentes de autorizagao ou ndo oposigdo da CMVM nos termos e
condigoes definidas na lei e respectiva regulamentacéo;

(v) ao registo e controlo das operagbes de subscrigdo e resgate das unidades de
participagéo do fundo; e

(vi) ao ressarcimento e divulgacdo dos prejuizos causados por erros ocorridos no
processo de valorizagéo e divulgagédo do valor da unidade de participagdo ou na
imputagdo das operagdes de subscricdo e de resgate ao patrimonio do fundo
nos termos e condigdes regulamentarmente previstas;

no capitulo da opinido, mencionar que a informagao financeira é completa, verdadeira,
actual, clara, objectiva e licita.

Embora os documentos de prestacdo de contas ndo devam fazer referéncia a rendibilidades
futuras, admite-se que os mesmos possam conter informagao financeira prospectiva. Neste
caso, o auditor deve ter especial atengao na verificagdo dos pressupostos, critérios e coeréncia
desta informacao e no relatério de auditoria deve fazer referéncia a sua existéncia, com as
seguintes especificidades:

a)

acrescentar no capitulo da responsabilidade um paragrafo com a redacgao seguinte:

"A informagdo financeira prospectiva, que seja elaborada e apresentada com base em
pressupostos e critérios adequados e coerentes e suportada por um sistema de informag¢ao
apropriado."

acrescentar no capitulo do ambito um paragrafo com a redacg¢éo seguinte:

"... das previsdes constantes dos documentos de prestacdo de contas com o objectivo de
obter uma seguranga moderada sobre os seus pressupostos, critérios e coeréncia."

no capitulo da opinido deve ser acrescentado um paragrafo com a redacgéo seguinte:

"Baseados no nosso exame dos suportes de pressupostos das previsbes constantes dos
documentos de prestagéo de contas, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a
crer que esses pressupostos ndo proporcionam uma base aceitavel para tais previsées. Em
nossa opinido, estas previsoées estao preparadas de forma coerente com base naqueles
pressupostos e os critérios usados sdo consistentes com a informagao financeira histérica
contida nos documentos de prestagéo de contas."
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Os modelos de relatério e parecer de auditoria para as contas de Fundos de Investimento
Mobiliario e de Fundos de Investimento Imobiliario constam, respectivamente, dos Apéndices |,
Ilelll.

RELATORIO DE AUDITORIA MODIFICADO

32.

33.

34.

Para além das situagbes modificativas contempladas na DRA 700, acrescem as seguintes
situagdes:

a) a nao concordancia da informacao financeira constante do relatério de gestdo com a contida
nos restantes documentos de prestacdo de contas deve dar lugar a uma reserva por
desacordo;

b) a inexisténcia de qualquer das qualidades exigidas pelo CVM deve dar lugar a uma reserva
por desacordo ou a uma opinido adversa.

No caso da existéncia de uma reserva por desacordo prevista na alinea b) do paragrafo 32, o
paragrafo da opinido deve ser modificado como segue:

"Em nossa opinido, excepto quanto a nao verificagdo das qualidades da informacao financeira
referidas nos paragrafos n°s (indicar os paragrafos pertinentes incluidos nas Reservas)
acima, as demonstragées financeiras apresentam ..."

No caso de se tratar de informacdo financeira prospectiva explanada em termos vagos nao
quantificados, o auditor ndo estara normalmente em condigbes de realizar qualquer trabalho,
expressando uma escusa de opinidao quanto a essa informacédo. A nao concordancia com o
suporte dos pressupostos em que se baseia a informagéo financeira prospectiva da lugar a
modificagdes nos termos da RT 11 "Revisdo/Auditoria da Informagao Financeira Prospectiva"
ou DRA que a vier a substituir.

ENTRADA EM VIGOR

35.

A presente DRA aplica-se aos relatérios emitidos em ou apdés 25 de Agosto de 2004.
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APENDICE | - Modelo de Relatéorio de Auditoria a Elaborar Por Auditor

Registado na CMVM Sobre Informagao Anual e Semestral dos
Fundos de Investimento Mobiliario

RELATORIO DE AUDITORIA

Introdugéao

1.

Nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 8.° do Cddigo dos Valores Mobiliarios
(CVM) e do n.° 1 do artigo 43.° e do n.° 2 do artigo 67.° do Decreto-Lei n.° 252/03, de 17 de
Outubro, apresentamos o nosso Relatério de Auditoria sobre a informacdo financeira do

(a) findo em (b), do Fundo de Investimento Mobiliario (c), gerido
pela entidade gestora (d), incluida no Relatério de Gestédo, no Balango (que evidencia
um total de euros e um total de capital do fundo de euros, incluindo um
resultado liquido (e) de euros), na Demonstracdo dos Resultados e na Demonstragao
dos Fluxos de Caixa do (a) findo naquela data, e nos correspondentes Anexos (f).

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade de (g) da entidade gestora (d):

a) a preparagdo de demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigao financeira do fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos de
caixa;

b) a informacao financeira histérica, que seja preparada de acordo com o0s principios
contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita, conforme exigido pelo Codigo dos Valores Mobiliarios;

c) a adopgéo de politicas e critérios contabilisticos adequados, atentas as especificidades dos
Fundos de Investimento Mobiliario;

d) a manutengao de um sistema de controlo interno apropriado;

e) a informacdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a sua actividade, posicao
financeira ou resultados; e

f) a informacdo financeira prospectiva, que seja elaborada e apresentada com base em
pressupostos e critérios adequados e coerentes e suportada por um sistema de informagao
apropriado (se aplicavel).

A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagéo financeira contida nos documentos
acima referidos, designadamente sobre se é completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita, conforme exigido pelo Cddigo dos Valores Mobiliarios, competindo-nos emitir um relatério
profissional e independente baseado no nosso exame.

Ambito

4.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes
de Revisado/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que o
mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga aceitavel
sobre se as demonstragdes financeiras estido isentas de distor¢des materialmente relevantes.
Para tanto o referido exame incluiu:

- averificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagcbes constantes
das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e
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critérios definidos por (g9), utilizadas na sua preparagao;
- a verificagdo do adequado cumprimento do Regulamento de Gestéo do fundo ;

- a verificagdo da adequada avaliagdo dos valores do fundo (em especial no que se refere a
valores ndo cotados em mercado regulamentado e a derivados negociados fora de mercado
regulamentado);

- a verificagdo do cumprimento dos critérios de avaliacdo definidos nos documentos
constitutivos;

- a verificagdo da realizagcado das operagdes sobre valores cotados, mas realizadas fora de
mercado nos termos e condigdes previstas na lei e respectiva regulamentagdo (se
aplicavel);

- a verificagao do registo e controlo dos movimentos de subscrigdo e resgate das unidades de
participagao do fundo;

- a verificagdo do ressarcimento e divulgacado dos prejuizos causados por erros ocorridos no
processo de valorizagéo e divulgagao do valor da unidade de participagdo ou na imputagéo
das operagbes de subscricdo e de resgate ao patrimonio do fundo nos termos e condigbes
regulamentarmente previstas (se aplicavel);

- a verificagao da aplicabilidade do principio da continuidade;

- a apreciagao sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagdo das demonstragdes
financeiras; e

- a apreciacao sobre se a informagdo financeira € completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita.

O nosso exame abrangeu ainda a verificagao:

a) da concordancia da informacéo financeira constante do relatério de gestao com os restantes
documentos de prestagao de contas; e

b) das previsdes constantes dos referidos documentos, com o objectivo de obter uma
seguranca moderada sobre os seus pressupostos, critérios e coeréncia (se aplicavel).

Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressao da
nossa opiniao.

Reservas (se aplicavel)

7.

(Descrigcéo das reservas)

Opinido

8.

Em nossa opinido, as referidas demonstragbes financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicao financeira de

(c), gerido pela entidade gestora (d), em (b), o resultado das suas
operagdes e os fluxos de caixa do (a) findo naquela data, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
mobiliario e a informagéo nelas constante € completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita.

Baseados no nosso exame dos suportes dos pressupostos das previsdes constantes dos
documentos de prestacdo de contas, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a crer
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que esses pressupostos nao proporcionam uma base aceitavel para tais previsdes. Em nossa
opinido, estas previsdes estao preparadas de forma coerente com base naqueles pressupostos
e os critérios usados sdo consistentes com a informagdo financeira histérica contida nos
documentos de prestacao de contas (se aplicavel).

Devemos contudo advertir que frequentemente os acontecimentos futuros ndo ocorrem da
forma esperada, pelo que os resultados reais poderao vir a ser diferentes dos previstos e as
variagdes poderdo ser materialmente relevantes (se aplicavel).

Enfases (se aplicavel)

1.

(Descrigao das énfases)

............. (Assinatura)

............. (Nome e numero de inscricao no Registo de Auditores da CMVM)
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LEGENDAS

a)

b)

c)

Indicar, consoante o aplicavel: "exercicio" (caso das contas anuais) ou "semestre" (caso das
contas semestrais)

Data a que se referem as demonstragdes financeiras
Denominacgao do fundo

Designacgéao da entidade gestora do fundo

Quando negativo, acrescentar: "negativo"

Eliminar a referéncia as demonstragdes financeiras que eventualmente nao tenham sido
preparadas

Identificar o 6érgao de gestao

13
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APENDICE Il - Modelo de Relatério de Auditoria a Elaborar Por Auditor

Registado na CMVM Sobre Informag¢ao Anual dos Fundos de
Investimento Imobiliario

RELATORIO DE AUDITORIA

Introdugéao

1.

Nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 8.° do Cddigo dos Valores Mobiliarios
(CVM) e do n.° 3 do artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, apresentamos o

nosso Relatério de Auditoria sobre a informagao financeira do exercicio findo em (a),
do Fundo de Investimento Imobiliario (b), gerido pela entidade gestora (c),
incluida no Relatério de Gestao, no Balango (que evidencia um total de euros e um
total de capital do fundo de euros, incluindo um resultado liquido (d) de

euros), na Demonstragdo dos Resultados e na Demonstragao dos Fluxos de Caixa do exercicio
findo naquela data, e nos correspondentes Anexos (e).

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade de (f) da entidade gestora (c):

a) a preparagdo de demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigao financeira do fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos de
caixa;

b) a preparagdo da informagao financeira histérica, que seja preparada de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo CVM,;

c) a adopgéo de politicas e critérios contabilisticos adequados, atentas as especificidades dos
Fundos de Investimento Imobiliario;

d) a manutengao de um sistema de controlo interno apropriado;

e) a informacao de qualquer facto relevante que tenha influenciado a actividade do fundo,
posicao financeira ou resultados; e

f) a informacdo financeira prospectiva, que seja elaborada e apresentada com base em
pressupostos e critérios adequados e coerentes e suportada por um sistema de informagao
apropriado (se aplicavel).

A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagéo financeira contida nos documentos
de prestacdo de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa, verdadeira,
actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cdédigo dos Valores Mobiliarios,
competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no nosso exame.

Ambito

4.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes
de Revisao/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem
que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga
aceitavel sobre se as demonstracdes financeiras estdo isentas de distorcbes materialmente
relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

- averificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagcbes constantes
das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e
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critérios definidos por (), utilizadas na sua preparagao;
- a verificagdo do adequado cumprimento do Regulamento de Gestéo do fundo ;
- averificagédo da inscrigao dos factos sujeitos a registo relativos aos imoveis do fundo;
- a verificagado da adequada valorizacao dos valores do fundo;

- a verificagdo da n&o realizagcdo de qualquer operagdo vedada (particularmente as
transacgdes entre diferentes fundos administrados pela mesma sociedade) e da realizagéao
de operagdes dependentes de autorizagdo ou ndo oposicdo da CMVM nos termos e
condig¢des definidas na lei e respectiva regulamentacéo;

- a verificagdo do registo e controlo das operagdes de subscrigao e resgate das unidades de
participagao do fundo;

- a verificagdo do ressarcimento e divulgagéo dos prejuizos causados por erros ocorridos no
processo de valorizagao e divulgacao do valor da unidade de participacdo ou na imputagao
das operagdes de subscricdo e de resgate ao patrimoénio do fundo nos termos e condi¢des
regulamentarmente previstas (se aplicavel);

- a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade;

- a apreciagao sobre se é adequada, em termos gerais, a apresentacdo das demonstracdes
financeiras; e

- a apreciagdo sobre se a informacdo financeira é completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita.

O nosso exame abrangeu ainda a verificagao:

a) da concordancia da informagao financeira constante do relatério de gestdo com os restantes
documentos de prestacao de contas; e

b) das previsbes constantes dos referidos documentos, com o objectivo de obter uma
seguran¢a moderada sobre os seus pressupostos, critérios e coeréncia (se aplicavel).

Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a expressao da
nossa opiniao.

Reservas (se aplicavel)

7.

(Descricao das reservas)

Opiniao

8.

Em nossa opinido, as referidas demonstragoes financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigcéo financeira do fundo

(b), gerido pela entidade gestora (c), em (a), o resultado das
suas operacgdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario e a informagdo nelas constante € completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita.

Baseados no nosso exame dos suportes dos pressupostos das previsdes constantes dos
documentos de prestagdo de contas, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a crer
que esses pressupostos ndo proporcionam uma base aceitavel para tais previsbes. Em nossa
opinido, estas previsdes estao preparadas de forma coerente com base naqueles pressupostos
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e os critérios usados sao consistentes com a informacao financeira histérica contida nos
documentos de prestacao de contas (se aplicavel).

10. Devemos contudo advertir que frequentemente os acontecimentos futuros ndo ocorrem da
forma esperada, pelo que os resultados reais poderao vir a ser diferentes dos previstos e as
variagdes poderao ser materialmente relevantes (se aplicavel).

Enfases (se aplicavel)

11. (Descricao das énfases)

....... (Assinatura)

....... (Nome e numero de inscri¢ao no Registo de Auditores da CMVM)
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LEGENDAS

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)

()

Data a que se referem as demonstragdes financeiras
Denominacgao do fundo

Designagéo da entidade gestora

Quando negativo inserir "negativo"

Eliminar a referéncia as demonstragdes financeiras que eventualmente ndo tenham sido
preparadas

Identificar o 6érgao de gestao
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APENDICE Ill -Modelo de Parecer de Auditoria a Elaborar por Auditor

Registado na CMVM Sobre Informagao Semestral dos Fundos
de Investimento Imobiliario

PARECER DE AUDITORIA

Introdugéao

1.

Nos termos do disposto na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 8.° do Cddigo dos Valores Mobiliarios
(CVM) e do n.° 4 do artigo 31.° do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, apresentamos o
nosso Parecer de Auditoria sobre a informagao do periodo de seis meses findo em

(a), do Fundo de Investimento Imobiliario (b), gerido pela entidade gestora

(c), incluida no Relatério de Gestédo, no Balango (que evidencia um total de euros e
um total de capital do fundo de euros, incluindo um resultado liquido (d) de

euros) e na Demonstragao dos Resultados e na Demonstragéo dos Fluxos de Caixa do periodo
findo naquela data, e nos correspondentes Anexos (e).

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade de (f) da entidade gestora (c):

a) a preparagdo de demonstragbes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigao financeira do fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos de
caixa;

b) a preparagdo da informagao financeira histérica, que seja preparada de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites e que seja completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, conforme exigido pelo CVM,;

c) a adopgéo de politicas e critérios contabilisticos adequados, atentas as especificidades dos
Fundos de Investimento Imobiliario;

d) a manutengao de um sistema de controlo interno apropriado;

e) a informacao de qualquer facto relevante que tenha influenciado a actividade do fundo,
posicao financeira ou resultados; e

f) a informacdo financeira prospectiva, que seja elaborada e apresentada com base em
pressupostos e critérios adequados e coerentes e suportada por um sistema de informagao
apropriado (se aplicavel).

A nossa responsabilidade consiste em verificar a informagéo financeira contida nos documentos
de prestacdo de contas acima referidos, designadamente sobre se é completa, verdadeira,
actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Cdédigo dos Valores Mobiliarios,
competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no nosso trabalho.

Ambito

4.

O trabalho a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes
de Revisao/Auditoria emitidas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem
que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de seguranga
moderada sobre se as demonstragbes financeiras estdo isentas de distorcbes materialmente
relevantes. Para tanto o referido trabalho foi planeado de acordo com aquele objectivo, e
consistiu:

a) principalmente, em indagacgobes e procedimentos analiticos destinados a rever:
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- afiabilidade das assergbes constantes da informacgao financeira;

- aadequacgao das politicas contabilisticas adoptadas, tendo em conta as circunstancias e
a consisténcia da sua aplicagao;

- a verificagao da aplicabilidade do principio da continuidade;

- a apreciagdo sobre se ¢é adequada, em termos gerais, a apresentacdo das
demonstragdes financeiras; e

- a apreciagao sobre se a informagéo financeira € completa, verdadeira, actual, clara,
objectiva e licita, e

b) em testes substantivos as transacgdes nao usuais de grande significado e aquelas em que
tenham sido obtidas informagdes contraditérias (se aplicavel).

O nosso trabalho abrangeu ainda a verificagao:

a) da concordancia da informacéo financeira constante do relatério de gestdo com os restantes
documentos anteriormente referidos; e

b) das previsdes constantes dos documentos em andlise, com o objectivo de obter uma
seguranga moderada sobre os seus pressupostos, critérios e coeréncia (se aplicavel).

Entendemos que o trabalho efectuado proporciona uma base aceitavel para a emissao do
presente parecer sobre a informagao semestral.

Reservas (se aplicavel)

7.

(Descrigéo das reservas)

Parecer

8.

10.

Com base no trabalho efectuado, o qual foi executado tendo em vista a obtengdo de uma
seguranga moderada, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a concluir que as
referidas demonstragbes financeiras ndo apresentem de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspectos materialmente relevantes, a posigcédo financeira do fundo (b),
gerido pela entidade gestora (c), em (a), o resultado das suas operagodes e 0s
fluxos de caixa no periodo de seis meses findo naquela data, em conformidade com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario e a informagdo nelas constante seja completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita

Baseados no nosso exame dos suportes dos pressupostos das previsdes constantes dos
documentos de prestacdo de contas, nada chegou ao nosso conhecimento que nos leve a crer
que esses pressupostos nao proporcionam uma base aceitavel para tais previsdes. Em nossa
opinido, estas previsdes estao preparadas de forma coerente com base naqueles pressupostos
e os critérios usados sao consistentes com a informacao financeira histérica contida nos
documentos de prestacao de contas (se aplicavel).

Devemos contudo advertir que frequentemente os acontecimentos futuros ndo ocorrem da
forma esperada, pelo que os resultados reais poderao vir a ser diferentes dos previstos e as
variagoes poderao ser materialmente relevantes (se aplicavel).

Enfases (se aplicavel)

11.

(Descricao das énfases)
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LEGENDAS

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)

()

Data a que se referem as demonstragdes financeiras
Denominacgao do fundo

Designagéo da entidade gestora

Quando negativo inserir "negativo"

Eliminar a referéncia as demonstragdes financeiras que eventualmente ndo tenham sido
preparadas

Identificar o 6érgao de gestao
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