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Caracteristicas do IMI

Directo: Incide sobre o patriménio

Real: Nao atende a situagao pessoal

Periédico: Nao tributa um facto isolado

Proporcional: A taxa é independente do valor

Local: Os sujeitos activos sdo as autarquias locais

Estrutura do Cédigo (CIMI)

Vil-
V-

X-
Xl-
Xll-
Xli-

XIvV-

XV-

Incidéncia (art. 1.° a 10.°)
Isengoes (art. 11.°)
Matrizes prediais (art. 12.° e 13.9)

Do Objecto e tipos de avaliagao na determinacao do VPT (art. 14.°
a16.9)

Do VPT dos prédios rusticos (art. 17.° a 36.°)

Do VPT dos prédios urbanos (art. 37.° a 46.°)

Dos organismos de coordenacéo e avaliagao (art. 47.° a 70.°)
Reclamagdes e impugnagdes da avaliagao (art. 71.° a 77.°)
Organizacao e conservacgao das matrizes (art. 78.° a 111.°)
Taxas (art. 112.°)

Liquidagao (art. 113.°a 118.°)

Pagamento (art. 119.° a 122.°)

Fiscalizagao (art. 123.° a 128.°)

Garantias (art. 129.° a 135.9)

Disposi¢oes diversas (art. 136.° a 139.°)




Conceito de prédio (Art. 2.° CIMI)

Prédio:
é toda a fracgao de territorio, abrangendo as aguas, plantagdes, edificios
e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes, com
caracter de permanéncia, desde que faga parte do
patriménio de uma pessoa singular ou colectiva e, em circunstancias
normais,
tenha valor econédmico, bem como as &guas, plantagdes, edificios ou
construgdes, nas circunstancias anteriores,
dotados de autonomia econdmica em relagdo ao terreno onde se

encontrem implantados, embora situados numa fracgao de territério que constitua
parte integrante de um patriménio diverso ou ndo tenha natureza patrimonial (n.° 1)

Presuncgao do caracter de permanéncia:
Os edificios ou construgdes, ainda que mdveis por natureza, sdo havidos como tendo caracter
de permanéncia quando afectos a fins nao transitérios (n.° 2)
Presume-se o caracter de permanéncia quando os edificios ou construgdes estiverem assentes
no mesmo local por um periodo superior a um ano (n.° 3)

Cada fracgdao auténoma, no regime de propriedade horizontal, é havida como
constituindo um prédio (n.° 4)

Prédios rusticos (Art. 3.° CIMI)

Prédios rusticos os terrenos situados fora de um aglomerado urbano que nao sejam
de classificar como terrenos para construgao, nos termos do n.° 3 do art. 6.°,
desde que (n.° 1):
a) Estejam afectos ou, na falta de concreta afectagdo, tenham como destino
normal uma utilizagcdo geradora de rendimentos agricolas, tais como séo
considerados para efeitos do imposto sobre o rendimento das pessoas singulares
(IRS)
b) Nédo tendo a afectacdo indicada na alinea anterior, ndo se encontrem
construidos ou disponham apenas de edificios ou construgbes de caracter
acessorio, sem autonomia econémica e de reduzido valor

Séo também prédios rusticos os terrenos situados dentro de um aglomerado urbano,
desde que, por for¢a de disposicao legalmente aprovada, ndo possam ter utilizagao
geradora de quaisquer rendimentos ou s6 possam ter utilizagdo geradora de
rendimentos agricolas e estejam a ter, de facto, esta afectagao (n.° 2)

Sao ainda prédios rusticos (n.° 3):
a) Os edificios e construgbes directamente afectos a producdo de rendimentos
agricolas, quando situados nos terrenos referidos nos niumeros anteriores
b) As aguas e plantagdes nas situagbes a que se refere on.° 1 do art. 2.°




Prédios urbanos e mistos (Art. 4.° e 5.° CIMI)

Prédios urbanos sao todos aqueles que nao devam ser classificados
como rusticos, sem prejuizo do disposto no artigo 5.° (art. 4.°)

Sempre que um prédio tenha partes rustica e urbana é classificado, na
integra, de acordo com a parte principal (art. 5.°, n.° 1)

Se nenhuma das partes puder ser classificada como principal, o prédio
é havido como misto (art. 5.°, n.° 2)

Espécies de prédios urbanos (Art. 6.° CIMI)

Os prédios urbanos dividem-se em (n.° 1):

a) Habitacionais

b) Comerciais, industriais ou para servigos

c) Terrenos para construgao

d) Outros
Habitacionais, comerciais, industriais ou para servigos sdo os edificios ou
construgdes para tal licenciados ou, na falta de licenga, que tenham como destino
normal cada um destes fins (n.° 2)

Consideram-se terrenos para construgao os terrenos situados dentro ou fora de um
aglomerado urbano, para os quais tenha sido concedida licenga ou autorizagao,
admitida comunicagao prévia ou emitida informagéo prévia favoravel de operagéo de
loteamento ou de construgéo, e ainda aqueles que assim tenham sido declarados no
titulo aquisitivo, exceptuando-se os terrenos em que as entidades competentes
vedem qualquer daquelas operagbes, designadamente os localizados em zonas
verdes, areas protegidas ou que, de acordo com os planos municipais de
ordenamento do territorio, estejam afectos a espagos, infra-estruturas ou
equipamentos publicos (n.° 3)




Valor patrimonial tributario (Art. 7.° CIMI)

O valor patrimonial tributario dos prédios é determinado nos termos do presente
Cédigo (n.° 1)

O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos com partes enquadraveis em mais
de uma das classificagdes do n.° 1 do artigo anterior determina-se (n.° 2):

a) Caso uma das partes seja principal e a outra ou outras meramente acessoérias,
por aplicagéo das regras de avaliagao da parte principal, tendo em atengéo a
valorizagao resultante da existéncia das partes acessorias

b) Caso as diferentes partes sejam economicamente independentes, cada parte é
avaliada por aplicagao das correspondentes regras, sendo o valor do prédio a
soma dos valores das suas partes

O valor patrimonial tributario dos prédios mistos corresponde a soma dos valores das
suas partes rustica e urbana determinados por aplicagédo das correspondentes regras
do presente Codigo (n.° 3)

Sujeito passivo (Art. 8.° CIMI)

O imposto é devido pelo proprietario do prédio em 31 de Dezembro do
ano a que o mesmo respeitar (n.° 1)

Nos casos de usufruto ou de direito de superficie, o imposto é devido
pelo usufrutuario ou pelo superficiario apés o inicio da construgdo da
obra ou do termo da plantagao (n.° 2)

No caso de propriedade resoluvel, o imposto é devido por quem tenha
o uso e fruicdo do prédio (n.° 3)

Presume-se proprietario, usufrutuario ou superficiario, para efeitos
fiscais, quem como tal figure ou deva figurar na matriz, na data referida
no n.° 1 ou, na falta de inscricdo, quem em tal data tenha a posse do
prédio (n.° 4)
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Data da conclusao dos prédios urbanos (Art. 10.° CIMI)

Os prédios urbanos presumem-se concluidos ou modificados na mais
antiga das seguintes datas (n.° 1):
a) Em que for concedida licenga camararia, quando exigivel
b) Em que for apresentada a declaragdo para inscricdo na matriz com
indicagao da data de conclusao das obras
c) Em que se verificar uma qualquer utilizagao, desde que a titulo nao precario

d) Em que se tornar possivel a sua normal utilizagdo para os fins a que se
destina

O chefe de finangas da area da situagao dos prédios fixa, em despacho
fundamentado, a data da conclusao ou modificagdo dos prédios, nos
casos nhao previstos no numero anterior e naqueles em que as
presuncées nele enunciadas ndao devam relevar, com base em
elementos de que disponha, designadamente os fornecidos pelos
servigcos da administragao fiscal, pela cdmara municipal ou resultantes
de reclamacgao dos sujeitos passivos (n.° 2)
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Entidades publicas isentas (Art. 11.° CIMI)

Estao isentos de IMI o Estado, as Regides Autonomas e qualquer dos
seus servicos, estabelecimentos e organismos, ainda que
personalizados, compreendendo os institutos publicos, que nao
tenham caracter empresarial, bem como as autarquias locais e as suas
associagoes e federagoes de municipios de direito publico.
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Prédios urbanos construidos, melhorados, ampliados ou
adquiridos a titulo oneroso, destinados a habitacao (Art. 46.° EBF)

Ficam isentos de imposto municipal sobre iméveis, nos termos do n.° 5,
os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais construidos,
ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, destinados a
habitagdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado
familiar, cujo rendimento colectavel, para efeitos de IRS, no ano
anterior, ndo seja superior a € 153 300, e que sejam efectivamente
afectos a tal fim, no prazo de seis meses apdés a aquisicdo ou a
conclusao da construgao, da ampliagdao ou dos melhoramentos, salvo
por motivo ndo imputavel ao beneficiario, devendo o pedido de isen¢ao
ser apresentado pelos sujeitos passivos até ao termo dos 60 dias
subsequentes aquele prazo (n.°1)

Ficam igualmente isentos, nos termos do n.° 5, os prédios ou parte de
prédios construidos de novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a
titulo oneroso, quando se trate da primeira transmissido, na parte
destinada a arrendamento para habitagdo, desde que reunidas as
condigoes referidas na parte final do n.° 1, iniciando-se o periodo de
isencdo a partir da data da celebragdo do primeiro contrato de

arrendamento (n.° 3)
13

Prédios urbanos construidos, melhorados, ampliados ou
adquiridos a titulo oneroso, destinados a habitacao (Art. 46.° EBF)

Para efeitos do disposto nos n.°s 1 e 3, o periodo de isen¢éao a
conceder é de trés anos, aplicavel a prédios urbanos cujo valor
patrimonial tributario ndo exceda € 125 000 (n.° 5)

Nos casos previstos neste artigo, a isencdo é reconhecida pelo chefe
de financas da area da situacdo do prédio, em requerimento
devidamente documentado (n.° 6)

O disposto nos n. °s 1 e 3 ndo é aplicavel quando os prédios ou parte
de prédios tiverem sido construidos de novo, ampliados, melhorados
ou adquiridos a titulo oneroso por entidades que tenham o domicilio
em paises, territorios ou regides sujeito a um regime fiscal claramente
mais favoravel, constantes de lista aprovada por portaria do Ministro
das Finangas (n.° 10)
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Conceito de matrizes prediais (Art. 12.° CIMI)

As matrizes prediais sdo registos de que constam, designadamente, a
caracterizagdao dos prédios, a localizagdo e o seu valor patrimonial
tributario, a identidade dos proprietarios e, sendo caso disso, dos
usufrutuarios e superficiarios (n.° 1)

Existem duas matrizes, uma para a propriedade rastica e outra para a
propriedade urbana (n.° 2)

Cada andar ou parte de prédio susceptivel de utilizagdo independente

é considerado separadamente na inscrigao matricial, a qual discrimina
também o respectivo valor patrimonial tributario (n.° 3)

As matrizes sao actualizadas anualmente com referéncia a 31 de
Dezembro (n.° 4)

As inscrigbes matriciais s6 para efeitos tributarios constituem
presungao de propriedade (n.° 5)
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Objecto e tipos de avaliagao (Artigos 14.° e 15.° CIMI)

O valor patrimonial tributario dos prédios é determinado por avaliagao,
com base em declaragdo do sujeito passivo, salvo se no presente
Caddigo se dispuser de forma diferente (14°, n° 1)

Sempre que necessario, a avaliagao é precedida de vistoria do prédio a
avaliar (14°, n° 2)

A avaliacdo dos prédios rusticos é de base cadastral, ndo cadastral ou
directa (15° n° 1)

A avaliagao dos prédios urbanos é directa (15° n° 2)
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Prédios urbanos
Determinacdo do valor patrimonial tributario (Art. 38.° CIMI)

A determinacido do valor patrimonial tributario dos prédios urbanos
para habitagdo, comércio, industria e servigcos resulta da seguinte
expressao (n.° 1):
Vt=Vcx AxCaxClxCqxCv
em que:
Vt = valor patrimonial tributario
Vc = valor base dos prédios edificados
A = area bruta de construcido mais a area excedente a area de
implantacao
Ca = coeficiente de afectagado
Cl = coeficiente de localizagao
Cq = coeficiente de qualidade e conforto
Cv = coeficiente de vetustez

O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos apurado é
arredondado para a dezena de euros imediatamente superior (n.° 2)
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Valor base dos prédios edificados (Art. 39.° CIMI)

O valor base dos prédios edificados (Vc) corresponde ao valor médio de
construgao, por metro quadrado, adicionado do valor do metro quadrado do
terreno de implantagao fixado em 25% daquele valor (n.° 1) [2012: 603 €]

O valor médio de construgado é determinado tendo em conta, nomeadamente, os
encargos directos e indirectos suportados na construgao do edificio, tais como
os relativos a materiais, mao-de-obra, equipamentos, administragcido, energia,
comunicagoes e outros consumiveis (n.° 2)

Ano Portaria Valor médio de construgio (m?)

2004 982/2004 480,00 € (em 2003 e 2004)

2005 99/2005 (2.2 série) 490,00 €

2006 90/2006 492,00 €

2007 1433-C/2006 492,00 €

2008 16-A/2008 (09/01) 492,00 €

2009 1545/2008 (31/12) 487,20 €

2010 1456/2009 (30/12) 482,40 €

2011 1330/2010 (31/12) 482,40 €

2012 307/2011 (21/12) 482,40 € 18




Tipos de areas dos prédios edificados (Art. 40.° CIMI)
Aplicavel a partir de 01/07/2007

A area bruta de construcio do edificio ou da fraccio e a area
excedente a de implantacao (A) resultam da seguinte expressao (n.° 1):
A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad
em que:

Aa representa a area bruta privativa

Ab representa as areas brutas dependentes

Caj representa o coeficiente de ajustamento de areas

Ac representa a area de terreno livre até ao limite de duas vezes a area de
implantacao

Ad representa area de terreno livre que excede o limite de duas vezes a
area de implantacao
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Tipos de areas dos prédios edificados (Art. 40.° CIMI)

A area bruta privativa (Aa) é a superficie total medida pelo perimetro exterior e
eixos das paredes ou outros elementos separadores do edificio ou da fracgao,
incluindo varandas privativas fechadas, caves e s6taos privativos com utilizagdao
idéntica a do edificio ou da fracgao, a que se aplica o coeficiente 1 (n.° 2)

As areas brutas dependentes (Ab) sdo as areas cobertas e fechadas de uso
exclusivo, ainda que constituam partes comuns, mesmo que situadas no
exterior do edificio ou da fracgéo, cujas utilizagoes sdo acessorias relativamente
ao uso a que se destina o edificio ou fracgao, considerando-se, para esse efeito,
locais acessérios as garagens, os parqueamentos, as arrecadagoes, as
instalagdes para animais, os s6tdos ou caves acessiveis e as varandas, desde
que nao integrados na area bruta privativa, e outros locais privativos de fungao
distinta das anteriores, a que se aplica o coeficiente 0,30 (n.° 3)

A area do terreno livre do edificio ou da fracgao ou a sua quota-parte resulta da
diferenca entre a area total do terreno e a area de implantagao da construcao ou
construgdes e integra jardins, parques, campos de jogos, piscinas, quintais e
outros logradouros, aplicando-se-lhe, até ao limite de duas vezes a area de
implantagao (Ac), o coeficiente de 0,025 e na area excedente ao limite de duas
vezes a area de implantagao (Ad) o de 0,005 (n.° 4)
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Coeficiente de ajustamento de areas (Art. 40.°-A CIMI)
Aplicavel a partir de 01/07/2007

Para os prédios cuja afectagao seja a habitagado, o coeficiente de ajustamento de
areas (Caj) é aplicado a area bruta privativa e dependente e é variavel em fungao
dos escaldes de area, de acordo com a seguinte tabela e com base nas seguintes
férmulas (n.° 1):

Aa + 0,3 Ab Caj Férmulas de ajustamento de areas
<100 1,00 Aa + 0,3 Ab
>100 - 160 0,90 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + 0,3 Ab - 100)
>160 - 220 0,85 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + 0,3 Ab - 160)
> 220 0,80 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x (Aa + 0,3 Ab - 220)

Para os prédios cujas afectagdes sejam o comércio ou os servigos, o coeficiente
de ajustamento de areas (Caj) é aplicado as areas brutas privativa e dependente e
é variavel em funcao dos escaldes de area, seguindo a mesma metodologia de
calculo do n° 1, de acordo com a seguinte tabela (n.° 2):

Aa +0,3 Ab Caj
<100 1,00
> 100 - 500 0,90
> 500 — 1000 0,85
> 1000 0,80
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Coeficiente de ajustamento de areas (Art. 40.°-A CIMI)
Aplicavel a partir de 01/07/2007

Para os prédios cuja afectagdo seja a industria, o coeficiente de ajustamento de
areas (Caj) é aplicado as areas brutas privativa e dependente e é variavel em
funcéo dos escaldes de area, seguindo a mesma metodologia de calculo do n.° 1,
de acordo com a seguinte tabela (n.° 3):

Aa + 0,3 Ab Caj

<400 1,00

> 400 - 1000 0,90
>1000 - 3000 0,85
> 3000 0,80

Para os prédios cuja afectacido seja a de estacionamento coberto, individual ou
colectivo, fechado ou aberto, o coeficiente de ajustamento de areas (Caj) é
aplicado as areas brutas privativa e dependente e é variavel em fungao dos
escalbes de area, seguindo a mesma metodologia de calculo do n.° 1, de acordo

com a seguinte tabela (n.° 4):

Aa + 0,3 Ab Caj
<100 1,00
>100 - 500 0,90
> 500 — 1000 0,85
> 1000 0,80
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Coeficiente de ajustamento de areas (Art. 40.°-A CIMI)

Aplicavel a partir de 01/07/2007

Nos terrenos para construgao, o coeficiente de ajustamento de areas
(Caj) é aplicado as edificagbes autorizadas ou previstas, de acordo

com as seguintes regras:

a) Quando existir apenas uma afectagao, aplica-se a tabela

correspondente;

b) Quando existir mais do que uma afectagédo, com discriminagao
de area, aplica-se a tabela correspondente a cada uma das

afectagoes;

c) Quando existir mais do que uma afectagao e ndo seja possivel

estabelecer a discriminagao referida na alinea anterior, aplica-se a
tabela da afectagao economicamente dominante (n.° 5)
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Coeficiente de afectacao (Art. 41.° CIMI)
Aplicavel a partir de 01/07/2007

O coeficiente de afectagdo (Ca) depende do tipo de utilizagdo dos prédios

edificados, de acordo com o seguinte quadro:

Utilizagao

Coeficientes

Comércio

Servigos

Habitagao

Habitacao social sujeita a regimes legais de custos controlados
Armazéns e actividade industrial

Estacionamento coberto e fechado

Estacionamento coberto e nado fechado

Estacionamento nao coberto

Prédios nao licenciados, em condigées muito deficientes de
habitabilidade

Arrecadagoes e arrumos

1,20
1,10
1,00
0,70
0,60
0,40
0,15
0,08

0,45
0,35
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Coeficiente de localizagao (Art. 42.° CIMI)

O coeficiente de localizagao (Cl) varia entre 0,4 e 3,5, podendo, em situagées de
habitagao dispersa em meio rural, ser reduzido para 0,35 (n.°1)

Os coeficientes a aplicar em cada zona homogénea do municipio podem variar
conforme se trate de edificios destinados a habitagdao, comércio, industria ou
servigos (n.° 2)

Na fixagdo do coeficiente de localizagido tém-se em consideragao,
nomeadamente, as seguintes caracteristicas (n.° 3):

a) Acessibilidades, considerando-se como tais a qualidade e variedade das vias
rodoviarias, ferroviarias, fluviais e maritimas

b) Proximidade de equipamentos sociais, designadamente escolas, servigcos publicos e
comércio

c) Servigos de transportes publicos
d) Localizagcdao em zonas de elevado valor de mercado imobiliario

O zonamento consiste na determinagdo das zonas homogéneas a que se
aplicam os diferentes coeficientes de localizagdo do municipio e as
percentagens a que se refere o n.° 2 do art. 45.° (n.° 4)
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Coeficiente de qualidade e conforto (Art. 43.° CIMI)
Aplicavel a partir de 01/07/2007

O coeficiente de qualidade e conforto (Cq) é aplicado ao valor base do
prédio edificado, podendo ser majorado até 1,7 e minorado até 0,5, e
obtém-se adicionando a unidade os coeficientes majorativos e
subtraindo os minorativos que constam das tabelas seguintes (n.° 1):

Tabela | - Prédios urbanos destinados a habitagao

Tabela Il - Prédios urbanos destinados a comércio, industria e servigos
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Coeficiente de vetustez (Art. 44.° CIMI)
Aplicavel a partir de 01/07/2007

O coeficiente de vetustez (Cv) é fungdo do numero inteiro de anos decorridos
desde a data de emissdo da licenga de utilizagdo, quando exista, ou da data da
conclusao das obras de edificagdo, de acordo com a presente tabela:

Anos Coeficiente de vetustez

Menos de 2 1,00
2a8 0,90
9a15 0,85
16a 25 0,80
26a40 0,75
41a50 0,65
51a60 0,55
Mais de 60 0,40

Nos prédios ampliados as regras estabelecidas no numero anterior aplicam-se,
respectivamente, de acordo com a idade de cada parte (n.° 2)
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Valor patrimonial tributario dos terrenos para
construcao (Art. 45.° CIMI)

O valor patrimonial tributario dos terrenos para construgdo é o somatério do
valor da area de implantagao do edificio a construir, que é a situada dentro do
perimetro de fixacdo do edificio ao solo, medida pela parte exterior, adicionado
do valor do terreno adjacente a implantagao (n.° 1)

O valor da area de implantacao varia entre 15% e 45% do valor das edificacoes
autorizadas ou previstas (n.° 2)

Na fixagdo da percentagem do valor do terreno de implantagao tém-se em
consideragao as caracteristicas referidas no n.° 3 do art. 42.° (n.° 3)

O valor da area adjacente a construgao é calculado nos termos do n.° 4 do art.
40.° (n.° 4)

Quando o documento comprovativo de viabilidade construtiva a que se refere o
art. 37.° apenas faga referéncia aos indices do PDM, devem os peritos
avaliadores estimar, fundamentadamente, a respectiva area de construcgao,
tendo em consideragdo, designadamente, as areas médias de construgdo da
zona envolvente (n.° 5)
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Valor patrimonial tributario dos prédios da espécie
“Outros” (Art. 46.° CIMI)

No caso de edificios, o valor patrimonial tributario é determinado nos
termos do art. 38.°, com as adapta¢coes necessarias (n.° 1)

No caso de nédo ser possivel utilizar as regras do art. 38.°, o perito deve
utilizar o método do custo adicionado do valor do terreno (n.° 2)

No caso de terrenos, o seu valor unitario corresponde ao que resulta da
aplicagao do coeficiente de 0,005, referido no n.° 4 do art. 40.°, ao
produto do valor base dos prédios edificados pelo coeficiente de
localizagao (n.° 3)

O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos em ruinas é
determinado como se de terreno para construgdo se tratasse, de
acordo com a deliberagdo da camara municipal (n.° 4)
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Segunda avaliagao de prédios urbanos (Art. 76.° CIMI)

Quando o sujeito passivo, a camara municipal ou o chefe de finangas
ndo concordarem com o resultado da avaliacdo directa de prédios
urbanos, podem, respectivamente, requerer ou promover uma segunda
avaliagdo, no prazo de 30 dias contados da data em que o primeiro
tenha sido notificado (n.° 1).

A segunda avaliacdo é realizada com observancia do disposto nos
artigos 38.° e seguintes, por uma comissdao composta por um perito
regional designado pelo director de finangas em fung¢ao da sua posicao
na lista organizada por ordem alfabética para esse efeito, que preside a
comissdo, um vogal nomeado pela respectiva camara municipal e o
sujeito passivo ou seu representante (n.° 2).

Pelo pedido da segunda avaliagdo é devida pelo requerente uma taxa
inicial, a fixar entre 7,5 e 30 unidades de conta [UC: 102 €], tendo em
conta a complexidade da matéria (n.° 3).
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Segunda avaliagao de prédios urbanos (Art. 76.° CIMI)

Nao obstante o disposto no n.° 2, desde que o Vt, determinado nos
termos dos artigos 38.° e seguintes, se apresente distorcido
relativamente ao valor normal de mercado, a comissao efectua a
avaliacdo em causa e fixa novo Vt que releva apenas para efeitos de
IRS, IRC e IMT, devidamente fundamentada, de acordo com as regras
constantes do n.° 2 do art. 46.°, quando se trate de edificagées, ou por
aplicagao do método comparativo dos valores de mercado no caso dos
terrenos para construgao e dos terrenos previstos no n.° 3 do mesmo
artigo (n.° 4).

Para efeitos dos numeros anteriores, o Vt considera-se distorcido
quando é superior em mais de 15% do valor normal de mercado, ou
quando o prédio apresenta caracteristicas valorativas que o
diferenciam do padrdao normal para a zona, designadamente a
sumptuosidade, as areas invulgares e a arquitectura, e o Vt é inferior
em mais de 15% do valor normal de mercado (n.° 5).

31

Exemplo de aplicagao n.° 1

Moradia localizada no concelho de Viseu

Elementos com interesse para a avaliagao:
Area do lote onde foi construida 600 m?;
Constituicdo da moradia:
Piso para garagem individual e arrumos com 100 mz;
Rés-do-chdo e 1.° andar para habitagdo, cada um deles com 90 m?;
O valor médio de construgao por metro quadrado é de 482,40 €;
O coeficiente de localizagao é de 1,10;
Moradia unifamiliar;
Garagem individual;
A zona esta dotada de todas as infra-estruturas;
Foi concluida em 2004.
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Exemplo de aplicagao n.° 1

Calculo do A:
A =(Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad

1Aa = 1 x (90 m2 + 90 m2) = 180 m?
0,3Ab = 0,3 x 100 m? = 30 m?

Aa + 0,3Ab = 210 m2 - 3° escaldo de area: >160-220, Caj = 0,85
(Aa + Ab) x Caj =100 x 1,00 +(160 - 100) x 0,90 + (210 - 160) x 0,85 = 196,5m?

Aimp =100 m2

0,025Ac = 0,025 x 100 m2 x 2 = 5 m?
0,005Ad = 0,005 x (600 m? - 100 m? - 100 m2 x 2) = 1,5 m?

A=196,5m?+5m?2+ 1,5 m?2=203 m?

33

Exemplo de aplicagao n.° 1

Vc = 482,40 € x 1,25 = 603,00 €

A =203 m?
Ca=1
Cl=1,10

Cqg =1+ 0,20 (moradia unifamiliar) + 0,04 (garagem individual) = 1,24
Cv = 0,90 (oito anos anos)

Calculo do Vt:
Vt=VcxAxCaxClxCqxCv
Vt=603,00€x 203 m2x1x1,10 x 1,24 x 0,90 = 150.269,29 €

=>Vt = 150.270,00 €
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Exemplo de aplicagao n.° 2

Terreno para construgao de moradia unifamiliar no concelho de Aveiro

Elementos com interesse para a avaliagao:
Area do lote onde foi construida: 1.000 m?;
Constituicido da moradia:
Cave para arrumos com 150 m?;
Rés-do-chdo com 120 m2 e 1.° andar com 100 m2, ambos para habitagao;
O valor médio de construgao por metro quadrado é de 482,40 €;
O coeficiente de localizagao é de 1,50;
A zona esta dotada de todas as infra-estruturas;
A percentagem do valor da area de implantagao é de 30%.
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Exemplo de aplicagao n.° 2

Calculo das areas:
Aimp do edificio = 1Aa + 0,3Ab
1Aa=1x (120 m2 + 100 m?) = 220 m?
0,3Ab = 0,3 x 150 m2 = 45 m?
Aimp do edificio = 265 m?

Aimp = 150 m?2

0,025Ac = 0,025 x 150 m2 x 2 = 7,5 m?
0,005Ad = 0,005 x (1000 m? - 150 m? - 150 m? x 2) = 2,75 m?
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Exemplo de aplicagao n.° 2

Vc =482,40 € x 1,25 = 603,00 €

Ca=1

Cl=1,50

Cqg =1+ 0,20 (moradia unifamiliar) = 1,20
% = 30%

Célculo do Vt:
Vt =Vc x ((Aa + Ab) x Caj x % + Ac + Ad) x Ca x Cl x Cq

Vt=603,00€ x ((100m2x 1+ 60 x 0,90 + 60 x 0,85 + 45 x 0,80) x 30% +
7,5m2+2,75m? x 1 x 1,50 x 1,20 = 89.599,77 €

=>Vt = 89.600,00 €
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Taxas (Art. 112.° CIMI)

As taxas do imposto municipal sobre iméveis sdo as seguintes (n.° 1):
a) Prédios rusticos: 0,8%
b) Prédios urbanos: 0,5% a 0,8%
c) Prédios urbanos avaliados, nos termos do CIMI: 0,3% a 0,5%

Tratando-se de prédios constituidos por parte rustica e urbana, aplica-
se ao valor patrimonial tributario de cada parte a respectiva taxa (n.° 2)

As taxas previstas nas alineas b) e ¢c) do n.° 1 sdo elevadas,
anualmente, ao triplo nos casos de prédios urbanos que se encontrem
devolutos ha mais de um ano e de prédios em ruinas, considerando-se
devolutos ou em ruinas, os prédios como tal definidos em diploma
proprio (n.° 3)
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Taxas (Art. 112.° CIMI)

Para os prédios que sejam propriedade de entidades que tenham
domicilio fiscal em pais, territorio ou regido sujeito a regime fiscal
claramente mais favoravel, constantes de lista aprovada por portaria
do Ministro das Financas, a taxa do imposto é de 7,5% (n.° 4)

Os municipios, mediante deliberagcao da assembleia municipal, fixam a
taxa a aplicar em cada ano, dentro dos intervalos previstos nas alineas
b) e ¢c) do n.° 1, podendo esta ser fixada por freguesia (n.° 5)

Os municipios, mediante deliberagao da assembleia municipal, podem
definir areas territoriais, correspondentes a freguesias ou zonas
delimitadas de freguesias, que sejam objecto de operagdes de
reabilitagdo urbana ou combate a desertificagdo, e majorar ou minorar
até 30% a taxa que vigorar para o ano a que respeita o imposto (n.° 6)

As deliberagdes da assembleia municipal referidas no presente artigo
devem ser comunicadas a DGCI, por TED, para vigorarem no ano
seguinte, aplicando-se as taxas minimas referidas no n.° 1, caso as
comunicagées ndo sejam recebidas até 30 de Novembro (n.° 13)
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Liquidagao/Pagamento

Competéncia e prazo da liquidagao (Art. 113.° CIMI)
Documento de cobranga (Art. 119.° CIMI)

Prazo de pagamento (Art. 120.° CIMI)
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Actualizagao periédica (Art. 138.° CIMI)

Os valores patrimoniais tributarios dos prédios urbanos referidos nas alineas
a), c) e d) do n.° 1 do artigo 6.° sdo actualizados trienalmente com base em
factores correspondentes a 75% dos coeficientes de desvalorizagdo da moeda
fixados anualmente por portaria do membro do Governo responsavel pela area
das Finangas para efeitos dos impostos sobre o rendimento (n.° 1)

Os valores patrimoniais tributarios dos prédios urbanos referidos na alinea b)
do n.° 1 do artigo 6.° sdo actualizados anualmente com base em factores
correspondentes aos coeficientes de desvalorizagdo da moeda fixados
anualmente por portaria do membro do Governo responsavel pela area das
Finangas (n.° 2)

Actualizagado 2010 (ref.? a 2007) => 75% x 0,02 = 1,50%;
Actualizagado 2011 (ref.? a 2008) => 75% x 0,00 = 0,00%
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