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Programa

| 1. Inventarios ‘

| 2. Custos de Empréstimos Obtidos |

| 3. Propriedades de Investimento ‘ 1.1. Objectivo e Ambito;
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1.3. Reconhecimento;
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NCRF 18

Inventarios

CURSO DE PREPARAGCAO EXAME OTOC Liliana Cunha

1.1 Objectivo e Ambito

NCRF 18 - Inventarios

| 1.1.1.0BECTIVO |

| “Prescrever o tratamento contabilistico para os inventarios.

Um aspecto primordial na contabilizagdo dos inventérios é a quantia do custo a
ser reconhecida como um activo e a ser escriturada até que os réditos
relacionados sejam reconhecidos.

para atribuir custos aos inventarios.”

Esta norma proporciona orientagdo nas formulas de custeio que sejam usadas

CURSO DE PREPARAGCAO EXAME OTOC | Liliana Cunha
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1.1 Objectivo e Ambito NCRF 18 - Inventarios

| 1.1.2.AMBITO |

Aplicagdo a todos os inventarios que nao sejam:

produgdo em curso proveniente de contratos de construgao, incluindo
contratos de servigos relacionados (NCRF 19 — Contratos de Construgdo);

instrumentos financeiros (NCRF 27 — Instrumentos financeiros); e

activos biologicos relacionados com a actividade agricola e produto
agricola na altura da colheita (NCRF 17 — Agricultura).
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1.2 Defini¢Oes NCRF 18 - Inventarios

| 1.2.DEFINICOES |

‘ Inventarios ‘ sdo activos:

‘ Justo Valor ‘ detidos para venda no decurso ordinario
da actividade empresarial;

‘ Valor Realizével Liquido ‘ no processo de produgdo para tal venda;

ou

na forma de materiais ou consumiveis no
processo de produgdo ou na prestacao de
Servigos.
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1.2 Defini¢oes

NCRF 18 - Inventarios

| L.2.DEFINICOES |

‘ Inventarios

‘ Justo Valor

‘ Valor Realizavel Liquido

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC |

é a quantia

pela qual um activo pode ser trocado ou
um passivo liquidado,

entre partes conhecedoras e dispostas a
isso,

numa transacgdo em que nao exista
relacionamento entre elas.

Liliana Cunha

1.2 Defini¢Oes

NCRF 18 - Inventarios

| 1.2.DEFINICOES |

‘ Inventarios

‘ Justo Valor

‘ Valor Realizavel Liquido

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC |

é o prego de venda estimado no decurso
ordindrio da actividade empresarial
menos os custos estimados de
acabamento e os custos estimados
necessarios para efectuar a venda.

Liliana Cunha
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08-06-2010

1.3 Mensuragao NCRF 18 - Inventarios

O custo dos inventarios deve incluir:

v todos os custos de compra (v.g. prego de compra, direitos importagdo, transporte),
v custos de conversdo (v.g. mdo-de-obra directa, gastos gerais de fabrico fixos e
variaveis),

v e outros custos incorridos para colocar os inventarios no seu local e na sua

condigdo actuais.
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1.3 Mensuragao NCRF 18 - Inventarios

A imputagdo dos gastos gerais de produgdo fixos ao custo de produgdo deve ter por
base a capacidade normal (prevista) de produgdo, podendo ser utilizado o nivel real
de produgdo, desde que se aproxime da capacidade normal.

No caso de produgdo conjunta, ou quando é produzido um produto principal e um
subproduto, deve-se usar uma base racional e consistente para a imputa¢do dos
custos indirectos de producdo.

Essa imputagdo pode ser baseada, por exemplo, no valor relativo de venda de cada

produto.

No entanto, ha custos que ndo devem ser incluidos nos custos das existéncias e
devem ser reconhecidos como gastos do periodo em que sejam incorridos:
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1.3 Mensuragao NCRF 18 - Inventarios

Custos que ndo devem ser incluidos nos custos das existéncias:

v quantias anormais de materiais desperdicados, de mao-de-obra ou de outros
custos de producao;

v custos de armazenamento, a menos que esses custos sejam necessarios ao
processo de produgdo antes de uma nova fase de produgdo;

v gastos gerais administrativos que ndo contribuam para colocar os inventarios no
seu local e na sua condigdo actuais; e

<

Em circunstancias limitadas, os custos de empréstimos obtidos sdo incluidos
custo dos inventarios (NCRF 10 — Custos de Empréstimos Obtidos).
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v custos de vender.

1.3 Mensuragao NCRF 18 - Inventarios

| FORMULAS DE cUsTEIO |

Os inventarios devem ser mensuradas pelo custo ou valor realizavel liquido, dos
dois, o mais baixo.

A Norma permite a adopgdo de varias formulas de custeio de existéncias:

e |dentificagdo especifica do custo (significa que sdo atribuidos custos
especificos a elementos identificados de inventdrio) — aplicavel a existéncias
segregadas para um projecto especifico.

Por ndo ser apropriado para a generalidade das situagdes, a norma prevé:

¢ FIFO, ou
¢ Custo médio ponderado.
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1.3 Mensuragao NCRF 18 - Inventarios

| VALOR REALIZAVEL LIQUIDO

O custo dos inventérios pode ndo ser recuperdvel se esses inventarios estiverem

danificados, se se tornarem total ou parcialmente obsoletos ou se os seus pregos de
venda tiverem diminuido.

O custo dos inventérios pode também ndo ser recuperavel se os custos estimados

de acabamento ou os custos estimados a serem incorridos para fazer a venda
tiverem aumentado.
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1.3 Mensuragao NCRF 18 - Inventarios

| VALOR REALIZAVEL LIQUIDO

A prética de reduzir o custo dos inventarios (write down) para o valor realizavel
liquido é consistente com o ponto de vista de que os activos ndo devem ser

escriturados por quantias em excesso das que sdo esperadas realizar pela sua venda
ou uso (PRUDENCIA).

PORTANTO: os inventarios sdo geralmente reduzidos para o seu valor realizavel
liguido numa base de item a item. Nalgumas circunstancias, porém, pode ser
apropriado agrupar unidades semelhantes ou relacionadas.

Em cada periodo subsequente é efectuada uma nova avaliagdo do valor realizavel
liquido.
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1.4 Reconhecimento como Gasto NCRF 18 - Inventarios

Quando os inventdrios forem vendidos, a quantia escriturada desses
inventarios deve ser reconhecida como um gasto do periodo em que o
respectivo rédito seja reconhecido.

A quantia de qualquer ajustamento dos inventarios para o valor
realizavel liquido e todas as perdas de inventarios devem ser

reconhecidas como um gasto do periodo em que o ajustamento ou
perda ocorra.

Se houver reversao do ajustamento de inventarios, proveniente de um
aumento do valor realizavel liquido, deve ser reconhecida como uma
diminuigdo na quantia de inventdrios reconhecida como um gasto no
periodo em que a reversdo ocorra.
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1.4 Reconhecimento como Gasto NCRF 18 - Inventarios

B EXEMPLO

Valor do custo das mercadorias: 1.000€
Imparidade: 300

Registo:
652 — Perdas por Imparidade em Inventarios 300
a

329 - Perdas por Imparidade Acumuladas (mercadorias) 300

Valor de Balango

32 Mercadorias 700€ |
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1.4 Reconhecimento como Gasto NCRF 18 - Inventarios

EXEMPLO

Admitindo que as mercadorias aumentaram o seu VRL para 900€

Registo:
329 - Perdas por Imparidade Acumuladas (mercadorias) 200
a

7622 — Reversdo de Perdas por Imparidade em Inventarios 200

Nota: S6 pode
reverter até ao
maximo de 300€

Valor de Balango

32 Mercadorias 900€
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1.4 Reconhecimento como Gasto NCRF 18 - Inventarios

Analise Comparativa POC/SNC
Ajustamentos/Imparidade

32 - Mercadorias
100

667 - Ajustamentos 39 - Ajust. Existéncias
20 20

Saldo Classe 3 = 80
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1.4 Reconhecimento como Gasto NCRF 18 - Inventarios

Analise Comparativa POC/SNC
Ajustamentos/Imparidade

32 - Mercadorias
100

652 — Perdas por Imparidade 329 — Perdas Imparidade
20 20

Saldo Classe 32 = 80
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Notas NCRF 18 - Inventdrios

O aco é a principal matéria prima de uma empresa industrial.

No final do exercicio, o preco de mercado do aco situa-se cerca
de 20% abaixo do custo de aquisigao.

Deve reduzir-se o valor dos inventarios de a¢o?

N3o, uma vez que o a¢o nao se destina a ser revendido, mas sim
a ser incorporado num produto acabado.

O teste de realizacdo tem de ser efectuado a nivel do produto
acabado: se este for comercializado sem prejuizo, ndo se
deverd efectuar qualquer provisao.
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Notas NCRF 18 - Inventdrios

A producdao de aguardentes velhas implica o seu
envelhecimento por 15 anos. Como tratar o custo de
armazenamento?

O custo de armazenamento deve ser capitalizado. De
acordo com a norma 18, é permitida a capitalizagdo, caso
0 armazenamento seja necessdrio no processo de
producdo anterior a uma nova fase de producao.
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1.5 Escolha Maltipla NCRF 18 - Inventarios

1. Os custos do activo podem englobar:

a) Ma&o de obra directa, IVA dedutivel e custos de conversio;
b) Custos de compra, IVA suportado e custos de conversao;

c) Custos de compra, impostos repercutiveis e custos de
conversao.
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NCRF 18 - Inventarios

1.5 Escolha Multipla

2. Os custos do activo devem excluir:

a) Custos de transporte;
b) IVA dedutivel;
c) Quantias anormais de matérias desperdicadas;

d) Ambas as respostas b) e c) estdo correctas.
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NCRF 18 - Inventarios

1.5 Escolha Multipla

3. A norma prevé varias formulas de custeio:

a) ldentificacdo especifica;
b) Fifo;
c) Custo médio ponderado;
d) Lifo;

e) Apenas a resposta d) esta errada.

H
&
]
0
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1.5 Escolha Maltipla NCRF 18 - Inventarios

4. A valorizagdo dos subprodutos deve ser efectuada da
seguinte forma:

a) Valor realizdvel liquido, sendo esse valor deduzido ao
custo do produto principal;

b) Preco de Custo;
c) Justo Valor.
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1.5 Escolha Maltipla NCRF 18 - Inventarios

5. A inactividade da minha empresa é significativa. Posso
valorizar a producdao pela imputacdao da totalidade dos
gastos industriais fixos?

a) Sim, aos produtos devem ser imputados todos os GIF;

b) Nao, a parcela dos GIF relativa a capacidade ndo utilizada
deve ser contabilizada directamente como um gasto do
periodo.
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1.5 Escolha Maltipla NCRF 18 - Inventarios

6. Posso incluir os custos de armazenamento no valor dos
inventarios?

a) Sim, normalmente os custos de armazenamento fazem
parte do custo do produto;

b) Regra geral ndo. Contudo, nos custos relativos ao
armazenamento de PTC podem ser incluidos na
valorizacdo dos inventdarios por serem um custo necessario
no processo de producao.
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1.5 Escolha Maltipla NCRF 18 - Inventarios

7. Posso valorizar os inventarios ao justo valor?

a) Sim, se o JV for inferior ao valor do custo;
b) Nao, se 0 JV for superior ao valor do custo;

c) Ambas as respostas estdo correctas.
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1.5 Escolha Maltipla NCRF 18 - Inventarios

8. Posso incluir nos inventdrios custos de empréstimos
obtidos?

a) Sim, podem ser incluidos nos inventdrios mas apenas
quando se referirem a activos qualificaveis;

b) Sim, os custos dos empréstimos obtidos devem ser
sempre incluidos nos activos;

c) Nao, é proibido incluir os custos dos empréstimos obtidos
nos inventarios.
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Exemplo NCRF 18 - Inventarios

CTOC, Manual de Casos Praticos (2009)

A sociedade Beta, S. A. aceitou uma encomenda para produzir o
produto X, em 3 meses, pelo preco total de 250.000€.

Em 31 de Dezembro de N, compulsou a seguinte informacao
relativa a referida encomenda:

a) Gastos Imputados

Descrigdo valor
MP e outros materiais 52.500
Gastos directos de producio 70.500
Gastos indirectos de producgdo variaveis 45.600
Gastos indirectos de produgio fixos 36.000
Encargos Financeiros 3.600
Encargos Administrativos 26.100

b) Nivel de actividade das instalacGes e equipamentos — 90%

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Liliana Cunha u:}_:/:\’:_:
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Exemplo NCRF 18 - Inventarios

De acordo com os orgamentos disponiveis na empresa, 0s
dispéndios a suportar para completar a encomenda, podem
sintetizar-se no seguinte quadro:

Descrigido wvalor
MP e outros materiais 25.500
Gastos directos de produgdo 25.800
Gastos indirectos de produgdo varidveis 21.000
Gastos indirectos de producgdo fixos 18.000
Encargos Financeiros 1.500
Encargos Administrativos 7.500
Encargos Distribuicio 15.000

Pede-se:
1) Valor de Venda
2) Custo de Produgdo
3) Custo de venda
4) Custos de acabamento estimados
5) Valor realizével liquido
6) Apresentagdo no Balango
7) Apresentagdo na DR
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Exemplo NCRF 18 - Inventarios

1) Valor de Venda = 250.000

2) Custo de Producdo = 201.000 (ver quadro seguinte 2)

3) Custo de venda = 15.000

4) Custos de acabamento estimados = 88.500 (ver quadro seguinte 4)

Resolucdo
Custos
Gastos Gastos Gastos Gasto Total
A o - Acsbamentos
Incorridos  Inventdrio  Previstos ) do Produto
Descrigio Estimadas

MP e outros materiais 52.500 52.500 25.500 25.500 78.000
Gastos directos de produgdo 70.500 70.500 25.800 25.800 96.300
Gastos indirectos de produgdo variaveis 45.600 45.600 21.000 21.000 66.600
Gastos indirectos de produgao fixos (30%) 36.000 32,400 18.000 16.200  48.600
Encargos Financeiros 5.600 1.500
Encargos Administrativos 26.100 7.500
Encargos Distribuigio 15.000

234.300 201.000 114.300 88.500 289.500
0Bs: 2) 4)

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Liliana Cunha u:}_:/:\’:_:

17



Exemplo NCRF 18 - Inventarios

5) Valor realizavel liquido:

VRL = V. venda — C. vender — C. Acabamento Estimado
VRL = 250.000-15.000-88.500 = 146.500

Dado que 146.500 < 201.000, entdo perda por imparidade de
54.500

Lancamento: 652/369, por 54.500

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Uillana Cunha wedT | mEERmETEESIG

Exemplo NCRF 18 - Inventarios

6) Apresentacdo no Balanco
Inventdrios = 201.000-54.500 = 146.500

7) Apresentacdo na DR
Perdas por imparidade em inventarios 54.500
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1.6 Exames OTOC NCRF 18 - Inventarios

Exame 31/10/09 — Versdo A — Quest3o 36
Exame14/04/07 — Versdo A — Quest3do 14
Exame 11/03/06 — Versdo A — Questdo 8
Exame 27/06/09 — Versdo A — Quest3o 5

Exame 15/10/05 — Vers3o A — Questdo 12 e 22

Exame 13/03/10 — Versdo B — Questdo 37 7
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1.6 Exames OTOC NCRF 18 - Inventarios

Exame 16/12/06 — Versdo A — Questdo 5 e 6
Exame21/06/08 — Versdo A — Questdo 20
Exame 08/03/08 — Vers3o A — Quest3o 39

Exame 14/03/09 — Agricultura
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NCRF 10
Custos de Empréstimos
Obtidos
CURSO DE PREPARACAO EXAME OTOC Liiana Cunha A

Programa

| 1. Inventarios ‘

| 2. Custos de Empréstimos Obtidos | 1.1. Objectivo e Ambito;

| 3. Propriedades de Investimento ‘ 1.2. DefinicBes

1.3. Reconhecimento;

1.4. Escolha Multipla

CURSO DE PREPARAGCAO EXAME OTOC | Liliana Cunha ||39§:5
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1.1 Objectivo e Ambito

NCRF 10 - CEO

| 1.1.1.0BJECTIVO |

“Prescrever o tratamento dos custos de empréstimos obtidos.

Esta Norma exige que, de uma forma geral, eles sejam imediatamente
considerados como gastos do periodo, excepto quanto aos custos de
empréstimos obtidos que sejam directamente atribuiveis a aquisi¢ao,

construgdo ou produgdo de uma activo que se qualifica, caso em que é

permitida a sua capitalizacdao.”

| CURSO DE PREPARAGCAO EXAME OTOC | Liliana Cunha

1.1 Objectivo e Ambito

NCRF 10 - CEO

| 1.1.2.AMBITO |

empréstimos obtidos.

SEsta Norma deve ser aplicada na contabilizagdo dos custos de

SEsta Norma NAO TRATA do custo real ou imputado do capital préprio,
incluindo o capital preferencial classificado como passivo.

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Liliana Cunha
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1.2 Defini¢bes NCRF 10 - CEO

| CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS |

SCustos de Empréstimos Obtidos: S3o os custos de juros e outros
incorridos por uma entidade relativos aos pedidos de empréstimos de
fundos.

Incluem:

§juros de descobertos bancarios e de empréstimos obtidos a curto e longo prazo;

Samortizagdo de descontos ou de prémios relacionados com empréstimos obtidos;

Samortizagdo de custos acessorios incorridos em ligagdo com a obtengdo de empréstimos;

Sencargos financeiros relativos a locagdes financeiras reconhecidas de acordo com a NCRF 9 — Locagdes;

Sdiferengas de cambio provenientes de empréstimos em moeda estrangeira até ao ponto em que sejam vistos
como um ajustamento do custo dos juros.
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1.2 Defini¢Ges NCRF 10 - CEO

| CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS |

SActivo que se qualifica (Qualifying Asset): é um activo que leva necessariamente
um periodo substancial de tempo para ficar pronto para o seu uso pretendido ou

I -

para venda.

Exemplos:

Sinventarios que exijam um periodo substancial de tempo para os colocar em
condig¢des de venda;

Sinstalagdes industriais;

Sinstalagdes de geragdo de energia; e

§propriedades de investimento.
. ]
_____________ |
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1.3 Reconhecimento NCRF 10 - CEO

| CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS |

§Os custos de empréstimos devem ser reconhecidos como um gasto no periodo
em que sejam incorridos, excepto nos casos em que sejam capitalizados nos

termos previstos na Norma.

Fundos obtidos especificamente para um activo: o montante a capitalizar sera o
montante dos custos incorridos deduzido de eventuais rendimentos resultantes de

investimento temporario desses fundos.
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1.3 Reconhecimento NCRF 10 - CEO
|_EXCESSO DA QUANTIA ESCRITURADA DO ACTIVO QUE SE QUALIEICA SOBRE A QUANTIA |
RECUPERAVEL

Custos de empréstimos obtidos vs Imparidade

Se como resultado da capitalizagdo, o valor do activo se tornar SUPERIOR ao seu
valor recuperavel (problema de imparidade), a quantia escriturada é reduzida ou

anulada de acordo com as exigéncias de outras NCRF.
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1.3 Reconhecimento NCRF 10 - CEO
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1.3 Reconhecimento NCRF 10 - CEO

INICIO DA CAPITALIZACAO

A capitalizacdo dos custos de empréstimos obtidos como parte do custo
de um activo que se qualifica deve comegar quando:

a) os dispéndios com o activo estejam a ser incorridos;
b) os custos de empréstimos obtidos estejam a ser incorridos, e

c) as actividades que sejam necessdrias para preparar o activo para
uso ou venda estejam em curso.
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1.3 Reconhecimento

NCRF 10 - CEO

ou venda sejam interrompidas.

SUSPENSAO DA CAPITALIZACAO

A capitalizagao dos custos de empréstimos obtidos deve ser suspensa
durante os periodos extensos em que o desenvolvimento das actividades
gque sejam necessarias para preparar o activo para o seu uso pretendido

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC |

Liliana Cunha

1.3 Reconhecimento

NCRF 10 - CEO

concluidas.

CESSACAO DA CAPITALIZACAO

A capitalizacdo dos custos de empréstimos obtidos deve cessar
quando substancialmente todas as actividades necessdrias para preparar
o activo elegivel para o seu uso pretendido ou para a sua venda estejam

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC |
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Exemplo NCRF 10 - CEO

Uma empresa contraiu em 15 de Fevereiro de 2010 um empréstimo
bancario no valor de 500.000€, que vence juros a taxa anual de 6% a pagar
no més de Margo, para financiar a construgdo de um activo fixo tangivel.

O empréstimo foi aplicado da seguinte forma:

1.Despesas suportadas com a construgdo (15.02.10): 320.000€
2.Despesas suportadas com a construgdo (15.10.10): 180.000€
3.Depésito a prazo (15.02.10 — 15.10.10), juro a 4%: 180.000€

O activo fixo tangivel foi concluido a 15 de Novembro de 2010.

Questdo: Determine-se a quantia de custos do empréstimo elegiveis para
capitalizagdo no activo.

Grenha et al., Anotagdes ao SNC, 2009
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Exemplo NCRF 10 - CEO

Custos do empréstimo obtido elegiveis para capitalizagdo:
500.000 x (0,06/12) x 9 — 180.000 x (0,04/12) x 8

=22.500-4.800=17.700

Langamentos:
§Juros suportados (69/12, por 22.500)

§Juros obtidos (12/79, por 4.800)
§Capitalizag3o juros (432/69, por 22.500)

§Dedugdo dos juros obtidos (7915/432, por 4.800)
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26



08-06-2010

1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

1. Um activo que se qualifique:

a) Eum activo adquirido para venda;

b) E um activo que leva um periodo substancial de tempo
para ficar pronto para o seu uso pretendido ou para
venda;

c) E um activo adquirido para uso.
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1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

2. A empresa adquiriu uma mdquina com recurso a um
financiamento, estando a maquina em condi¢Ges de iniciar
a produgdao. Relativamente aos custos com o
financiamento:

a) Podem ser capitalizaveis;
b) Devem ser capitalizaveis;

c) N&o podem ser capitalizaveis.
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1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

3. A norma prevé como tratamento preferencial:

a) Inclusdo dos custos dos empréstimos obtidos no valor dos
activos;

b) Reconhecimento como gasto no periodo.

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Liliana Cunha IFCA T

1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

4. Num projecto imobilidrio em desenvolvimento, existem

duvidas sobre a sua rentabilidade. Os encargos financeiros
com esta obra:

a) Devem serincluidos no projecto;
b) Podem ser incluidos no projecto;

c) Devem ser levados directamente a gastos do periodo.

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Liliana Cunha IFCA T

28



1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

5. Quando os custos financeiros integram o custo do activo
fixo tangivel, de que modo afectam os resultados do
exercicio?

a) Sao considerados gastos do 1.2 exercicio da capitalizagdo;

b) S3do considerados gastos, pela mesma taxa de vida util dos
bens aos quais foram acrescidos;

c) Sdo considerados gastos num Unico exercicio.

L ————————————PPPPEEEEEEEEEEEEE————————————————————
I
Liliana Cunha
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1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

6. Uma entidade incorreu em custos de financiamento de
1.000€. Caso reuna as condi¢Ges previstas na norma
podera capitalizar o seguinte montante:

a) 1.000€;
b) 1.200€, tendo em atencgao os efeitos dos impostos;

c) 800€, tendo em atencdo os efeitos dos impostos.

L ————————————————————————————————————————————
I
Liliana Cunha INSTITUTO POLITECNICO
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1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

b)

Uma entidade tinha como politica capitalizar os custos de
financiamento nas suas obras. Contudo, no més de
Dezembro, por acgao das chuvas fortes que se verificaram,
a obra foi suspensa. O que fazer com os custos de
financiamento?

Continuar a capitaliza-los na obra;

Suspender a sua capitalizagdo, logo devem ser
considerados como gastos do periodo.

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC | Liliana Cunha u:}_:/:\’:_:

1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

b)

Numa escavacdo foram  encontrados  vestigios
arqueoldgicos, o que fez com que automaticamente a
obra fosse suspensa. O que fazer com os custos de
financiamento?

Continuar a capitaliza-los na obra;

Suspender a sua capitalizagdo, logo devem ser
considerados como gastos do periodo.
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1.4 Escolha Multipla NCRF 10 - CEO

9. Posso incluir nos inventdrios custos de empréstimos
obtidos?

a) Sim, podem ser incluidos nos inventdrios mas apenas
quando se referirem a activos qualificaveis;

b)  Sim, os custos dos empréstimos obtidos devem ser
sempre incluidos nos activos;

c) Nao, é proibido incluir os custos dos empréstimos obtidos
nos inventarios.

CURSO DE PREPARAGCAO EXAME OTOC | Liliana Cunha ||39§:5

NCRF 11

Propriedades de Investimento
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Programa

| 1. Inventarios ‘

| 2. Custos de Empréstimos Obtidos |

| 3. Propriedades de Investimento ‘ 1.1. Objectivo e Ambito;

1.2. Definigdes

1.3. Reconhecimento;

1.4. Mensuragdo no Reconhecimento;
1.5. Mensuragdo apds Reconhecimento;
1.6. Transferéncias;

1.7. Alienagdes;

1.8 Escolha Multipla
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1.1 Objectivo e Ambito NCRF 11 — Propriedades de Investimento

|L1.1.0BECTIVO |

“Prescrever o tratamento contabilistico de propriedades de investimento e
respectivos requisitos de divulgacdo.”

[ 1.1.2.AMBITO |

§ A Norma deve ser aplicada no reconhecimento, mensuracao e divulgagao de
Propriedades de Investimento (PI), nomeadamente, a3 mensuragdo nas DF de um
locatario de interesses de Pl detidos numa locagdo contabilizada como locagdo
financeira e a3 mensuragdo nas DF de um locador de Pl disponibilizadas a um

locatario numa locagdo operacional.
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1.2 Definigﬁes NCRF 11 — Propriedades de Investimento

§ Quantia escriturada: é a quantia pela qual um activo é reconhecido no balango.

§Justo valor: é a quantia pela qual um activo pode ser trocado ou um passivo
liguidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso, numa transac¢dao em
gue ndo exista relacionamento entre elas.

SPropriedade de investimento: é a propriedade (terreno ou um edificio - ou parte

de um edificio - ou ambos) detida (pelo dono ou pelo locatdrio numa locagdo

financeira) para obter rendas ou para valorizagao do capital ou para ambas, E

NAO para:

(a) uso na produgdo ou fornecimento de bens ou servigos ou para finalidades
administrativas; ou

(b) venda no curso ordinario do negdcio.
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1.2 Definigﬁes NCRF 11 — Propriedades de Investimento

SPropriedade ocupada pelo dono: é a propriedade detida (pelo dono ou pelo
locatédrio segundo uma locagdo financeira) para uso na produgdo ou fornecimento

de bens ou servigos ou para finalidades administrativas.
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1.2 Definigﬁes NCRF 11 — Propriedades de Investimento

EXEMPLOS DE PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO

§ Terrenos detidos para valorizagao do capital a longo prazo e ndo para venda a
curto prazo no curso ordinario de negdcios;

§ Terrenos detidos para uso futuro ainda ndo determinado (se uma entidade ndo
tiver determinado que usara o terreno como propriedade ocupada pelo dono ou
para venda a curto prazo no curso ordinadrio do negdcio, o terreno é considerado
como detido para valorizagdo do capital);

§ Um edificio que seja propriedade da entidade (ou detido pela entidade numa
locagdo financeira) e que seja locado segundo uma ou mais locagées operacionais;

§ Um edificio que esteja desocupado mas detido para ser locado segundo uma ou
mais locagbes operacionais.
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1.2 Definigﬁes NCRF 11 — Propriedades de Investimento

EXEMPLOS QUE NAO SAO PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO

§ Propriedades destinadas a venda no decurso ordinario da actividade comercial ou
em vias de construgdo ou desenvolvimento para tal venda (NCRF 18 - Inventarios)
(v.g. propriedade adquirida exclusivamente com vista a alienagdo subsequente no

futuro préximo ou para desenvolvimento e revenda);

§ Propriedade que esteja a ser construida ou desenvolvida por conta de terceiros

(NCRF 19 - Contratos de Construgdo);
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1.3 Recon hecimento NCRF 11 — Propriedades de Investimento

A propriedade de investimento deve ser reconhecida como um activo
quando, e apenas quando:

(a) for provavel que os futuros beneficios econdmicos que estejam
associados a propriedade de investimento fluirdo para a entidade;

(b) o custo da propriedade de investimento possa ser mensurado
fiavelmente.
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1.4 Mensuragﬁo no Reconhecimento NCRF 11 - Propriedades de Investimento

Ao custo de aquisi¢do

ELEMENTOS DO CUSTO

Custo = Prego de compra + Dispéndios directamente atribuiveis

Exemplos de dispéndios directamente atribuiveis:
Remunerages profissionais por servigos legais;
Impostos de transferéncia de propriedade;

Outros custos de transacgao;
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1.4 Mensuragﬁo no Reconhecimento NCRF 11 - Propriedades de Investimento

Mensuracdo no Reconhecimento

O custo de uma propriedade de investimento de construgdo prépria é o
seu custo a data em que a construg¢do ou desenvolvimento fique concluido.
Até essa data, uma entidade aplica a NCRF 7. Nessa data, a propriedade
torna-se propriedade de investimento e aplica-se esta Norma.
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1.4 Mensuragao apos Reconhecimento NCRF 11 - Propriedades de Investimento

POLITICA CONTABILISTICA

Uma entidade deve escolher como sua politica contabilistica ou o modelo do
justo valor ou o modelo do custo e deve aplicar essa politica a todas as suas
propriedades de investimento.
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1.4 Mensuragao apos Reconhecimento NCRF 11 - Propriedades de Investimento

A - MODELO DO JUSTO VALOR

§ Ap6s o reconhecimento inicial, uma entidade que escolha o modelo do justo valor
deve mensurar todas as suas propriedades de investimento pelo justo valor,
excepto nos casos descritos no paragrafo 53.

§ Quando um interesse de propriedade detido por um locatario numa locagdo
operacional for classificado como uma propriedade de investimento, segundo o
paragrafo 6, o paragrafo 30 deixa de ser opcional; o modelo do justo valor deve ser
aplicado.

§ Um ganho ou uma perda proveniente de uma alteragdo no justo valor de propriedades de
investimento deve ser reconhecido nos resultados do periodo em que ocorra.
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1.4 Mensuragao apos Reconhecimento NCRF 11 - Propriedades de Investimento

B - MODELO DO CUSTO

§ ApOs o reconhecimento inicial, uma entidade que escolha o modelo do custo deve
mensurar todas as suas propriedades de investimento de acordo com os
requisitos da NCRF 7 - AFT para esse modelo excepto aquelas que satisfagam os
critérios de classificagdo como detidas para venda (ou que estejam incluidas num
grupo para alienagdo que esteja classificado como detido para venda) de acordo
com a NCRF 8 - Activos N3o Correntes Detidos para Venda e Unidades
Operacionais Descontinuadas.
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1.5 Transferéncias NCRF 11 — Propriedades de Investimento

As transferéncias para, ou de, Pl devem ser feitas quando, e apenas
quando, houver uma alteracao de uso.

DrF /
.\ £
\

TRANSFERENCIAS DE PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO

Activo Fixo Tangivel QUANDO Inicio de ocupagdo pelo dono

Inventarios QUANDO Desenvolvimento para venda
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1.5 Transferéncias NCRF 11 — Propriedades de Investimento

As transferéncias para, ou de, Pl devem ser feitas quando, e apenas
quando, houver uma alteracao de uso.

PArq /

P

N\
\
TRAMNSFERENCIAS PARA PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO

. Fimde oc ¢3o pelo deno ou fim de construclo
Activo Fixo Tangivel auanDo [ i

ou desenvolvimento

Inventarios QUANDO Inventaric a ser locado (locacdo operacional)
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1.5 Transferéncias

NCRF 11 — Propriedades de Investimento

TRANSFERENCIAS DE PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO

PARA

QUANDO

Activo Fixo Tangivel

PARA Inventarios

Inicio de ocupagdo pelo dono  [elIANI0]

I/NWo8 Desenvolvimento para venda

~POR

“S_QUANTO
.

N2
A

MENSURAGAD APOS TRANSFERENCIA

Justo Valor & data da alteragdo de uso

QUANTO

Justo Valor & data da alteragdo de uso

Liliana Cunha
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1.5 Transferéncias

NCRF 11 — Propriedades de Investimento

TRANSFERENCIAS PARA PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO

Activa Fixo Tangivel

Inventérios

e
~ POR

S _QUANTO

~
N

~

MENSURAGAQ APOS TRANSFERENCIA

Adiferena entre 2 quantis &
valorserd tratadz de ac

iturads e o justo
omodelode

revalorizacio

A diferenca entre o justo valor serd reconhecida

directamente nos resultados

Liliana Cunha

| CURSO DE PREPARAGAO EXAME OTOC |

CAVADO E DO AVE

39



1.6 Alienagdes NCRF 11 — Propriedades de Investimento

§  Uma PI deve ser desreconhecida (eliminada do balang¢o) na alienagdo ou quando
a Pl for permanentemente retirada de uso e nenhuns beneficios econémicos
forem esperados da sua alienagdo.

§ Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou alienagdo de Pl devem ser
determinados como a diferenca entre os proventos liquidos da alienagdo e a
quantia escriturada do activo e devem ser reconhecidos nos resultados (a menos
que a NCRF 9 - Locagdes exija doutra maneira no caso de uma venda e relocagdo) no periodo
da retirada ou da alienagdo.

§ A compensagdo de terceiros para Pl que tenham sofrido imparidade, se tenham
perdido ou tenham sido cedidas deve ser reconhecida nos resultados quando a
compensagao se tornar recebivel.
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1.7 Escolha Miuiltipla NCRF 11 — Propriedades de Investimento

1. Propriedade de investimento é definida, a luz das disposi¢des da NCRF 11,
como:

a) apropriedade detida para obtengdo de rendas ou para valorizagdo do capital
ou para ambas as finalidades;

b) a propriedade detida para uso na produgdo ou fornecimento de bens ou
Servigos;

c) apropriedade detida para venda no curso ordinario do negdcio;

d) adetengdo de uma carteira de titulos representativos do capital de outra
entidade.

Liliana Cunha =
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1.7 Escolha Miuiltipla NCRF 11 — Propriedades de Investimento

2. A empresa Alfa, Lda deixou de utilizar um edificio como seu escritério passando este a
ser detido para ser locado segundo uma locagdo operacional. Nessa data, o edificio, estava
reconhecido no balango pela quantia de € 600.000,00 (através do modelo do custo de
acordo com a NCRF 7). A transferéncia para propriedade de investimento originou uma
revalorizagdo, sendo o seu justo valor de € 800.000,00. Partindo do pressuposto que a
empresa utiliza o modelo do justo valor para as suas propriedades de investimento, como
deve a diferenga entre o justo valor e a quantia escriturada ser reconhecida?

a) Creditado em Capitais Préprios como uma de revalorizagdo de acordo com a NCRF 7?

b) Creditado na Demonstra¢do de Resultados como um ganho por aumentos de justo valor?
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1.7 Escolha Miuiltipla NCRF 11 — Propriedades de Investimento

3. Uma propriedade de investimento deve ser desreconhecida, isto é,
eliminada do Balango da entidade, se:

a) ocorrer a sua venda;
b) relativamente a ela, for celebrado um contrato de locagdo financeira;

c) for permanentemente retirada de uso e nenhuns beneficios econémicos
forem esperados da sua alienacgao;

d) asalineas a), b) e c) estdo correctas.

Liliana Cunha INSTITUTO POLITECNICO
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Exemplo NCRF 11 — Propriedades de Investimento

SA entidade Fundo de Investimentos LCS adquiriu a crédito, em Fevereiro de N um edificio
de escritdrios por 8.000.000€ cuja totalidade dos espagos se encontrava arrendada a sede
da principal marinha mercante de Lisboa. Estima-se uma vida util para o edificio de 30

anos.

S§Devido a ndo aprovagdo desta aquisicdo por parte daquela empresa foi necessario
recorrer aos tribunais acumulando-se entre custas judiciais e advogados cerca de
1.000.000€ (pagos a pronto), sem os quais ndo teria sido possivel adquirir o prédio em

questdo.

§No final de N o justo valor do prédio era de 10.000.000%€.
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Exemplo NCRF 11 — Propriedades de Investimento

Questdo: Pretende-se os registos contabilisticos associados a aquisicdo do
edificio, bem como os langamentos que considerar pertinentes realizar em

31/12/N.

Assume-se que os 1.000.000€ de custas judiciais e advogados sdo directamente
atribuiveis ao activo e apesar de se poderem considerar custos de arranque, ao
serem necessarios para trazer a propriedade a condi¢do necessdria para que seja

capaz de funcionar da forma pretendida, devem fazer parte do custo da PI.
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Exemplo NCRF 11 — Propriedades de Investimento
Resolucdo:
[ MODELO DO JUSTO VALOR ]
Data Descricao Débito | Crédito | Quantia
FEV. N | Aquisicdo do prédio Pl 9.000.000|
FEV. N | Reconhecimento da divida OCP_| 8.000.000
FEV. N [Pagamento das custas judiciais e advogados CX 1.000.000
DEZ. N |Valorizagdo do prédio ao justo valor Pl GAJV | 1.000.000|

Legenda: PI: Propriedade de Investimento (Balanco)
OCP: Qutras Contas a Pagar (Balango)
CX: Caixa e seus equivalentes (Balango)
GAJV: Ganhos por aumentos de Justo Valor (DR)
Fonte: Varios autores (2007); "As Novas Demonstracbes Financeiras de acordo com as NIC", Areas Editora, p. 55 (adaptado).

[ MODELO DO CUSTO |
Data Descricdao Débito | Crédito| Quantia
FEV. N | Aguisicdo do prédio Pl 9.000.000
FEV. N | Reconhecimento da divida OCP__| 8.000.000
FEV. N [Pagamento das custas judiciais e advogados CX 1.000.000
DEZ N | Depreciacdo do prédio GDA DAA 300.000
Legenda: PI: Propriedade de Investimento (Balanco)

OCP: Qutras Contas a Pagar (Balanco)

CX: Caixa e seus equivalentes (Balango)

GDA: Gastos de Depreciactes e Amortizacdes (DR)

DAA: Depreciagtes e Amortizagbes Acumuladas (Balanco)

Fonte: Varios autores (2007); "As Novas Demonstracdes Financeiras de acordo com as NC", Areas Editora, Pp- 55 (adaptado).
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