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DECRETO-LEI N°© 287/2003, DE 12 DE NOVEMBRO
O presente decreto-lei procede a reforma da tributacdo do patriménio, aprovando os
novos Coédigos do Imposto Municipal sobre Imoéveis (CIMI) e do Imposto Municipal sobre
as Transmissfes Onerosas de Imoéveis (CIMT) e procedendo a alteracdes de diversa
legislacédo tributaria conexa com a mesma reforma.
Para além do que consta nos predmbulos dos novos Cédigos, onde sdo explicitadas as
principais linhas dos impostos que vao entrar em vigor, e das alterac¢des introduzidas no
Cdédigo do Imposto do Selo, cumpre chamar a atencdo para um conjunto de disposi¢cdes
transitorias incluidas neste decreto-lei que se prendem, nomeadamente, com a fixacdo
de um prazo maximo para promover a avaliacdo geral dos prédios urbanos e, enquanto
essa avaliacdo ndo for efectuada, com as regras de actualizacdo transitoria dos seus
valores patrimoniais tributarios, com solucdes diferenciadas para os que estédo
arrendados e para os que 0 nado estdo, com a determinacao da avaliacdo dos prédios que
entretanto forem transmitidos, a que se aplicara o novo mecanismo de avaliacdes
constante do CIMI, com o estabelecimento de um regime de salvaguarda fixando o
aumento da colecta do imposto municipal sobre imdveis (IMI) resultante da actualizacao
do valor dos prédios em montantes moderados e com algumas regras transitérias quanto
a liquidacédo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT) e do
imposto do selo.
Por outro lado, sdo ainda objecto deste decreto-lei alteracdes ao Estatuto dos Beneficios
Fiscais, com algumas novas regras sobre a atribuicAo de beneficios fiscais as casas de
habitacdo e com a ampliacdo da possibilidade de o0s sujeitos passivos de baixos
rendimentos poderem aceder a isen¢éo do IMI, consagrando-se ainda beneficios em sede
deste imposto e de IMT em relacdo aos prédios objecto de reabilitacdo urbanistica.
As alteracbes aos Codigos do IRS e do IRC tém subjacentes dois tipos de medidas das
mais embleméticas desta reforma. Por um lado, a eliminacdo do imposto sobre as
sucessfes e doacdes com a tributacdo em IRC dos incrementos patrimoniais a titulo
gratuito obtidos pelos sujeitos passivos deste imposto. Por outro lado, como os valores
patrimoniais tributarios que servirem de base a liquida¢do do IMT passam a constituir o
valor minimo para a determinagcdo do lucro tributavel, quer do IRS, rendimentos
empresariais, quer do IRC, tornou-se necessario proceder a diversas adaptacdes nos
respectivos Cédigos, para consagracdo destas medidas, as quais constituem igualmente
objecto do presente decreto-lei.
Foi ouvida a Associacdo Nacional dos Municipios Portugueses.
Assim:
No uso da autorizacdo legislativa concedida pela Lei n® 26/2003, de 30 de Julho, e nos
termos das alineas a) e b) do n® 1 do artigo 198° da Constituicdo, o Governo decreta o
seguinte:

CAPITULO |
Aprovacao

Artigo 1°
Objecto

O presente diploma visa proceder a reforma da tributacdo do patriménio, bem como a
alteracdo do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), do
Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (CIRC), do Cdédigo do
Imposto do Selo (CIS), do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) e do Cddigo do Notariado
(CN).

Artigo 2°
Aprovacao
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1 - E aprovado o Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), publicado no anexo
| do presente diploma e que dele faz parte integrante.

2 - E aprovado o Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de
Imoveis (CIMT), publicado no anexo Il do presente diploma e que dele faz parte
integrante.

CAPITULO 11
Alteracdes legislativas

.)

CAPITULO 111
Regime transitério

Artigo 13°
Elementos para avaliacdes

1 - Os elementos referidos nas alineas a) a d) do n® 1 do artigo 62° do CIMI deverao ser
aprovados no prazo de 180 dias a contar da data da publica¢do do presente diploma.

2 - As plantas previstas na alinea b) do artigo 128° do CIMI devem ser remetidas aos
servicos de financas da area do municipio no prazo de 30 dias a contar da data da
publicacdo do presente diploma.

3 - As camaras municipais devem colaborar com os servicos competentes da Direccdo-
Geral dos Impostos na elaboracdo das propostas de fixacdo dos elementos de avaliacéo,
as quais devem ser-lhes previamente remetidas para que se pronunciem no prazo de 15
dias.

Artigo 14°
Taxas de conservacao de esgotos

1 - As taxas de conservacdo de esgotos, calculadas com base nos valores patrimoniais
tributarios de prédios urbanos, ndo poderdo exceder um quarto ou um oitavo,
respectivamente, das taxas fixadas ao abrigo das alineas b) e ¢) do n°® 1 do artigo 112°
do CIMI ou das que forem aplicaveis face ao disposto na parte final do n® 8 do mesmo
artigo.

2 - No caso a que se refere o n® 3 do artigo 112° do CIMI, a taxa de conservacao de
esgotos ndo podera exceder um quarto da taxa de imposto ai prevista.

Artigo 15°
Avaliacdo de prédios ja inscritos na matriz

1 - Enquanto nao se proceder a avaliacdo geral, os prédios urbanos ja inscritos na matriz
serdo avaliados, nos termos do CIMI, aquando da primeira transmissao ocorrida apos a
sua entrada em vigor, sem prejuizo, quanto a prédios arrendados, do disposto no artigo
17°

2 - O disposto no n°® 1 aplica-se as primeiras transmissfes gratuitas isentas de imposto
do selo, bem como as previstas na alinea €) do n® 5 do artigo 1° do Cdédigo do Imposto
do Selo, ocorridas ap6s 1 de Janeiro de 2004, inclusive.

3 - O disposto no presente artigo aplica-se também as primeiras transmissfes de partes
sociais de sociedades sujeitas a IMT, ou de estabelecimentos comerciais, industriais ou
agricolas de cujo activo facam parte prédios urbanos, ocorridas apds 1 de Janeiro de
2004, inclusive.

4 - Serd promovida uma avaliacdo geral dos prédios urbanos, no prazo maximo de 10
anos apo6s a entrada em vigor do CIMI.

5 - Quando se proceder a avaliacao geral dos prédios urbanos ou rusticos, sera afectada
para despesas do servi¢co de avaliagdes uma percentagem até 5, a fixar e regulamentar
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por portaria do Ministro das Financas, do IMI cobrado nos anos em que se realizar aquela
avaliacéo.

6 - Tratando-se de transmissdes gratuitas de prédios urbanos, a declaracdo modelo n°® 1
do imposto municipal sobre imoéveis, aprovada pela Portaria n°® 1282/2003, de 13 de
Novembro, é apresentada no prazo estabelecido no n® 3 do artigo 26° do Cdédigo do
Imposto do Selo.

7 - As plantas de arquitectura previstas no n° 2 do artigo 37° do Cdédigo do Imposto
Municipal sobre Imoéveis, a juntar a declaracdo modelo n°® 1, para efeitos de avaliacao
dos prédios referidos no n® 1, sdo fornecidas gratuitamente pelas camaras municipais,
mediante declaracdo de que as mesmas se destinam exclusivamente ao cumprimento da
obrigacdo imposta pelo presente artigo, podendo aquelas entidades cobrar apenas os
custos associados a reproducao daqueles documentos.

8 - O disposto no n.© 2 do presente artigo ndo se aplica ao conjuge, descendentes e
ascendentes, nas transmissfes por morte de que forem beneficiarios, salvo vontade

expressa pelos proprios.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 16°
Prédios urbanos nao arrendados Actualizacdo do valor patrimonial tributario

1 - Enquanto nao se proceder a avaliacdo geral, o valor patrimonial tributario dos prédios
urbanos nao arrendados, para efeitos de IMI, é actualizado com base em coeficientes de
desvalorizacdo da moeda ajustados pela variacdo temporal dos precos no mercado
imobiliario nas diferentes zonas do Pais.

2 - Os coeficientes referidos no n® 1 sao estabelecidos, entre um maximo de 44,21 e um
minimo de 1, e constam de portaria do Ministro das Financas.

3 - Aos valores dos prédios inscritos nas matrizes até ao ano de 1970, inclusive, é
aplicado o coeficiente que lhe corresponder nesse ano e, aos dos prédios inscritos
posteriormente, aquele que corresponder ao ano da inscricdo matricial.

4 - Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, o coeficiente é sempre aplicado
aos referidos valores ja expurgados de quaisquer correccOes efectuadas posteriormente
ao ano de 1970 e aos anos da respectiva inscricdo matricial.

5 - No caso de prédios urbanos arrendados que o deixaram de estar até 31 de Dezembro
de 1988, é aplicado ao valor patrimonial resultante da renda o coeficiente
correspondente ao ano a que respeita a ultima actualizacdo da renda.

Artigo 17°
Regime transitdrio para os prédios urbanos arrendados

1 - Para efeitos exclusivamente de IMI, o valor patrimonial tributario de prédio ou parte
de prédio urbano arrendado, por contrato ainda vigente e que tenha dado lugar ao
pagamento de rendas até 31 de Dezembro de 2001, é o que resultar da capitalizacdo da
renda anual pela aplicacdo do factor 12, se tal valor for inferior ao determinado nos
termos do artigo anterior.

2 - Quando se proceder a avaliacdo geral dos prédios urbanos, o valor patrimonial
tributario dos prédios arrendados referidos no numero anterior sera determinado nos
termos do artigo 38° do CIMI, ndo podendo tal valor, para efeitos de IMI, exceder o
obtido pela capitalizagdo da renda anual, através de factores, com o limite maximo de
15, fixados por portaria do Ministro das Financas, mediante proposta da Comissao
Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos.

3 - Quando se transmitirem os prédios referidos no n® 1 que ainda se encontrem
arrendados, nessa altura, o valor patrimonial tributario para efeitos do Cédigo do IMT, do
Cdédigo do Imposto do Selo e do Cédigo do IMI é o que resultar da avaliacdo efectuada
nos termos do artigo 38° deste ultimo Codigo ou o resultante da aplicacdo do disposto na
parte final do nUmero anterior se este for inferior.
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4 - Os prédios arrendados na data referida no n® 1 e que ja ndo estejam nessa situacédo
na data da transmissao sao avaliados nos termos do artigo 38° do CIMI.

5 - O disposto no presente artigo serd revisto, na parte aplicavel, quando se proceder a
revisdo da lei do arrendamento urbano.

Artigo 18°
Apresentacéo de participacao

1 - Os proprietéarios, usufrutuarios ou superficiarios de prédios urbanos arrendados, nos
termos do artigo anterior, apresentam, no prazo de 30 dias contados a partir da data da
publicacdo do presente decreto-lei, participacdo, conforme modelo aprovado por portaria
do Ministro das Finangas, de que constem a ultima renda mensal recebida e a
identificacéo fiscal do inquilino.

2 - A participacao referida no numero anterior € acompanhada de fotoc6pia autenticada
do contrato escrito, quando exista.

3 - Tratando-se de senhorios que sejam pessoas colectivas, a participacao referida no n°®
2 é também acompanhada de fotocopia do extracto de conta corrente da correspondente
conta de proveitos, nos termos do Plano Oficial de Contabilidade.

4 - A falta de apresentacdo da participagdo, a sua apresentacdo desacompanhada dos
elementos probatérios referidos nos n°s 2 e 3, a ndo declaracdo, até 31 de Dezembro de
2002, de rendas para efeitos de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares e de
imposto sobre o rendimento das pessoas colectivas respeitantes ao ano de 2001, ou a
divergéncia entre a renda participada e a renda constante daquelas declaracfes, bem
como a cessacgao do contrato de arrendamento, determinam a aplicacdo do regime geral
estabelecido no artigo 16°.

Artigo 19°
Prédios parcialmente arrendados

Tratando-se de prédios urbanos s6 em parte arrendados, cujos rendimentos parciais
estdo discriminados nas matrizes urbanas, aplicam-se os dois critérios a que se referem
os artigos 16° e 17° a parte ndo arrendada e a parte arrendada, respectivamente,
somando-se os dois valores para determinar o valor patrimonial tributario global do
prédio.

Artigo 20°
Reclamacédo da actualizacdo do valor patrimonial tributario

1 - O sujeito passivo pode reclamar do resultado das actualizacbes efectuadas nos
termos dos artigos 16°, 17°, n° 1, e 19°, designadamente com fundamento em erro de
facto ou de direito.

2 - As reclamacgfes sdo deduzidas no prazo de 90 dias contados do termo do prazo para
pagamento voluntario da primeira ou Unica prestacdao do IMI, salvo se o documento de
cobranca respectivo tiver sido emitido em nome de outrem que ndo o sujeito passivo,
caso em que aquele prazo é contado a partir da data da citacdo efectuada em processo
de execucéo fiscal.

3 - Tratando-se de prédios urbanos isentos de IMI, as reclamacdes sdo deduzidas no
prazo de 90 dias a contar de 30 de Abril de 2004, devendo a DGCI comunicar aos
interessados 0s novos valores resultantes da actualizagédo.

4 - O sujeito passivo pode solicitar que o valor patrimonial tributario do prédio seja
determinado por avaliagdo de acordo com as regras estabelecidas no CIMI, nos prazos
referidos nos n®s 2 e 3, consoante o caso.

5 - O disposto nos niumeros anteriores nado prejudica a deducao de impugnacéao judicial,
nos termos do Codigo de Procedimento e de Processo Tributario.

© PricewaterhouseCoopers, 2010
Embora a PwC tenha envidado os seus melhores esforgos na transcri¢cdo dos textos legais para estas paginas, ndo se
responsabiliza pelo respectivo conteldo, pelo que se recomenda a leitura do Diario da Republica.



CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS - 7

Artigo 21°
Vigéncia dos valores patrimoniais tributarios corrigidos

Os valores patrimoniais tributarios resultantes das correcc¢fes efectuadas, nos termos dos
artigos 16°, 17°, n°® 1, e 19°, entram em vigor em 31 de Dezembro de 2003,
reportando-se, também, a esta data os resultados das participacbes e eventuais
reclamacdes efectuadas nos termos dos artigos 18° e 20°

Artigo 22°
Regime de cobranca

O Decreto-Lei n°® 492/88, de 30 de Dezembro, com as alteragBes introduzidas pelo
Decreto-Lei n® 172-A/90, de 31 de Maio, é aplicavel, até a sua substituicdo, ao IMI, com
as necessarias adaptacdes.

Artigo 23°
Exigéncia do numero fiscal

1 - Os sujeitos passivos do IMI, caso ainda ndo o tenham feito, devem, no prazo de seis
meses apos a entrada em vigor do presente decreto-lei, proceder a identificacdo dos
prédios com o respectivo numero de identificacao fiscal.

2 - Ao incumprimento da obrigacdo prevista no nimero anterior é aplicavel o disposto no

artigo 117° do Regime Geral das Infrac¢cOes Tributarias.

Artigo 24°
Comunicacao das deliberacdes das assembleias municipais

No ano de entrada em vigor do CIMI, a comunicacao das deliberacfes referidas no artigo
112° deve dar entrada na Direccdo-Geral dos Impostos até 31 de Dezembro.

Artigo 25°
Regime de salvaguarda

1 - O aumento da colecta do IMI resultante da actualizagdo dos valores patrimoniais
tributarios ndo pode exceder, por prédio, os seguintes valores anuais adicionados a
colecta da contribuicdo autarquica ou do IMI devido no ano anterior ou que o0 devesse
ser, no caso de prédios isentos:

Ano de 2004 - € 60;

Ano de 2005 - € 75;

Ano de 2006 - € 90;

Ano de 2007 - € 105;

Ano de 2008 - € 120;

Ano de 2009 - € 135;
(aditado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

Ano de 2010 - € 150;
(aditado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

Ano de 2011 - € 165.
(aditado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

2 - A limitagdo prevista no numero anterior ndo se aplica aos prédios avaliados, no
periodo temporal ai referido, com aplicacdo das regras de avaliacao previstas nos artigos
38° e seguintes do CIMI.

3 - (revogado).

(alterado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

4 - O disposto nos numeros anteriores ndo é aplicavel:

(alterado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

a) Aos prédios que sejam propriedade das entidades referidas no n.® 4 do artigo 112.°

do CIMI;
(alterado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)
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b) Aos prédios devolutos e aos prédios em ruinas referidos no n.© 3 do artigo 112.° do

CIMI.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 26°
Revisdo dos elementos aprovados pela CNAPU

1 - Os elementos referidos nas alineas a) e b) do n® 1 do artigo 62° do CIMI, constantes
da portaria prevista no seu n°® 2, podem ser revistos, com fundamento na sua errada
qualificacdo ou quantificacdo, durante o periodo decorrido entre a primeira e a segunda
publicacéo.

2 - A revisao prevista no nimero anterior é efectuada sobre proposta apresentada pela
Comissédo Nacional de Avaliacdo de Prédios Urbanos (CNAPU), com base nos elementos
fornecidos pelos servicos competentes da Direccdo-Geral dos Impostos, a apresentar
durante o primeiro triénio de vigéncia do novo regime de avaliagdo.

3 - A revisdo a que se refere o niumero anterior é aprovada nos termos do n° 3 do artigo
62°, originando a repeticdo das avaliacfes entretanto efectuadas.

4 - Os erros a que alude o n° 1 consideram-se imputaveis aos servicos.

Artigo 27°
Liquidacdo do IMT e do imposto do selo

1 - O IMT relativo aos prédios cujo valor patrimonial tributario tenha sido determinado
nos termos do Cédigo da Contribuicdo Predial e do Imposto sobre a Industria Agricola, e
enquanto ndo for efectuada a avaliacdo geral da propriedade imobiliaria, nos termos
previstos no Cdédigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis (CIMI), é liquidado, sem
prejuizo das regras especiais previstas no CIMT, nos termos seguintes:

a) O imposto relativo aos prédios urbanos é provisoriamente liquidado pelo valor
constante do acto ou do contrato ou pelo valor patrimonial tributario inscrito na matriz a
data da liquidacdo, consoante o que for maior, sendo a liquidacdo corrigida
oficiosamente, sendo caso disso, logo que se torne definitivo o valor da avaliacdo a levar
a efeito nos termos previstos no n® 1 do artigo 15° do presente diploma, relativamente a
todas as primeiras transmissdes que ocorrerem apo6s a entrada em vigor do CIMT;

b) O imposto relativo aos prédios arrendados até 31 de Dezembro de 2001 e que ainda
se encontrem arrendados na data da liquidagéo € liquidado pelo preco constante do acto
ou do contrato ou pelo valor determinado nos termos do n® 3 do artigo 17° do presente
diploma, consoante o que for maior;

¢) O imposto relativo a prédios rusticos é liquidado sobre o valor patrimonial tributério
inscrito na matriz a data da liquidacdo, actualizado com base em factores de correccao
monetaria cujo limite ndo poderd exceder 44,21, a fixar em funcdo do ano da ultima
avaliacdo geral ou cadastral, a publicar em portaria do Ministro das Financas, ou pelo
valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior.

2 - O imposto do selo é liguidado, sem prejuizo das regras especiais previstas no
respectivo Cddigo, nos seguintes termos:

a) No caso de prédios urbanos, com base no valor da avaliagdo prevista no n® 1 do artigo
15° do presente diploma;

b) No caso dos prédios urbanos arrendados até 31 de Dezembro de 2001 e que ainda se
encontrem arrendados na data da liquidagdo, com base no valor determinado nos termos
do n°® 3 do artigo 17° do presente diploma;

¢) No caso dos prédios rusticos, com base no valor patrimonial tributario actualizado pela
forma prevista na alinea c) do n° 1.

3 - Havendo lugar a transmisséo, para efeitos de IMT e do imposto do selo, que nao
envolva mudanca de sujeito passivo em sede de IMI, o adquirente, o cabeca-de-casal ou
o beneficiario de qualquer transmissao gratuita apresenta a declaracdo prevista no artigo
37° do CIMI, conjuntamente com a referida no artigo 19° do CIMT ou com a participacao
a que se refere o artigo 26° do Cdadigo do Imposto do Selo, consoante o caso.
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4 - O valor patrimonial tributario resultante da avaliacdo efectuada com base na
declaracdo referida na primeira parte do ndmero anterior s6 produz efeitos no IMI
quando se operar a mudanca de sujeito passivo deste imposto.

CAPITULO IV
DisposicOes finais

Artigo 28°
Remissobes

1 - Todos os textos legais que mencionam Cdédigo da Contribuicdo Autarquica ou
contribuicdo autarquica consideram-se referidos ao Coédigo do Imposto Municipal sobre
Iméveis (CIMI) ou ao imposto municipal sobre iméveis (IMI).

2 - Todos os textos legais que mencionem Cdédigo do Imposto Municipal de Sisa e do
Imposto sobre as Sucessdes e Doacdes, imposto municipal de sisa ou imposto sobre as
sucessdes e doacgbes consideram-se referidos ao Codigo do Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoéveis (CIMT), ao Cédigo do Imposto do Selo, ao imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) e ao imposto do selo,
respectivamente.

Artigo 29°
Modelos de impressos

Os modelos de impressos destinados a dar cumprimento as obrigacbes impostas pelo
CIMI, pelo CIMT e pelo Cédigo do Imposto do Selo sdo aprovados por portaria do Ministro
das Financas.

Artigo 30°
Modificacdes dos Codigos

As modificagbes a introduzir no CIMI, no CIMT e no Cddigo do Imposto do Selo sédo
consideradas como fazendo parte deles e inseridas no lugar proprio, devendo essas
modificacbes ser sempre efectuadas por meio de substituicdo dos artigos alterados,
supressédo dos indteis ou pelo aditamento dos que forem necessarios.

Artigo 31°
Revogacao

1 - A partir da data da entrada em vigor do CIMI, sdo revogados os Cdédigos da
Contribuicado Autarquica, aprovado pelo Decreto-Lei n® 442-C/88, de 30 de Novembro, e
da Contribuicdo Predial e do Imposto sobre a Inddstria Agricola, aprovado pelo Decreto-
Lei n® 45104, de 1 de Julho de 1963, na parte ainda vigente, considerando-se a
contribuicdo autarquica substituida pelo imposto municipal sobre iméveis (IMIl) para
todos os efeitos legais.

2 - E revogado o artigo 5° da Lei n® 36/91, de 27 de Julho, bem como a alinea c) do n° 1
do artigo 10° da Lei n® 19/2003, de 20 de Junho.

3 - A partir da data da entrada em vigor do CIMT, é revogado o Cdodigo do Imposto
Municipal de Sisa e do Imposto sobre as Sucessbes e Doag¢des, aprovado pelo Decreto-
Lei n® 41969, de 24 de Novembro de 1958.

4 - Sao revogados, a partir da data referida no n°® 3, todos os beneficios fiscais relativos
ao imposto sobre as sucessfes e doacgdes criados por legislagdo extravagante ao Cédigo
ai referido.

5 - Os Cdbdigos revogados continuam a aplicar-se aos factos tributarios ocorridos até a
data da entrada em vigor dos Cddigos e alteragBes referidos no artigo 32° do presente
diploma, incluindo os factos que tenham beneficiado de isen¢cdo ou de reducdo de taxa
condicionadas e que venham a ficar sem efeito na vigéncia dos novos Codigos.
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6 - Mantém-se em vigor os beneficios fiscais relativos a contribuicdo autarquica, agora
reportados ao IMI, bem como os respeitantes ao imposto municipal de sisa estabelecidos
em legislacdo extravagante ao Cédigo aprovado pelo Decreto-Lei n°® 41969, de 24 de
Novembro de 1958, e no Estatuto dos Beneficios Fiscais, que passam a ser reportados ao
IMT.

Artigo 32°
Entrada em vigor

1 - O CIMI entra em vigor em 1 de Dezembro de 2003, com excep¢cdo das normas
relativas a constituicdo, competéncia e funcionamento dos organismos de avaliacdo e dos
peritos, que entram em vigor no dia seguinte ao da publicacdo do presente diploma.

2 - Aos prédios omissos cujo pedido para inscricdo na matriz seja apresentado a partir do
dia seguinte ao da publicacdo do presente diploma aplica-se o regime de avaliacbes
previsto no CIMI, sendo as liquidagbes da contribuicdo autarquica respeitantes aos anos
anteriores ao de 2003 efectuadas com base na taxa prevista na alinea ¢) do n® 1 do
artigo 112° daquele Cdédigo fixada para aquele ano.

3 - O Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis entra em
vigor em 1 de Janeiro de 2004.

4 - As alteragdes introduzidas ao Codigo do Imposto do Selo e respectiva Tabela Anexa,
relativas as transmissfes gratuitas e transferéncias onerosas de actividades ou de
exploracfes de servicos, entram em vigor em 1 de Janeiro de 2004.

5 - As alteracOes e aditamentos aos Codigos do IRS, do IRC e do Notariado e ao Estatuto
dos Beneficios Fiscais entram em vigor em 1 de Janeiro de 2004, com excepcdo do
disposto no n°® 2 do artigo 11° do presente diploma.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 29 de Agosto de 2003. - José Manuel
Duréo Barroso - Maria Manuela Dias Ferreira Leite - Maria Celeste Ferreira Lopes Cardona
- Amilcar Augusto Contel Martins Theias.

Promulgado em 23 de Outubro de 2003.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.
Referendado em 30 de Outubro de 2003.

O Primeiro-Ministro, José Manuel Durdo Barroso.
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CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE
AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Preambulo

O imposto municipal sobre as transmissfes onerosas de imoéveis (IMT), que substitui o
imposto municipal de sisa, continua a incidir sobre as transmissées, a titulo oneroso, do
direito de propriedade sobre imoéveis e das figuras parcelares desse direito, podendo
estes direitos transmitir-se sob diversas formas ou ocorrer na constituicdo ou extin¢cdo de
diversos tipos de contratos.

Além dos factos que integram a regra geral da incidéncia objectiva, o Cédigo continua
também a ficcionar, como transmissdes sujeitas a imposto, determinadas operacdes que
directa ou indirectamente implicam a transmissdo de bens imdveis e que se revestem de
caracteristicas econémicas que justificam o seu enquadramento no ambito da incidéncia.
E o caso, por exemplo, das promessas de aquisicdo e alienacdo acompanhadas da
tradicdo dos bens, do contrato de locacdo em que seja desde logo clausulada a posterior
venda do imodvel, dos arrendamentos a longo prazo e da aquisicdo de partes sociais que
confiram ao titular uma participacdo dominante em determinadas sociedades comerciais
se o0 seu activo for constituido por bens imoveis.

Porém, o novo Cédigo ndo se limita a reproduzir o anterior e, além de proceder a uma
reformulacdo da linguagem normativa e de reestruturar o seu articulado, vem alargar a
base de incidéncia a negécios juridicos que, embora anteriores ou mesmo laterais a
formalizacdo de contratos translativos de imdéveis, tém um resultado econdmico
equivalente mas que passam ao lado de qualquer tipo de tributacdo. E o caso das
cedéncias sucessivas da posicdo contratual de promitentes adquirentes nos contratos-
promessa de compra e venda que, sendo frequentemente utilizados por alguns
promotores imobiliarios com o objectivo legitimo de antecipar o financiamento da
construgdo e por investidores com o objectivo de obter alguns lucros, mas que, na
maioria das vezes, ndo sdo declarados, quer para efeitos de tributacdo do rendimento
quer para efeitos de tributacdo da transmissédo. Assim, a celebracdo dos contratos-
promessa em que seja clausulado que o promitente adquirente poderd ceder a sua
posicdo contratual a terceiro, bem como essas mesmas cedéncias, passam a integrar a
incidéncia, ainda que, em obediéncia ao principio da neutralidade, a tributacdo seja feita
apenas pela parte do preco paga em cada um destes contratos, aplicando-se a taxa que
corresponder a totalidade do preco acordado e, por outro lado, sempre que o promitente
adquirente ou cessionario venha a celebrar o contrato definitivo, o imposto ja pago por
ele sera levado em conta na liquidacéo final.

Outra forma frequente de contornar a tributacdo é a utilizacdo de procuracgdes,
vulgarmente designadas por procuracgdes irrevogaveis, em que o representado renuncia
ao direito de revogar a procuracao, conferindo ao representante um resultado econémico
equivalente ao do exercicio do direito de propriedade, uma vez que, na maioria dos
casos, este paga a totalidade do pregco do imdvel ao representado, passando, em termos
praticos, a poder alienar o bem a um terceiro. Nestes casos, o procurador e 0
substabelecido ficaréo sujeitos a tributagéo pelas taxas de 5% ou de 6,5%, consoante a
procuracdo confira poderes para alienar prédios rdsticos ou urbanos, ndo podendo pois
beneficiar de qualquer isencdo ou reducdo de taxas, sem prejuizo de delas virem a
beneficiar, se o contrato definitivo de compra e venda vier a ser celebrado com o
procurador ou com o substabelecido.

Em matéria de isen¢bes, mantém-se, no essencial, as que ja vigoravam no dominio da
anterior legislacdo, sem prejuizo de se revogarem formalmente algumas delas que ja ndo
tinham aplicabilidade ou deixaram de ter justificacdo. Por outro lado, como concretizacédo
do poder tributario proprio dos municipios, estabelece-se que, em relagdo a algumas
delas, deveréo ser as camaras municipais a reconhecer previamente a sua atribuicéo.
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Quanto a determinacdo do valor tributavel, observa-se que passa a ser determinado
segundo as regras previstas pelo novo regime de avaliagdes previsto no Cdédigo do
Imposto Municipal sobre Imodveis, apenas com as excepc¢bes dos prédios urbanos
arrendados até 31 de Dezembro de 2001 e dos prédios rusticos.

Com efeito, com a entrada em vigor da reforma, todos os imdéveis urbanos antigos que
ndo estavam arrendados em 31 de Dezembro de 2001, bem como os que foram
arrendados depois dessa data, que forem objecto de transmissdo onerosa, serdo
avaliados através da aplicacdo do novo mecanismo legal de avaliagbes, obtendo-se assim
garantias de actualizacdo, de objectividade e de uniformidade dos valores oficiais dos
imoveis que se transmitam, mesmo que tais valores ja se encontrem corrigidos através
da aplicacdo dos factores de correccdo monetaria. Quanto aos imdéveis novos, serao
avaliados para efeitos da sua inscricdo na matriz, relevando o seu valor patrimonial quer
para efeitos do imposto municipal sobre iméveis quer do IMT.

Quanto aos prédios urbanos que foram arrendados até 31 de Dezembro de 2001 e que
se mantenham nessa situacdo a data da liquidacdo, o seu valor tributavel para efeitos do
IMT ser&a determinado através de um factor de capitalizacdo, com o limite maximo de 15,
aplicavel ao valor da renda anual. Esta solucdo tem em vista manter uma maior
compatibilidade e equilibrio entre o valor de mercado desses imoveis e a tributagdo que o
adquirente vai suportar no momento da aquisi¢ao.

No caso dos prédios rdsticos que sejam objecto de transmissao, prevé-se a actualizacao
do seu valor patrimonial com aplicagcdo de factores de correccdo monetaria a fixar em
funcdo do ano da ultima avaliacao geral ou cadastral.

As elevadas taxas do anterior imposto municipal de sisa e a auséncia de qualquer
correspondéncia credivel entre os valores matriciais da esmagadora maioria dos prédios
e os valores praticados no mercado imobiliario, a que se aliava a convergéncia de
interesses entre alienantes e adquirentes, vinham gerando um endémico e elevado grau
de fuga fiscal que se reflectia, sobretudo, no dominio da tributacdo do rendimento,
afectando os legitimos interesses do Estado e, perante a distor¢cdo da concorréncia
resultante destas praticas, afectando em ndo menor medida as empresas cumpridoras
das suas obrigacgdes fiscais.

Tendo em vista inverter esta situacdo, alteram-se alguns preceitos dos Cddigos do IRS e
do IRC, de modo que o valor tributavel para efeitos da tributacdo das transmissbes de
iméveis seja, em regra, igualmente relevante para efeitos da determinacdo do lucro
tributavel das empresas, individuais ou colectivas, cuja actividade seja a alienacdo de
bens iméveis, quer por si construidos, quer no ambito da actividade de compra para
revenda. Ndo obstante, ndo se trata de uma regra absoluta, jA que se confere ao
alienante o direito de requerer segunda avaliacdo, em pé de igualdade com o adquirente,
podendo ainda requerer a instauracdo de um procedimento préprio para demonstrar que
o preco efectivamente praticado foi inferior ao valor patrimonial tributario que serviu de
base a liquidagédo do IMT.

Em matéria de taxas, procede-se a uma descida muito significativa dos seus valores
nominais, o que, em simultdneo com a actualizacao dos escalBes, originara uma clara
diminuicdo da carga fiscal relativa as aquisi¢cdes de imdveis. Esta reducdo da tributacado
sera uma realidade mesmo considerando que o incremento patrimonial resultante da
aplicacdo das novas regras de avaliagdo aproximara os valores patrimoniais a cerca de
80% a 90% dos valores de mercado destes mesmos bens.

CAPITULO I
Incidéncia

Artigo 1°
Incidéncia geral

1 - O imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) incide sobre as
transmissdes previstas nos artigos seguintes, qualquer que seja o titulo por que se
operem.
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2 - Para efeitos do IMT, o conceito de prédio é o definido no Cdédigo do Imposto Municipal
sobre Imoéveis (CIMI).

Artigo 2°
Incidéncia objectiva e territorial

1 - O IMT incide sobre as transmissodes, a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de
figuras parcelares desse direito, sobre bens iméveis situados no territério nacional.

2 - Para efeitos do n° 1, integram, ainda, o conceito de transmissdo de bens imodveis:

a) As promessas de aquisicdo e de alienacdo, logo que verificada a tradicdo para o
promitente adquirente, ou quando este esteja usufruindo os bens, excepto se se tratar
de aquisicdo de habitacdo para residéncia propria e permanente do adquirente ou do seu
agregado familiar e ndo ocorra qualquer das situa¢des previstas no n° 3;

b) O arrendamento com a clausula de que os bens arrendados se tornam propriedade do
arrendatario depois de satisfeitas todas as rendas acordadas;

¢) Os arrendamentos ou subarrendamentos a longo prazo, considerando-se como tais os
que devam durar mais de 30 anos, quer a duracdo seja estabelecida no inicio do
contrato, quer resulte de prorrogacédo, durante a sua vigéncia, por acordo expresso dos
interessados, e ainda que seja diferente o senhorio, a renda ou outras clausulas
contratuais;

d) A aquisicdo de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome colectivo, em
comandita simples ou por quotas, quando tais sociedades possuam bens imoéveis, e
quando por aquela aquisicdo, por amortizacdo ou quaisquer outros factos, algum dos
sdcios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital social, ou o0 nUmero de sdécios se
reduza a dois, sendo marido e mulher, casados no regime de comunhéao geral de bens ou
de adquiridos.

3 - Considera-se que ha também lugar a transmissdo onerosa para efeitos do n°® 1 na
outorga dos seguintes actos ou contratos:

a) Celebracao de contrato-promessa de aquisicdo e alienagdo de bens imdoveis em que
seja clausulado no contrato ou posteriormente que o promitente adquirente pode ceder a
sua posicao contratual a terceiro;

b) Cessado da posicao contratual no exercicio do direito conferido por contrato-promessa
referido na alinea anterior;

¢) Outorga de procuracdo que confira poderes de alienacdo de bem imével ou de partes
sociais a que se refere a alinea d) do n® 2 em que, por rendncia ao direito de revogacéao
ou clausula de natureza semelhante, o representado deixe de poder revogar a
procuracao;

d) Outorga de instrumento com substabelecimento de procuracdo com o0s poderes e
efeitos previstos na alinea anterior;

e) Cedéncia de posicdo contratual ou ajuste de revenda, por parte do promitente
adquirente num contrato-promessa de aquisicdo e alienacdo, vindo o contrato definitivo a
ser celebrado entre o primitivo promitente alienante e o terceiro.

4 - O disposto na alinea e) do numero anterior ndo é aplicavel sempre que o contrato
definitivo seja celebrado com terceiro nomeado ou com sociedade em fase de
constituicdo no momento em que o contrato-promessa é celebrado e que venha a
adquirir o imdvel, desde que o promitente adquirente seja titular do seu capital social.

5 - Em virtude do disposto no n°® 1, sdo também sujeitas ao IMT, designadamente:

a) A resolucédo, invalidade ou extingcdo, por mutuo consenso, do contrato de compra e
venda ou troca de bens imoéveis e as do respectivo contrato-promessa, quando, neste
ultimo caso, ocorrerem depois de passados 10 anos sobre a tradicdo ou posse;

b) As permutas, pela diferengca declarada de valores ou pela diferenca entre os valores
patrimoniais tributarios, consoante a que for maior;

¢) O excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer, nos bens iméveis, em acto de
diviséo ou partilhas, bem como a alienacdo da heran¢a ou quinh&o hereditario;

d) A venda ou cessdao do direito a determinadas aguas, ainda que sob a forma de
autorizacdo para as explorar ou para minar em terreno alheio;
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e) As entradas dos sOcios com bens iméveis para a realizacdo do capital das sociedades
comerciais ou civis sob a forma comercial ou das sociedades civis a que tenha sido
legalmente reconhecida personalidade juridica e, bem assim, a adjudicacdo dos bens
imoveis aos socios, na liquidacdo dessas sociedades;

f) As entradas dos so6cios com bens imdéveis para a realizacdo do capital das restantes
sociedades civis, na parte em que os outros socios adquirirem comunhdo, ou qualquer
outro direito, nesses imdveis, bem como, nos mesmos termos, as cessdes de partes
sociais ou de quotas ou a admissdo de novos so6cios;

g) As transmissdes de bens imoveis por fusdo ou cisdo das sociedades referidas na
antecedente alinea €), ou por fusao de tais sociedades entre si ou com sociedade civil;

h) As transmissfes de benfeitorias e as aquisi¢cdes de bens iméveis por acessao.

Artigo 3°
Incidéncia simultanea a IMT e a imposto do selo

Sao simultaneamente sujeitas a IMT e a imposto do selo, nos termos do respectivo
Cddigo, as transmissdes de bens imodveis:

a) Por meio de doacBes com entradas ou pensfes a favor do doador, ou com o encargo
de pagamento de dividas ao donatario ou a terceiro, nos termos do artigo 964° do
Caédigo Civil;

b) Por meio de sucessao testamentaria com o encargo expresso do pagamento de dividas
ou de pensdes devidas ao préprio herdeiro ou legatario, ou a terceiro, tenham-se ou nao
determinado os bens sobre que recai o encargo e desde que, quanto ao herdeiro, o seu
valor exceda a respectiva quota nas dividas.

6 - O disposto na alinea ¢) do numero anterior ndao é aplicavel sempre que o excesso da
quota-parte resultar de acto de partilha por efeito de dissolucdo do casamento que nao

tenha sido celebrado sob o regime de separacdo de bens.
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 4°
Incidéncia subjectiva

O IMT é devido pelas pessoas, singulares ou colectivas, para quem se transmitam os
bens iméveis, sem prejuizo das seguintes regras:

a) Nas divisbes e partilhas, o imposto é devido pelo adquirente dos bens imdveis cujo
valor exceda o da sua quota nesses bens;

b) Nos contratos para pessoa a nomear, o imposto é devido pelo contraente originario,
sem prejuizo de os bens se considerarem novamente transmitidos para a pessoa
nomeada se esta ndo tiver sido identificada ou sempre que a transmissdo para o
contraente originario tenha beneficiado de isencgéao;

¢) Nos contratos de troca ou permuta de bens iméveis, qualquer que seja o titulo por que
se opere, o imposto é devido pelo permutante que receber os bens de maior valor,
entendendo-se como de troca ou permuta o contrato em que as prestacfes de ambos os
permutantes compreendem bens imdveis, ainda que futuros;

d) Nos contratos de promessa de troca ou permuta com tradicdo de bens apenas para
um dos permutantes, o imposto sera desde logo devido pelo adquirente dos bens, como
se de compra e venda se tratasse, sem prejuizo da reforma da liquidacdo ou da reversao
do sujeito passivo, conforme o que resultar do contrato definitivo, procedendo-se, em
caso de reversao, a anulagdo do imposto liquidado ao permutante adquirente;

e) Nas situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.°© 3 do artigo 2.°, o imposto € devido
pelo primitivo promitente adquirente e por cada um dos sucessivos promitentes
adquirentes, nao lhes sendo aplicavel qualquer isencdo ou reducdo de taxa, ainda que a
parte do preco paga ao promitente vendedor ou ao cedente corresponda a qualquer dos
escalbes previstos na alinea b) do n.°© 1 do artigo 17.°, sem prejuizo do disposto no n.° 5

do artigo 17.° e no n.© 3 do artigo 22.°;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)
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f) Nas situagcbes previstas nas alineas c) e d) do n® 3 do artigo 2°, o imposto é devido
pelo procurador ou por quem tiver sido substabelecido, ndo Ihe sendo aplicavel qualquer
isencdo ou reducdo de taxa, sem prejuizo do disposto no n° 3 do artigo 22°;

g) Na situacdo prevista na alinea e€) do n® 3 do artigo 2°, o imposto é devido pelo
contraente originario, ndo lhe sendo aplicavel qualquer isencdo, excluindo-se, porém, a
incidéncia se 0 mesmo declarar no prazo de 30 dias a contar da cessdo da posicao
contratual ou do ajuste de revenda que nédo houve lugar ao pagamento ou recebimento
de qualquer quantia, para além da que constava como sinal ou principio de pagamento
no contrato-promessa, demonstrando-o através de documentos idéneos ou concedendo
autorizacdo a administracao fiscal para aceder a sua informacao bancaria.

Artigo 5°
Nascimento da obrigacéo tributéaria

1 - A incidéncia do IMT regula-se pela legislagdo em vigor ao tempo em que se constituir
a obrigacéo tributéria.

2 - A obrigacéo tributaria constitui-se no momento em que ocorrer a transmissao.

3 - Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a transmisséo,
relativamente a estes, ocorre logo que 0s mesmos se tornem presentes, a ndo ser que,
por forca das disposicOes do presente Codigo, se tenha de considerar verificada em data
anterior.

CAPITULO 11
Isencdes

Artigo 6°
Isencdes

Ficam isentos de IMT:

a) O Estado, as Regides Auténomas, as autarquias locais e as associacbes e federacdes
de municipios de direito publico, bem como quaisquer dos seus servicos,
estabelecimentos e organismos, ainda que personalizados, compreendidos os institutos
publicos, que ndo tenham caracter empresarial;

b) Os Estados estrangeiros pela aquisicdo de edificios destinados exclusivamente a sede
da respectiva missao diplomatica ou consular ou a residéncia do chefe da missdo ou do
cOnsul, bem como dos terrenos para a sua construcdo, desde que haja reciprocidade de
tratamento;

c) As constantes de acordo entre o Estado e quaisquer pessoas, de direito publico ou
privado, que sdo mantidas nos termos da respectiva lei;

d) As pessoas colectivas de utilidade publica administrativa e de mera utilidade publica,
quanto aos bens destinados, directa e imediatamente, a realizacdo dos seus fins
estatutarios;

e) As instituicbes particulares de solidariedade social e entidades a estas legalmente
equiparadas, quanto aos bens destinados, directa e imediatamente, a realiza¢do dos seus
fins estatutarios;

f) As aquisi¢des de bens para fins religiosos, efectuadas por pessoas colectivas religiosas,
como tal inscritas, nos termos da lei que regula a liberdade religiosa;

g) As aquisi¢ces de prédios classificados como de interesse nacional, de interesse publico
ou de interesse municipal, ao abrigo da Lei n® 107/2001, de 8 de Setembro;

h) As aquisicdes de bens situados nas regides economicamente mais desfavorecidas,
quando efectuadas por sociedades comerciais ou civis sob a forma comercial, que os
destinem ao exercicio, naquelas regides, de actividades agricolas ou industriais
consideradas de superior interesse econémico e social;

i) As aquisicbes de bens por associagbes de cultura fisica, quando destinados a
instalagBes nao utilizaveis normalmente em espectaculos com entradas pagas;
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J) As aquisicbes de prédios rusticos que se destinem a primeira instalagdo de jovens
agricultores candidatos aos apoios previstos no Decreto-Lei n°® 81/91, de 18 de
Fevereiro, ainda que operadas em épocas diferentes, até ao valor previsto no artigo 9°,
independentemente do valor sobre que incidiria o imposto ultrapassar aquele limite;

) As aquisi¢cdes por museus, bibliotecas, escolas, entidades publicas empresariais
responsaveis pela rede publica de escolas, institutos e associagcdes de ensino ou
educacao, de cultura cientifica, literaria ou artistica e de caridade, assisténcia ou
beneficéncia, quanto aos bens destinados, directa ou indirectamente, a realizacdo dos

seus fins estatutarios.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 7°
Isencao pela aquisicao de prédios para revenda

1 - Sao isentas do IMT as aquisi¢cbes de prédios para revenda, nos termos do ndmero
seguinte, desde que se verifique ter sido apresentada antes da aquisicdo a declaracado
prevista no artigo 112° do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRS) ou na alinea a) do n°® 1 do artigo 109° do Cdédigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC), consoante o caso, relativa ao exercicio da
actividade de comprador de prédios para revenda.

2 - A isencdo prevista no numero anterior ndo prejudica a liquidacdo e pagamento do
imposto, nos termos gerais, salvo se se reconhecer que o adquirente exerce normal e
habitualmente a actividade de comprador de prédios para revenda.

3 - Para efeitos do disposto na parte final do niamero anterior, considera-se que o sujeito
passivo exerce normal e habitualmente a actividade quando comprove o seu exercicio no
ano anterior mediante certiddo passada pelo servico de financas competente, devendo
constar sempre daquela certiddo se, no ano anterior, foi adquirido para revenda ou
revendido algum prédio antes adquirido para esse fim.

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de
trés anos, e haja sido pago imposto, este sera anulado pelo chefe de financas, a
requerimento do interessado, acompanhado de documento comprovativo da transaccao.

Artigo 8°
Isencao pela aquisicao de imoéveis por instituicdes de crédito

1 - Séao isentas do IMT as aquisicbes de imodveis por instituicbes de crédito ou por
sociedades comerciais cujo capital seja directa ou indirectamente por aquelas dominado,
em processo de execuc¢do movido por essas instituicdes ou por outro credor, bem como
as efectuadas em processo de faléncia ou de insolvéncia, desde que, em qualquer caso,
se destinem a realizacdo de créditos resultantes de empréstimos feitos ou de fiangas
prestadas.

2 - A isencao prevista no numero anterior é ainda aplicavel as aquisicbes de imoéveis por
entidades nele referidas, desde que a entrega dos imoéveis se destine a realizacdo de
créditos resultantes de empréstimos ou fiancas prestadas, nos termos seguintes:

a) Nas aquisi¢cOes de prédios urbanos ou de fracgbes autbnomas destes exclusivamente
destinados a habitacdo, que derivem de actos de dacdo em cumprimento;

b) Nas aquisicbes de prédios ou de fraccbes autdbnomas destes nao abrangidos no
namero anterior, que derivem de actos de dagcdo em cumprimento, desde que tenha
decorrido mais de um ano entre a primeira falta de pagamento e o recurso a dagcdo em
cumprimento e ndo existam relacfes especiais entre credor e devedor, nos termos do n°
4 do artigo 58° do CIRC.

3 - No caso de serem adquirentes sociedades directa ou indirectamente dominadas pelas
instituicbes de crédito, s6 ha lugar a isencao quando as aquisi¢coes resultem da cessdo do
crédito ou da fianca efectuadas pelas mesmas instituicdes aquelas sociedades comerciais
e desde que estas sociedades sejam qualificadas como instituicdes de crédito ou como
sociedades financeiras.
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Artigo 9°
Isencao pela aquisicdo de prédios destinados exclusivamente a habitacado

Séo isentas do IMT as aquisi¢cdes de prédio urbano ou de fraccdo autbnoma de prédio
urbano destinado exclusivamente a habitacdo propria e permanente cujo valor que

serviria de base a liquidacdo nao exceda € 90 418.
(alterado pela Lei n® 3-B/2010, de 28 de Abril)

Artigo 10°
Reconhecimento das isencdes

1 - As iseng¢fes sao reconhecidas a requerimento dos interessados, a apresentar antes do
acto ou contrato que originou a transmissdo junto dos servicos competentes para a
decisdo, mas sempre antes da liquidacdo que seria de efectuar.

2 - O pedido a que se refere o n° 1 deve, quando for caso disso, conter a identificacdo e
descricdo dos bens, bem como o fim a que se destinam, e ser acompanhado dos
documentos para demonstrar os pressupostos da isencéo, designadamente:

a) No caso a que se refere a alinea b) do artigo 6°, de documento emitido pelo
organismo competente do Ministério dos Negoécios Estrangeiros comprovativo do destino
dos bens, bem como da existéncia de reciprocidade de tratamento;

b) Nos casos a que se referem as alineas d), e) e f) do artigo 6°, de documento
comprovativo da qualidade do adquirente e de certiddo ou coOpia autenticada da
deliberacdo sobre a aquisicdo onerosa dos bens, da qual conste expressa e
concretamente o destino destes;

¢) No caso a que se refere a alinea g) do artigo 6°, de documento emitido pelo servigo
competente do Ministério da Cultura;

d) Nos casos a que se referem as alineas h), i) e I) do artigo 6°, de documento
comprovativo da qualidade do adquirente e certidao ou cépia autenticada da deliberacéo
sobre a aquisicao onerosa dos bens, da qual conste expressa e concretamente o destino
destes;

e) No caso a que se refere a alinea j) do artigo 6°, copia dos documentos de candidatura
aos apoios previstos no Decreto-Lei n® 81/91, de 19 de Fevereiro.

3 - As isengdes a que se referem as alineas h), i), j) e I) do artigo 6° sO serédo
reconhecidas se a camara municipal competente comprovar previamente que se
encontram preenchidos os requisitos para a sua atribuicdo.

4 - Para efeitos do disposto no numero anterior, a Direccdo-Geral dos Impostos solicita a
camara municipal competente a emissdo do parecer vinculativo.

5 - Nos casos referidos no n°® 2, a Direccdo-Geral dos Impostos podera ouvir os servicos
competentes dos ministérios que superintendem nas respectivas actividades.

6 - S&o de reconhecimento prévio, por despacho do Ministro das Financas sobre

informacéo e parecer da Direc¢cdo-Geral dos Impostos, as seguintes isencdes:
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

a) As previstas na alinea b) do artigo 6.°, na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.°, desde que o
valor que serviria de base a liquidacdo do IMT, caso este fosse devido, apurado nos
termos da regra 5.2 do artigo 12.°, exceda o montante referido no artigo 9.°©, bem como
as previstas na alinea b) do n.°© 2 do artigo 8.°;

(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

b) As estabelecidas em legislacdo extravagante ao presente codigo, cuja competéncia,
nos termos dos respectivos diplomas, seja expressamente atribuida ao Ministro das
Financas.

(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

7 - Sao de reconhecimento prévio, por despacho do director-geral dos impostos sobre
informacéo dos servigcos competentes, as seguintes isencdes:

(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

a) As previstas nas alineas d), e), f), g), h), i), j) e ]) do artigo 6.°;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)
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b) As estabelecidas em legislacdo extravagante ao presente codigo, cuja competéncia,
nos termos dos respectivos diplomas, seja expressamente atribuida ao director-geral dos

impostos.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

8 - S&o de reconhecimento automatico, competindo a sua verificacdo e declaracdo ao
servico de financas onde for apresentada a declaracdo prevista no n.© 1 do artigo 19.°,

as seguintes isencgodes:
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

a) As previstas nas alineas a) e ¢) do artigo 6.°, no artigo 7.° e na alinea a) do n.° 2 do
artigo 8.°, desde que o valor que serviria de base a liquidacdo do IMT, caso este fosse
devido, apurado nos termos da regra 5.2 do artigo 12.©, ndo exceda o montante referido

no artigo 9.°;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

b) As previstas no artigo 9.°;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

c) As estabelecidas nos termos do n.© 2 do artigo 12.© da Lei n.°© 2/2007, de 15 de

Janeiro;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

d) As isencbes de reconhecimento automatico constantes de legislacdo extravagante ao

presente codigo.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

9 - Os servicos da Direccdo-Geral dos Impostos competentes para informar os pedidos de
isencdo poderdo ouvir 0s organismos que superintendem nas actividades em que o0s
requerentes se integram sempre que tal se revele necessario para a adequada proposta

de deciséo.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 11°
Caducidade das isencdes

1 - Ficam sem efeito as isencdes a que se referem as alineas d), e), f), h) e i) do artigo
6° quando os bens forem alienados ou lhes for dado outro destino sem autorizagao
prévia do Ministro das Financas.

2 - A autorizacao prevista no niumero anterior sé serad de conceder quando se verificar a
impossibilidade ou se reconhecer a inconveniéncia de aos bens ser dado o primitivo
destino e o novo destino desses bens ou dos adquiridos com o produto da sua venda
justificar igualmente a isencéo.

3 - A isencdo concedida aos jovens agricultores fica sem efeito nos mesmos casos em
que, por desisténcia, perda de apoio ou outros factos, aqueles incorram nas
consequéncias previstas no Decreto-Lei n® 81/91, de 19 de Fevereiro.

4 - As isencgdes concedidas ao abrigo do disposto na alinea g) do artigo 6° ficardo sem
efeito se os bens forem desclassificados do patriménio cultural.

5 - A aquisicdo a que se refere o artigo 7° deixara de beneficiar de isencao logo que se
verifique que aos prédios adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que os
mesmos ndo foram revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram novamente para
revenda.

6 - Deixardao de beneficiar de isencdo as aquisi¢cdes a que se refere o artigo 8°, se os
prédios ndo forem alienados no prazo de cinco anos a contar da data da aquisicao.

7 - Deixam de beneficiar igualmente de isencdo e de reducdo de taxas previstas no artigo
9.© e nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 17.°, quando aos bens for dado destino
diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos a contar da data

da aquisi¢éo, salvo no caso de venda.
(alterado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

8 - Os organismos publicos que emitirem qualquer parecer ou documento para
reconhecimento de isenc¢bes deverdo informar a Direccdo-Geral dos Impostos, no prazo
de 30 dias, de quaisquer factos susceptiveis de fazer caducar a isencdo concedida.
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CAPITULO 111
Determinacao do valor tributavel

Artigo 12°
Valor tributavel

1 - O IMT incidira sobre o valor constante do acto ou do contrato ou sobre o valor
patrimonial tributario dos imdveis, consoante o que for maior.

2 - No caso de imobveis omissos na matriz ou nela inscritos sem valor patrimonial
tributario, bem como de bens ou direitos ndo sujeitos a inscricdo matricial, o valor
patrimonial tributario é determinado nos termos do CIMI.

3 - Ao valor patrimonial tributario junta-se o valor declarado das partes integrantes,
quando o mesmo nédo esteja incluido no referido valor patrimonial.

4 - O disposto nos nimeros anteriores entende-se, porém, sem prejuizo das seguintes
regras:

12 Quando qualquer dos comproprietarios ou quinhoeiros alienar o seu direito, o imposto
é liquidado pela parte do valor patrimonial tributario que lhe corresponder ou incide
sobre o valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

22 Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie temporario ja esteja
terminada a construcdo das obras ou ultimada a plantacdo, deve observar-se o seguinte:
a) Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie, o
imposto é calculado pelo valor patrimonial tributario da propriedade do solo, determinado
nos termos da alinea h) do artigo 13°, ou incide sobre o valor constante do acto ou do
contrato, consoante o que for maior;

b) Na constituicdo do direito de superficie, ou na transmissdo deste direito
separadamente da propriedade do solo, o imposto municipal sobre as transmissfes
onerosas incide sobre o valor actual do direito de superficie, determinado nos termos da
alinea i) do artigo 13°, ou sobre o valor constante do acto ou do contrato, consoante o
que for maior;

32 Quando ao tempo da constituicdo do direito de superficie temporario ainda ndo esteja
terminada a construcdo das obras ou ultimada a plantacdo, deve observar-se o seguinte:
a) Se a propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie, o
imposto é liquidado pelo valor patrimonial tributario da propriedade do solo, calculado
nos termos da alinea h) do artigo 13°, com base no valor do terreno, ou incide sobre o
valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

b) Na constituicdo do direito de superficie, bem como na transmissdo deste direito
separadamente da propriedade do solo antes de terminada a construcdo das obras ou de
ultimada a plantacdo, o imposto incide sobre o valor actual do direito de superficie,
determinado nos termos da alinea i) do artigo 13°, mas se a transmissdo ocorrer depois
ou o proprietario do solo adquirir a propriedade da obra ou das arvores pelo decurso do
prazo, o imposto serd calculado sobre o valor patrimonial tributario da propriedade plena
do imoével, deduzido o valor patrimonial tributario da propriedade do solo nessa altura,
determinado nos termos da alinea h) do artigo 13°, com base no valor do terreno,
incidindo o imposto, em qualquer dos casos, sobre o valor constante do acto ou do
contrato, se for superior aos indicados;

42 Nas permutas de bens imdveis, toma-se para base da liquidacado a diferenga declarada
de valores, quando superior a diferenca entre os valores patrimoniais tributarios;

52 Nas transmissdes por meio de dacdo de bens em pagamento, o imposto é calculado
sobre o seu valor patrimonial tributario, ou sobre a importancia da divida que for paga
com os bens transmitidos, se for superior;

62 Quando a transmissdo se efectuar por meio de renuncia ou cedéncia, o imposto é
calculado sobre o valor patrimonial tributario dos respectivos bens imodveis, ou incide
sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for superior;

72 Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso ou habitacédo, o
imposto é calculado sobre o valor da nua-propriedade, nos termos da alinea a) do artigo
139, ou sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for superior;

© PricewaterhouseCoopers, 2010
Embora a PwC tenha envidado os seus melhores esforgos na transcri¢cdo dos textos legais para estas paginas, ndo se
responsabiliza pelo respectivo conteldo, pelo que se recomenda a leitura do Diario da Republica.



CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS - 20

82 Quando se constituir usufruto, uso ou habitacdo, bem como quando se renunciar a
qualquer desses direitos ou o usufruto for transmitido separadamente da propriedade, o
imposto € liquidado pelo valor actual do usufruto, uso ou habitacdo, calculado nos termos
da alinea b) do artigo 13°, ou incide sobre o valor constante do acto ou do contrato, se
for superior;

92 Se o0 pensionista adquirir os bens onerados com pensdo, o imposto incide sobre o
valor patrimonial tributario abatido do valor actual da pensao, ou sobre o valor constante
do acto ou do contrato, se for superior;

102 Nos arrendamentos e nas sublocac¢des a longo prazo, o imposto incide sobre o valor
de 20 vezes a renda anual, quando seja igual ou superior ao valor patrimonial tributario
do respectivo prédio, e incide sobre a diferenca entre o valor patrimonial que os bens
tinham na data do arrendamento e o da data da aquisi¢cdo ou sobre o valor declarado se
for superior, caso o arrendatario venha a adquirir o prédio;

112 Nas partilhas judiciais ou extrajudiciais, o valor do excesso de iméveis sobre a quota-
parte do adquirente, nos termos da alinea c) do n® 5 do artigo 2°, é calculado em face do
valor patrimonial tributario desses bens adicionado do valor atribuido aos iméveis néo
sujeitos a inscricdo matricial ou, caso seja superior, em face do valor que tiver servido de
base a partilha;

122 Nos actos previstos nas alineas e) e f) do n® 5 do artigo 2°, o valor dos imoéveis é o
valor patrimonial tributario ou aquele por que os mesmos entrarem para o activo das
sociedades, consoante o que for maior;

132 Na fusdo ou na cisdo das sociedades referidas na alinea g) do n® 5 do artigo 2°, o
imposto incide sobre o valor patrimonial tributdrio de todos os imoéveis das sociedades
fusionadas ou cindidas que se transfiram para o activo das sociedades que resultarem da
fusdo ou cisdo, ou sobre o valor por que esses bens entrarem para o activo das
sociedades, se for superior;

142 O valor dos bens iméveis ou do direito de superficie constituido sobre os iméveis
locados, adquiridos pelo locatario, através de contrato de compra e venda, no termo da
vigéncia do contrato de locacdo financeira e nas condi¢cdes nele estabelecidas, serad o
valor residual determinado ou determinavel, nos termos do respectivo contrato;

152 Se o direito de superficie for constituido pelo Estado, pelas Regides Autébnomas ou
pelas autarquias locais, o valor da propriedade do solo transmitida ao superficiario é o
preco constante do acto ou do contrato, e o do direito de superficie, quando da sua
constituicdo ou prorrogacédo, é o preco Unico constante do acto ou do contrato ou o valor
da pensdo, determinado este nos termos da alinea d) do artigo 13° e, quando da sua
cessacao ou reversao, € o montante da indemnizacéao;

162 O valor dos bens adquiridos ao Estado, as Regifes Auténomas ou as autarquias
locais, bem como o dos adquiridos mediante arrematacdo judicial ou administrativa, é o
preco constante do acto ou do contrato;

172 O valor dos bens expropriados por utilidade publica € o montante da indemnizacao,
salvo se esta for estabelecida por acordo ou transacc¢éo, caso em que se aplica o disposto
no n° 1;

182 Nas situagbes previstas nas alineas a) e b) do n® 3 do artigo 2°, o imposto incide
apenas sobre a parte do preco paga pelo promitente adquirente ao promitente alienante
ou pelo cessionario ao cedente;

192 Quando se verificar a transmissdo prevista na alinea d) do n® 2 do artigo 2°, o
imposto serd liquidado nos termos seguintes:

a) Pelo valor patrimonial tributario dos imoéveis correspondente a quota ou parte social
maioritaria, ou pelo valor total desses bens, consoante os casos, preferindo em ambas as
situacdes o valor do balanco, se superior;

b) No caso de aquisi¢bes sucessivas, o imposto respeitante & nova transmissdo sera
liguidado sobre a diferenca de valores determinada nos termos da alinea anterior;

c) Se a sociedade vier a dissolver-se e todos ou alguns dos seus iméveis ficarem a
pertencer ao sicio ou socios que ja tiverem sido tributados, o imposto respeitante a nova
transmisséo incidird sobre a diferenca entre o valor dos bens agora adquiridos e o valor
por que anteriormente o imposto foi liquidado.
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20.2 O valor dos bens iméveis adquiridos ao abrigo de regimes legais de apoio financeiro
a habitacdo, quando se trate da primeira transmissdo, é o valor ou o preco fixado pelo
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P., nos termos estabelecidos nesses

regimes.
(aditado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

5 - Para efeitos dos niUmeros anteriores, considera-se, designadamente, valor constante
do acto ou do contrato, isolada ou cumulativamente:

a) A importancia em dinheiro paga a titulo de preco pelo adquirente;

b) O valor dos méveis dados em troca, a determinar nos termos do Cédigo do Imposto
do Selo;

¢) O valor actual das pensfes temporarias ou das pensdes ou rendas vitalicias;

d) O valor das prestacdes ou rendas perpétuas;

e) O valor da prestacdo temporaria no caso do direito de superficie;

f) A importéncia de rendas que o adquirente tiver pago adiantadamente, enquanto
arrendatario, e que nao sejam abatidas ao preco;

g) A importancia das rendas acordadas, no caso da alinea b) do n® 2 do artigo 2°;

h) Em geral, quaisquer encargos a que o comprador ficar legal ou contratualmente
obrigado.

Artigo 13°
Regras especiais

S&do ainda aplicaveis a determinacao do valor tributavel do IMT, as regras constantes das
alineas seguintes:

a) O valor da propriedade, separada do usufruto, uso ou habitacao vitalicios, obtém-se
deduzindo ao valor da propriedade plena as seguintes percentagens, de harmonia com a
idade da pessoa de cuja vida dependa a duracdo daqueles direitos ou, havendo varias, da
mais velha ou da mais nova, consoante eles devam terminar pela morte de qualquer ou
da ultima que sobreviver:

Idade Percentagens
a deduzir
Menos de 20 anos 80
Menos de 25 anos 75
Menos de 30 anos 70
Menos de 35 anos 65
Menos de 40 anos 60
Menos de 45 anos 55
Menos de 50 anos 50
Menos de 55 anos 45
Menos de 60 anos 40
Menos de 65 anos 35
Menos de 70 anos 30
Menos de 75 anos 25
Menos de 80 anos 20
Menos de 85 anos 15
85 ou mais anos 10

Se o usufruto, uso ou habitacdo forem temporarios, deduzem-se ao valor da propriedade
plena 10% por cada periodo indivisivel de cinco anos, conforme o tempo por que esses
direitos ainda devam durar, ndo podendo, porém, a deducdo exceder a que se faria no
caso de serem vitalicios;

b) O valor actual do usufruto obtém-se descontando ao valor da propriedade plena o
valor da propriedade, calculado nos termos da regra antecedente, sendo o valor actual
do uso e habitacéo igual a esse valor do usufruto, quando os direitos sejam renunciados,
e a esse valor menos 30%, nos demais casos;
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¢) O valor da pensédo ou renda vitalicia determina-se aplicando ao produto da pensédo ou
renda anual por 20 as percentagens indicadas na alinea a), conforme a idade da pessoa
ou pessoas de cuja vida dependa a subsisténcia da penséo ou renda e, se for temporéria,
0 seu valor actual determina-se multiplicando seis décimas partes da pensdo ou renda
anual pelo numero de anos por que deva durar, ndo podendo, porém, esse valor exceder
0 que a pensao ou renda teria se fosse vitalicia;

d) O valor da pensdo a pagar pelo superficiario sera o produto das oito décimas partes do
seu montante anual pelo nimero de anos por que deva durar, com o limite de 20;

e) O valor de qualquer prestacdo, pensdao ou renda perpétua sera o produto do seu
montante anual por 20;

f) O valor patrimonial tributario do direito de propriedade do solo, quando o direito de
superficie for perpétuo, sera o correspondente a 20% do valor do terreno;

g) O valor patrimonial tributario do direito de superficie perpétuo sera igual ao valor da
propriedade plena do imével, deduzido o valor da propriedade do solo, calculado nos
termos da alinea anterior;

h) O valor patrimonial tributario da propriedade do solo, quando o direito de superficie
for temporario, obtém-se deduzindo ao valor da propriedade plena 10 % por cada
periodo indivisivel de cinco anos, conforme o tempo por que aquele direito ainda deva

durar, nao podendo, porém, a deducdo exceder 80 %o;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

i) O valor actual do direito de superficie temporéario obtém-se descontando ao valor da
propriedade plena o valor da propriedade do solo, calculado nos termos da alinea
anterior;

j) O valor do terreno de prédio rdstico sujeito a direito de superficie sera o
correspondente a 20% do valor patrimonial tributario.

Artigo 14°
Avaliacdo nos termos do CIMI

1 - Quando houver de proceder-se a avaliacdo de bens imodveis, a discriminacdo ou a
destringca de valores patrimoniais tributarios de prédios ja inscritos na matriz, todas as
diligéncias, procedimentos e critérios de avaliacdo serdo os estabelecidos no CIMI.

2 - No caso de contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a avaliacdo do
bem futuro sera efectuada quando o bem adquirir a natureza de prédio, nos termos do
CIMI.

3 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se que o bem futuro adquire a
natureza de prédio quando, no caso de imdéveis urbanos a construir, ja se encontre
aprovado o respectivo projecto de construcéao.

4 - Os valores dos bens ou direitos que ndo possam ser determinados por aplicacdo do
CIMI sédo avaliados com base no valor normal de mercado.

5 - A avaliacdo prevista no numero anterior é efectuada pelo perito local referido no n° 1
do artigo 63° do CIMI, sendo ainda aplicavel o disposto nos artigos 76° e 77° do mesmo
Cdédigo, quando for caso disso.

6 - O chefe de financas pode dispensar a avaliacdo de bens a que se refere o n°® 2 do
artigo 12° sempre que, em face de informagdo fundamentada, se conclua que o valor
declarado néo se afasta, para menos, em mais de 10% do seu valor normal de mercado.

Artigo 15°
Aquisi¢cOes consideradas a titulo gratuito e oneroso

Nas transmissfes de bens iméveis previstas nas alineas a) e b) do artigo 3°, o valor
sujeito a imposto corresponde:

a) A importancia das entradas e das dividas, ou do valor actual das pensdes, calculado
este nos termos da alinea c¢) do artigo 13°, a titulo de tributacdo da aquisicdo onerosa;

b) Ao excedente do valor dos bens, a titulo de tributacdo da aquisicdo gratuita.
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Artigo 16°
Aplicacdo temporal do valor patrimonial tributario

O valor patrimonial tributario para efeitos deste imposto é o valor dos bens iméveis
inscritos nas matrizes a data da liquidacéo.

CAPITULO IV
Taxas

Artigo 17°
Taxas

1 - As taxas do IMT séo as seguintes:
a) Aquisicdo de prédio urbano ou de fraccdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo propria e permanente:

Valor sobre que incide o IMT Taxas Percentuais
(em euros) Marginal Média (*)

Até 90 418 0 0

De mais de 90 418 e até 123 682 2 0,5379
De mais de 123 682 e até 168 638 5 1,7274
De mais de 168 638 e até 281 030 7 3,8361
De mais de 281 030 e até 561 960 8 -
Superior a 561 960 6 (taxa Unica)

* No limite superior do escaldo
(alterado pela Lei n® 3-B/2010, de 28 de Abril)

b) Aquisicdo de prédio urbano ou de fraccdo autdbnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo, ndo abrangidas pela alinea anterior:

Valor sobre que incide o IMT Taxas Percentuais
(em euros) Marginal Média (*)

Até 90 418 1 1,0000
De mais de 90 418 e até 123 682 2 1,2689
De mais de 123 682 e até 168 638 5 2,2636
De mais de 168 638 e até 281 030 7 4,1578
De mais de 281 030 e até 538 978 8 -
Superior a 538 978 6 (taxa Unica)

* No limite superior do escaldo
(alterado pela Lei n® 3-B/2010, de 28 de Abril)

¢) Aquisicao de prédios rasticos - 5%;
d) Aquisicao de outros prédios urbanos e outras aquisi¢cdes onerosas - 6,5%.

2 - A aquisicdo onerosa de figuras parcelares do direito de propriedade aplica -se a taxa
referida no nimero anterior correspondente a natureza dos bens sobre que incide o
direito adquirido, sendo aplicavel a taxa referida na alinea a) do nUmero anterior apenas
quando estiver em causa a transmissdo do usufruto, uso ou habitagdo de prédio urbano
ou fraccdo autbnoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo prépria e

permanente.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)
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3 - Quando, relativamente as aquisicdes a que se referem as alineas a) e b) don.® 1, o
valor sobre que incide o imposto for superior a € 90 418, deve ser dividido em duas
partes, sendo uma igual ao limite do maior dos escaldes que nela couber, a qual se aplica
a taxa média correspondente a este escaldo, e outra, igual ao excedente, a que se aplica

a taxa marginal respeitante ao escaldo imediatamente superior.
(alterado pela Lei n® 3-B/2010, de 28 de Abril)

4 - A taxa é sempre de 8%, nao se aplicando qualquer isencdo ou reducdo sempre que 0
adquirente tenha a residéncia ou sede em pais, territdrio ou regiao sujeito a um regime
fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas,
sem prejuizo da isencdo prevista no artigo 7° do Decreto-Lei n® 540/76, de 9 de Julho.

5 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n® 3 do artigo 2°, a taxa aplicavel aos
montantes referidos na regra 182 do n® 4 do artigo 12° serd a que corresponder a
totalidade do preco acordado no contrato.

5 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.© 3 do artigo 2.°, a taxa aplicavel aos
montantes referidos na regra 18.2 do n.° 4 do artigo 12.°© é a que corresponder a
totalidade do preco acordado no contrato, ndo lhe sendo aplicavel a taxa referida na

alinea a) do n.° 1.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

6 - Para efeitos das alineas a) e b) do n.°© 1, na transmissdo de partes de prédio aplicam-

Se aSs seguintes regras:
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

a) Se no mesmo acto se transmitir a totalidade do prédio, a cada valor aplica -se a taxa

correspondente a totalidade da transmissao;
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

b) Se no acto nédo se transmitir a totalidade do prédio, ao valor tributavel aplica -se a
taxa correspondente ao valor global do prédio tendo em consideracdo a parte

transmitida.
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 18°
Aplicacao temporal das taxas

1 - O imposto sera liquidado pelas taxas em vigor ao tempo da ocorréncia do facto
tributario.

2 - Se ocorrer a caducidade da isencéo, a taxa e o valor a considerar na liquidacdo serédo
os vigentes a data da liquidacéao.

3 - Quando, no caso referido no nimero anterior e apés a aquisicdo dos bens, tenham
ocorrido factos que alterem a sua natureza, o imposto sera liquidado com base nas taxas
e valores vigentes a data da transmissao.

CAPITULO V
Liquidacao

Artigo 19°
Iniciativa da liquidacao

1 A liquidacdo do IMT € de iniciativa dos interessados, para cujo efeito devem
apresentar, em qualquer servico de financas ou por meios electrénicos, uma declaragao

de modelo oficial devidamente preenchida.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

2 - A liquidacdo é promovida oficiosamente pelos servicos de financas que forem
competentes e sempre que os interessados ndo tomem a iniciativa de o fazer dentro dos
prazos legais, bem como quando houver lugar a qualquer liquidacdo adicional, sem
prejuizo dos juros compensatoérios a que haja lugar e da penalidade que ao caso couber.
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3 - A declaracéo prevista no n.° 1 deve também ser apresentada, em qualquer servico de
financas ou por meios electrénicos, antes do acto ou facto translativo dos bens, nas

situacdes de isencao.
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 20°
Conteudo da declaracao

1 - Para efeitos da liquidacdo, deve o interessado fornecer os seguintes elementos:

a) A identificacdo dos imdéveis ou a indicacdo de estarem omissos nas matrizes, bem
como o valor constante do acto ou do contrato;

b) O valor atribuido aos bens, com especificacdo do que corresponder as partes
integrantes cujo valor ndo esteja compreendido no valor patrimonial tributario dos
respectivos prédios;

c) Informacdo sobre se a aquisicdo vai ou ndo ser feita no &mbito de um dos actos ou
contratos previstos no n® 3 do artigo 2°, juntando cépia do respectivo documento nos
casos previstos nas suas alineas a) e b);

d) Os demais esclarecimentos indispensaveis a exacta liquidagdo do imposto.

2 - Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros em que estes ja se
encontrem determinados com base em projecto de construcdo aprovada pela camara
municipal, deve o interessado juntar a declaragdo referida no artigo anterior cépia da
planta de arquitectura devidamente autenticada.

3 - Quando se tratar de alienacdo de herancas ou de quinhdes hereditarios, devem
declarar-se todos os bens iméveis e indicar-se a quota-parte que o alienante tem na
heranca.

4 - Em caso de transmissdo parcial de prédios inscritos em matrizes cadastrais, devem
declarar-se as parcelas compreendidas na respectiva frac¢cao do prédio.

Artigo 21°
Competéncia para a liquidacao

1 - O IMT é liquidado pelos servicos centrais da Direc¢do-Geral dos Impostos, com base
na declaracdo do sujeito passivo ou oficiosamente, considerando-se, para todos os

efeitos legais, o acto tributario praticado no servico de finangas competente.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

2 - Para efeitos do niamero anterior, sdo aplicaveis as regras seguintes:

a) Quando a liquidacdo for efectuada com base na declaracdo do sujeito passivo,
considera -se competente para a liquidacdo do IMT, o servico de financas onde é

apresentada a declaracéo referida no n.© 1 do artigo 19.°;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

b) Nos casos em que a liquidacdo é promovida oficiosamente considera-se competente
para a liquidacdo do IMT, o servico de finangcas da area da situagdo dos prédios, sem

prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

3 - Nas aliena¢des de heranca ou de quinh&o hereditario, bem como no caso de
transmissfes por partilha judicial ou extrajudicial, a liquidacdo do IMT é sempre
promovida pelo servi¢co de financas competente para a liquidacdo do imposto do selo.

4 - Nos casos previstos no numero anterior, se ndo houver lugar a liquidacdo de imposto
do selo, a liquidacdo do IMT é promovida pelo servico de financas onde estiverem
situados os bens, e se estes ficarem situados na area de mais de um servico de financas,

por aquele a que pertencerem os de maior valor patrimonial tributario.
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Artigo 22°
Momento da liquidacao

1 - A liquidacdo do IMT precede o acto ou facto translativo dos bens, ainda que a
transmissdo esteja subordinada a condicdo suspensiva, haja reserva de propriedade,
bem como nos casos de contrato para pessoa a nomear nos termos previstos na alinea
b) do artigo 4°, salvo quando o imposto deva ser pago posteriormente, nos termos do
artigo 36°

2 - Nas transmiss0Oes previstas nas alineas a), b), c) e d) do n® 3 do artigo 2°, o imposto
é liquidado antes da celebracdo do contrato-promessa, antes da cessdo da posicdo
contratual, da outorga notarial da procuracdo ou antes de ser lavrado o instrumento de
substabelecimento, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

3 - Sempre que o contrato definitivo seja celebrado com um dos contraentes previstos
nas alineas a), b), ¢) e d) do n.°© 3 do artigo 2.°, ou que o facto tributario ocorra antes da
celebracdo do contrato definitivo que opere a transmissao juridica do bem, e o
contraente ja tenha pago o imposto devido por esse facto, s6 ha lugar a liquidacédo
adicional quando o valor que competir a transmisséo definitiva for superior ao que serviu
de base a liquidacgdo anterior, procedendo -se a anulagédo parcial ou total do imposto se o

adquirente beneficiar de reducédo de taxa ou de isencéo.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

4 - Nao se realizando dentro de dois anos o acto ou facto translativo por que se pagou o
IMT, fica sem efeito a liquidacao.

Artigo 23°
Liquidagbes com base em documentos oficiais

Nas transmissdes operadas por divisdo, partilha, arrematacdo, venda judicial ou
administrativa, adjudicacao, transaccdo ou conciliacdo, servem de base a liquidacdo os
correspondentes instrumentos legais.

Artigo 24°
Direito de preferéncia

1 - Se, por exercicio judicial de direito de preferéncia, houver substituicdo de
adquirentes, s6 se liquidara imposto ao preferente se o que lhe competir for diverso do
liuidado ao preferido, arrecadando-se ou anulando-se a diferenca.

2 - Se o preferente beneficiar de isencéo, procede-se a anulagcdo do imposto liquidado ao
preferido, e aos correspondentes averbamentos.

Artigo 25°
Contratos para pessoa a nomear

1 - Nos contratos para pessoa a homear, 0 contraente originario, seu representante ou
gestor de negdcios pode apresentar no servigo de financas que procedeu a liquidagdo do
imposto, para os efeitos previstos na alinea b) do artigo 4°, até cinco dias apds a
celebracao do contrato, declaracao, por escrito, contendo todos os elementos necessarios
para a completa identificacdo do terceiro para quem contratou, ainda que se trate de
pessoa colectiva em constituicdo, desde que seja indicada a sua denominacado social ou
designacdo e o nome dos respectivos fundadores ou organizadores.

2 - Uma vez feita a declaracdo, antes ou depois da celebracdo do contrato, ndo é possivel
identificar pessoa diferente.

3 - Se vier a ser nomeada a pessoa identificada na declaracdo, averba-se a sua
identidade na declaracdo para efeitos de liquidacdo de IMT e procede-se a anulagcdo deste
se a pessoa homeada beneficiar de isencéao.
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Artigo 26°
Alienac¢des de quinhao hereditario

1 - Nas alienagbes de quinhao hereditario, quando nédo se conhe¢a a quota do co-
herdeiro alienante, o IMT é calculado sobre o valor constante do contrato em relacdo aos
bens imoveis, devendo proceder-se a correcgdo da liquidacdo logo que se determine a
quota-parte dos bens respeitantes ao co-herdeiro.

2 - A partilha ndo pode efectuar-se sem que, sendo caso disso, a liquidacdo esteja
corrigida.

Artigo 27°
Liquidacdo relativa a prédio omisso

Nos casos previstos no n® 2 do artigo 12°, o imposto é liquidado sobre o valor constante
do acto ou contrato, corrigindo-se oficiosamente a liquidacdo, sendo caso disso, logo que
o valor da avaliagéo, a efectuar nos termos do CIMI, se torne definitivo.

Artigo 28°
Transmissao de fraccado de prédio ou fracgcdo de parcela cadastral

1 - Se se transmitir parte de prédio ou fraccdo de parcela cadastral, o imposto é
liguidado sobre o valor constante do acto ou do contrato, procedendo-se seguidamente,
sempre que for necessario para se apurar o valor correspondente a parte transmitida, a
discriminacdo do valor patrimonial tributario de todo o prédio ou de toda a parcela,
corrigindo-se a liquidacdo, sendo caso disso.

2 - A discriminacdo é efectuada nos termos do CIMI, correndo as respectivas despesas
por conta do Estado.

Artigo 29°
Mudanca nos possuidores de bens

1 - Todas as vezes que ocorra mudanc¢a nos possuidores de bens sem que tenha sido
pago IMT, sdo notificados os novos possuidores para apresentarem, dentro de 30 dias, os
titulos da sua posse.

2 - Concluindo-se desses titulos que se operou transmissdo de imdveis a titulo oneroso, o
chefe de financas liquida imediatamente o imposto se lhe competir ou comunicara o facto
ao servico de financas competente, sem prejuizo das sancdes que ao caso couberem.

3 - Se 0s novos possuidores ndo apresentarem os titulos da sua posse, presume-se,
salvo prova em contrario, que os bens foram adquiridos a titulo gratuito, liquidando-se o
correspondente imposto do selo.

Artigo 30°
Valor patrimonial tributario excessivo

1 - Antes da celebracdo do acto ou contrato, os sujeitos passivos podem requerer, ao
abrigo do CIMI, a avaliagdo de imoveis quando fundamentadamente considerem
excessivo o valor patrimonial tributario inscrito na matriz que serviu de base a liquidacado
do IMT, procedendo-se a reforma da liquidacdo, sendo caso disso, logo que a avaliacdo
se torne definitiva.

2 - O resultado da avaliacdo efectuada nos termos do numero anterior, sera levado a
matriz para todos os efeitos legais.
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Artigo 31°
Liquidacdo adicional

1 - Em caso de omissdo de bens ou valores sujeitos a tributagcdo ou havendo indicios
fundados de que foram praticados ou celebrados actos ou contratos com o objectivo de
diminuir a divida de imposto ou de obter outras vantagens indevidas, sdo aplicaveis os
poderes de correccdo atribuidos a administracdo fiscal pelo presente Cédigo ou pelas
demais leis tributarias.

2 - Quando se verificar que nas liquidacdes se cometeu erro de facto ou de direito, de
que resultou prejuizo para o Estado, bem como nos casos em que haja lugar a avaliacao,
o chefe do servico de financas onde tenha sido efectuada a liquidacdo ou entregue a
declaracdo para efeitos do disposto no n.© 3 do artigo 19.°, promove a competente
liuidacéo adicional.

(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

3 - A liquidacdo sO pode fazer-se até decorridos quatro anos contados da liquidacdo a
corrigir, excepto se for por omissdo de bens ou valores, caso em que podera ainda fazer-
se posteriormente, ficando ressalvado, em todos os casos, o disposto no artigo 35°

4 - A liguidacado adicional deve ser notificada ao sujeito passivo, nos termos previstos no
Cdédigo de Procedimento e de Processo Tributario, a fim de efectuar o pagamento e,
sendo caso disso, poder utilizar os meios de defesa ai previstos.

Artigo 32°
Isencao técnica

1 - Nao ha lugar ao pagamento sempre que o montante de imposto liquidado seja

inferior a € 10 por cada documento de cobranca que for de processar.
(alterado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

2 - O limite a que se refere o nimero anterior é elevado para € 25 por cada documento

de cobranca que for de processar, nos casos de liquidagédo adicional.
(aditado pela Lei n® 67-A/2007, de 31 de Dezembro)

Artigo 33°
Juros compensatorios

1 - Sempre que, por facto imputavel ao sujeito passivo, for retardada a liquidacdo de
imposto devido, a este acrescerdo juros compensatorios nos termos do artigo 35° da Lei
Geral Tributéria.
2 - Os juros serdo contados dia a dia, desde o termo do prazo para o pedido de
liguidacdo até a data em que a falta for suprida, dentro do prazo fixado no artigo 35° do
presente Cddigo.

Artigo 34°
Caducidade da isencédo - Pedido de liquidacao

1 - No caso de ficar sem efeito a isencdo ou a reducédo de taxas, nos termos do artigo
11°, devem os sujeitos passivos solicitar, no prazo de 30 dias, a respectiva liquidacdo.

2 - O pedido é efectuado em declaracdo de modelo oficial e deve ser entregue no servico
de financas da localizacdo do imdvel.

Artigo 35°
Caducidade do direito a liquidacao

1 - S6 pode ser liguidado imposto nos oito anos seguintes a transmissao ou a data em
que a isenc¢ao ficou sem efeito, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte e, quanto
ao restante, no artigo 46° da Lei Geral Tributaria.

2 - Sendo desconhecida a quota do co-herdeiro alienante, para efeitos do artigo 26°, aos
oito anos acrescera o tempo por que o desconhecimento tiver durado.
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CAPITULO VI
Cobranca

Artigo 36°
Prazos para pagamento

1 - O IMT deve ser pago no proprio dia da liquidacdo ou no 1° dia util seguinte, sob pena
de esta ficar sem efeito, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 - Se a transmissdo se operar por acto ou contrato celebrado no estrangeiro, o
pagamento do imposto deve efectuar-se durante o més seguinte.

3 - Se os bens se transmitirem por arrematacdo e venda judicial ou administrativa,
adjudicacgédo, transaccao e conciliagdo, o imposto sera pago dentro de 30 dias contados
da assinatura do respectivo auto ou da sentenca que homologar a transaccao.

4 - Quando qualquer dos actos referidos no nimero anterior ndo opere a transmissao dos
bens, o imposto, quando devido, deve ser pago nos termos gerais.

5 - O imposto deve ser pago no prazo de 30 dias a contar, da notificacdo nos casos
previstos nos n°s 1 e 2 do artigo 31°, do transito em julgado da sentenca no caso do
artigo 24°, e da data do contrato, se o adquirente ja estiver usufruindo os bens, ou da
data da tradicdo, nas promessas de aquisi¢cdo e alienacdo ou troca.

6 - Se caducar qualquer isencdo ou reducédo de taxas, o imposto deve ser pago no prazo
previsto no n® 1 do artigo 34°

7 - Nas partilhas judiciais e extrajudiciais, o imposto deve ser pago nos 30 dias
posteriores a notificacado.

8 - Se o IMT for liquidado conjuntamente com o imposto do selo, 0 seu pagamento deve
ser feito no prazo de pagamento deste imposto.

9 - No caso previsto na alinea e€) do n® 3 do artigo 2°, o imposto deve ser pago nos
termos seguintes:

a) No prazo de 30 dias a contar da data da celebracdo do contrato definitivo;

b) No prazo de 30 dias a contar da data da decisdo que ndo reconheceu o direito a
exclusdo, quando o interessado tiver requerido a prova prevista na alinea g) do artigo 4°
10 - No caso previsto no n°® 3 do artigo 5°, o imposto deve ser pago nos termos
seguintes:

a) Tratando-se de prédios a construir, antes da celebracdo do contrato;

b) Nas demais situacdes, no prazo de 30 dias a contar da data da aquisicdo pelo
alienante.

11 - Nos casos em que houver prazo de pagamento fixado em legislacdo especial, o IMT
deve ser pago nesse prazo.

Artigo 37°
Local de pagamento

1 - O IMT é pago nas tesourarias de financas ou em qualquer outro local autorizado nos
termos da lei, mediante documento de cobranca de modelo oficial.

2 - A prova do pagamento do IMT é feita mediante a apresentacdo da declaracao referida
no artigo 19°, acompanhada do comprovativo da cobranca.

Artigo 38°
Consequéncias do nado pagamento

1 - Se o imposto néo for pago antes do acto ou facto translativo, ou a sua liquidagdo nao
for pedida, devendo-o ser, dentro dos prazos fixados para o pagamento no artigo 36°, o
chefe de financas promove a sua liquidacdo oficiosa e notifica o0 sujeito passivo para
pagar no prazo de 30 dias, sem prejuizo dos juros compensatorios e da sancdo que ao
caso couber.

© PricewaterhouseCoopers, 2010
Embora a PwC tenha envidado os seus melhores esforgos na transcri¢cdo dos textos legais para estas paginas, ndo se
responsabiliza pelo respectivo conteldo, pelo que se recomenda a leitura do Diario da Republica.



CODIGO DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS - 30

2 - Sendo a liquidacdo requerida pelo sujeito passivo depois do acto ou facto translativo
ou de decorridos os prazos previstos no artigo 36°, o imposto deve ser pago no proprio
dia, sem prejuizo dos juros compensatdrios e da sancdo que ao caso couber.

3 - Quando o imposto, depois de liquidado, ndo for pago até ao termo dos prazos a que
referem os n°s 1 e 2, comecgardo a contar-se juros de mora e sera extraida pelos servigos
competentes certidao de divida para cobranca coerciva.

Artigo 39°
Privilégio mobiliario e imobiliario

O IMT goza dos privilégios creditérios previstos nos artigos 738° e 744° do Cddigo Civil
para a sisa.

Artigo 40°
Prescricédo

1 - O IMT prescreve nos termos dos artigos 48° e 49° da Lei Geral Tributéaria.
2 - Sendo desconhecida a quota do co-herdeiro alienante, para efeitos do artigo 26°, ao
prazo de prescricdo acresce o tempo por que o desconhecimento tiver durado.

CAPITULO VII
Garantias

Artigo 41°
Garantias

1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, 0s sujeitos passivos podem socorrer-
se dos meios de garantia previstos na Lei Geral Tributaria e no Cdédigo de Procedimento e
de Processo Tributario.

2 - Para efeitos do disposto neste artigo e seguintes, é competente o servico de financas

que tenha efectuado a liquidacéo.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 42°
Revisao oficiosa da liquidacédo

A reviséo oficiosa da liquidacdo aplica-se o disposto no artigo 78° da Lei Geral Tributéria.

Artigo 43°
Legitimidade para reclamar ou impugnar

1 - Os sujeitos passivos e as pessoas solidaria ou subsidiariamente responsaveis pelo
pagamento do imposto podem reclamar contra a respectiva liquidacdo, ou impugna-la,
com os fundamentos e nos termos estabelecidos no Cdédigo de Procedimento e de
Processo Tributario.

2 - Quando se invocar, como prova de um dos fundamentos alegados, documento ou
sentenca superveniente, os prazos contam-se desde a data em que se tornar possivel
obter o documento ou do transito em julgado da sentenca.

Artigo 44°
Anulacao por acto ou facto que nédo se realizou

1 - A anulacdo da liquidacdo de imposto pago por acto ou facto translativo que nao
chegou a concretizar-se pode ser pedida a todo o tempo, com o limite de um ano apés o
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termo do prazo de validade previsto no n® 4 do artigo 22°, em processo de reclamacéo
ou de impugnacéo judicial.

2 - Quando tiver havido tradicdo dos bens para o reclamante ou impugnante ou este os
tiver usufruido, o imposto serd anulado em importancia equivalente ao produto da sua
oitava parte pelo nimero de anos completos que faltarem para oito, de acordo com a
data em que o mesmo abandonou a posse.

Artigo 45°
Anulacao proporcional

1 - Se antes de decorridos oito anos sobre a transmissao, vier a verificar-se a condicéo
resolutiva ou se der a resoluc¢do do contrato, pode obter-se, por meio de reclamacgéo ou
de impugnacéo judicial, a anulacao proporcional do IMT.

2 - Os prazos para deduzir a reclamacdo ou a impugnacdo com tais fundamentos
contam-se a partir da ocorréncia do facto.

3 - O imposto é anulado em importancia equivalente ao produto da sua oitava parte pelo
ndmero de anos completos que faltarem para oito.

Artigo 46°
Reembolso do imposto

1 - Anulada a liquidacdo, quer oficiosamente, quer por decisdo da entidade ou tribunal
competente, com transito em julgado, efectua-se o respectivo reembolso.

2 - Nao hé lugar a anulacdo sempre que o montante de imposto a anular seja inferior a
(euro) 10.

3 - Sao devidos juros indemnizatérios, nos termos do artigo 43° da Lei Geral Tributaria
que sdo liquidados e pagos nos termos do Cddigo de Procedimento e de Processo
Tributério.

Artigo 47°
Reembolso independentemente da anulacéao

1 - Independentemente da anulacdo da liquidacdo, o Ministro das Financas pode ordenar
0 reembolso do imposto pago nos Uultimos quatro anos, quando o considere
indevidamente cobrado, observando-se, na parte aplicavel, o disposto nos n°s 1 e 2 do
artigo anterior.

2 - O disposto no numero anterior s6 é aplicavel se ndo tiverem sido utilizados, em
tempo oportuno, os meios proprios previstos no Codigo de Procedimento e de Processo
Tributério.

CAPITULO VIII
Fiscalizacao

Artigo 48°
ObrigacfOes de cooperacao dos tribunais

1 - Os juizes de paz devem remeter ao servico de financas competente, até ao dia 15 de
cada més, uma coépia dos autos de conciliacdo lavrados no més anterior pelos quais se
operaram ou venham a operar transmissdes de imdveis a titulo oneroso.

2 - Os juizes de paz ndo podem entregar aos interessados os autos de conciliacdo sem
neles averbarem o nimero e a data do documento de cobranca do IMT, quando devido, e
a tesouraria onde tiver sido pago.

3 - N&o pode ser ordenada entrega de bens imdveis a preferentes sem estes
apresentarem documento comprovativo de estar paga, ou ndo ser devida, diferenca de
IMT.
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4 - Os secretarios judiciais e os secretarios técnicos de justica remetem igualmente uma
participacdo, em duplicado, dos termos ou documentos de transaccdo, das liquidagdes e
partilhas de estabelecimentos comerciais ou industriais ou de sociedades, das partilhas e
divisdes de coisa comum de que facam parte bens imdéveis, bem como das sentencas que
reconhecam direitos de preferéncia, que tenham sido concluidos ou lavrados no més
anterior e pelos quais se operaram ou venham a operar transmissdes sujeitas a IMT.

Artigo 49°
Obrigacdes de cooperacao dos notarios e de outras entidades

1 - Quando seja devido IMT, os notarios e outros funcionarios ou entidades que
desempenhem func¢des notariais, bem como as entidades e profissionais com
competéncia para autenticar documentos particulares que titulem actos ou contratos
sujeitos a registo predial, ndo podem lavrar as escrituras, quaisquer outros instrumentos
notariais ou documentos particulares ou autenticar documentos particulares que operem
transmissbes de bens imdveis nem proceder ao reconhecimento de assinaturas nos
contratos previstos nas alineas a) e b) do n.°® 3 do artigo 2.2, sem que lhes seja
apresentado o extracto da declaracdo referida no artigo 19.° acompanhada do
correspondente comprovativo da cobranca, que arquivardo, disso fazendo mencdo no

documento a que respeitam, sempre que a liquidacdo deva preceder a transmissao.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

2 - Caso se alegue extravio, os referidos documentos podem ser substituidos, conforme
0s casos, por certiddo ou fotocdpia autenticada, passada pelos servicos emitentes dos
documentos originais.

3 - Havendo lugar a isencdo, as entidades referidas no n.°© 1 devem averbar a isencéo e

exigir o documento comprovativo que arquivam.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

4 - As entidades referidas no n.°© 1 devem submeter, até ao dia 15 de cada més, a

Direccdo -Geral dos Impostos, em suporte electronico, os seguintes elementos:
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

a) Uma relacéo dos actos ou contratos sujeitos a IMT, ou dele isentos, efectuados no més
antecedente, contendo, relativamente a cada um desses actos, o numero, data e
importancia dos documentos de cobranca ou os motivos da isencdo, nomes dos

contratantes, artigos matriciais e respectivas freguesias, ou mencao dos prédios omissos;
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

b) Cdpia das procuracdes que confiram poderes de alienagdo de bens imdveis em que por
rendncia ao direito de revogacdo ou clausula de natureza semelhante o representado
deixe de poder revogar a procuracdo, bem como dos respectivos substabelecimentos,
referentes ao més anterior;

c) Coépia das escrituras ou documentos particulares autenticados de divisbes de coisa

comum e de partilhas de que fagcam parte bens imodveis.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

5 - A obrigacdo a que se refere o nimero anterior compete também as entidades e
profissionais que autentiqguem documentos particulares, ou qualquer outro titulo, quando
essa forma seja admitida em alternativa a escritura publica, ou reconhecam as

assinaturas neles apostas.
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)
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6 - Sao solidariamente responsaveis com o0 sujeito passivo pelo pagamento do imposto
0s notarios que celebrem escrituras publicas e as pessoas que, por qualquer outra forma,
intervenham nos documentos particulares autenticados, ou qualquer outro titulo, quando
essa forma seja admitida em alternativa a escritura publica, desde que tenham
colaborado na falta de liquidacdo ou arrecadacdo do imposto ou, na data daquela
intervencéo, recepc¢do ou utilizagdo, ndo tenham exigido o documento comprovativo do

pagamento ou da isencéo, se for caso disso.
(aditado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)

Artigo 50°
Actos relativos a bens imodveis sujeitos a registo

Nenhum facto, acto ou negécio juridico relativo a bens iméveis sujeitos a registo pode
ser definitivamente registado sem que se mostre pago o IMT que seja devido.

Artigo 51°
Obrigacfes dos servicos do Ministério dos Nego6cios Estrangeiros

1 - Os servigcos competentes do Ministério dos Negdcios Estrangeiros ndo podem legalizar
nenhum documento comprovativo de transmissdo de imoveis situados em Portugal,
operada no estrangeiro, sem que lhe seja apresentado o documento de cobranca do IMT,
quando devido, devendo averbar-se no mencionado documento, o nimero, a data e a
tesouraria onde o pagamento foi efectuado.

2 - Os servicos referidos no numero anterior devem remeter a Direccdo-Geral dos
Impostos, em Janeiro e Julho de cada ano, uma relacdo referente aos actos ou contratos
celebrados no estrangeiro e legalizados no semestre anterior.

3 - A relacao referida no numero anterior deve indicar o tipo de acto ou contrato, a data
da legalizagdo, o servico de finangas em que o IMT foi liquidado, o numero, data e
importancia do respectivo documento de cobranca, nomes dos outorgantes, artigos
matriciais e respectivas freguesias, ou mencao dos prédios omissos.

Artigo 52°
N&o atendimento de documentos ou titulos respeitantes a transmissdes

Salvo disposicdo de lei em contrario, ndo podem ser atendidos em juizo, nem perante
qualquer autoridade, autarquia local, reparticdo publica e pessoa colectiva de utilidade
publica, os documentos ou titulos respeitantes a transmissdes pelas quais se devesse ter
pago IMT, sem a prova de que o pagamento foi feito ou de que dele estdo isentas.

Artigo 53°
Entregas de bens por parte dos testamenteiros e cabecas-de-casal

Os testamenteiros e cabecas-de-casal ndo devem fazer entrega de quaisquer legados ou
quinhdes de herancas constituidos por bens iméveis sem que o IMT tenha sido pago,
quando devido, ficando solidariamente responsaveis com 0s sujeitos passivos se a
fizerem.

Artigo 54°
Obrigacodes de fiscalizacdo das autoridades publicas em geral

1 - O cumprimento das obriga¢des impostas por este diploma é fiscalizado, em geral, e
dentro dos limites da respectiva competéncia, por todas as autoridades, autarquias
locais, reparticdes publicas e pessoas colectivas de utilidade publica, e, em especial, pela
Direccdo-Geral dos Impostos.

2 - Os servicos da Direccdo-Geral dos Impostos, em especial os servicos de financas,
devem verificar os documentos que, nos termos dos artigos anteriores ou de outras
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disposicBes legais, lhes forem enviados por quaisquer entidades, promovendo as
liguidacdes ou reforma das mesmas a que houver lugar, incluindo as motivadas por
reconhecimento indevido de beneficios fiscais, sem prejuizo da responsabilidade que for
de imputar ao autor do acto.

3 - No caso de se tratar de aquisicdo de prédio ou frac¢cdo auténoma de prédio urbano
destinado a habitacdo, a verificacdo a que se refere o numero anterior é feita,
designadamente, através do processo administrativo de reconhecimento de beneficio
fiscal em sede de IMT.

CAPITULO IX
Disposicdes diversas

Artigo 55°
Direito de preferéncia de organismos publicos

1 - Se, por indicacdo inexacta do preco, ou simulacdo deste, o imposto tiver sido
liguidado por valor inferior ao devido, o Estado, as autarquias locais e demais pessoas
colectivas de direito publico, representados pelo Ministério Publico, poderdo preferir na
venda, desde que assim o requeiram perante os tribunais comuns e provem que o valor
por que o IMT deveria ter sido liquidado excede em 30% ou em (euro) 5000, pelo
menos, o valor sobre que incidiu.

2 - A accado deve ser proposta em nome do organismo que primeiro se dirigir ao agente
do Ministério Publico junto do tribunal competente, e dentro do prazo de seis meses a
contar da data do acto ou contrato, quando a liquidacdo do imposto tiver precedido a
transmisséo, ou da data da liquidac&do, no caso contrario.

3 - O Ministério Publico deve requisitar ao servico de financas que liquidou o imposto os
elementos de que ele j& disponha ou possa obter para comprovar os factos alegados pelo
autor.

4 - Os bens sdo entregues ao preferente mediante depésito do preco inexactamente
indicado ou simulado e do imposto liquidado ao preferido.

5 - Com vista a permitir o exercicio do direito de preferéncia das autarquias locais
previsto no presente artigo, a Direccdo-Geral dos Impostos disponibiliza, por via
electrénica, a camara municipal da area da situacdo do imével a informacédo relativa as

escrituras e aos documentos particulares autenticados efectuados no més anterior.
(alterado pela Lei n® 64-A/2008, de 31 de Dezembro)
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