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»Artigo 1.°

sIncidéncia Real

vIMT incide sobre as transmissdes ONEROSAS previstas
nos artigos seguintes, gualquer que seja o titulo por que se

operem.

v’ Para efeitos do IMT, o conceito de prédio é o definido no
Caodigo do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI).

(Admite o conceito tal como definido no CIMI (cimi- Arte.29))
..... € toda a fracgdo de territorio, abrangendo as aguas, plantacdes, edificios e construgdes
de qualquer natureza nela incorporados ou assentes, com caracter de permanéncia, desde
que faca parte do patriménio de uma pessoa singular ou colectiva e, em circunstancias
normais, tenha valor econémico, .......
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' > Artigo 2.°
*Incidéncia objectiva e territorial

NOTA :

Trata-se de uma norma de incidéncia real e objectiva.

-para além da incidéncia geral do n° 1, tem as ficcdes legais dos n°s 2, 3 e 5.

Embora o legislador ndo tenha aqui utilizado a terminologia do “homeadamente”, esta
norma deve ser interpretada como uma norma de caracter aberto, pelo modo como se
encontra construida e pelo uso das expressdes “séo ainda “ e “ sdo também “.

Neste sentido, estardo sujeitos a imposto, todos os factos elencados nos seus diversos
nameros, mas ainda todos os outros que se enquadrem no principio geral da transmissao
onerosa sobre bens imoéveis.

AN
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_ > Artigo 2.°
=Incidéncia objectiva e territorial

N° 1 - O IMT incide sobre as transmissdes (de bens iméveis situados no
territério nacional) a titule enereso, do :

v direito de propriedade; ou

vde figuras parcelares desse direito. (direitos reais menores)

Matéria Colectavel :

Art. 12°, n.1 (IMT incidira sobre o valor constante do ato ou do contrato ou sobre o VPT dos iméveis,
consoante o que for maior.)

Art 12°n°5 - Dagdo em pagamento

Art. 12° n.4,regra 2, 32 142 e 152 - V. T. (Direito de superficie)

Art. 12° n.4, regra 7° e 82 - V. T. (Usufruto, uso e habitagéo)

Art. 13° - (regras especiais na determinagéo do VT dos direitos reais menores)

Anotacédo: Figura parcelar, grosso modo, € um direito em que a “propriedade*, a propriedade
plena, pode ser dividida...

AN
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<+ Nua propriedade - Dissociagdo/destaque entre o direito de propriedade e o

ou Raiz direito de uso
s*Usufruto - Direito de gozar temporéria e plenamente uma coisa
ou direito alheio, sem alterar a sua forma ou substancia
-1439°ss, C.C.

“+Uso e Habitacdo - Faculdade de se servir de certa coisa alheia e haver os
respetivos frutos, na medida das necessidades, quer
do titular, quer da sua familia;

-Quando este direito se refere a casas de morada,
chama-se direito de habitagdo - 1484° ss, C.C.

Ex. figuras parcelares

“Direito de superficie - Faculdade de construir ou manter, perpétua ou
temporariamente, uma obra em terreno alheio, ou
de nele fazer ou manter plantagdes - 1524°ss, C.C.

predial - Encargo imposto num prédio em proveito exclusivo de

outro prédio pertencente a dono diferente 1543°ss,C.C
14




Exemplo prético:

Amancio adquiriu um imoével 2013, destinado a servicos, situado em Barcelos, tendo a escritura
de compra e venda sido efectuada pelo valor de 400.000<€.

Sobre este valor, incidiu IMT que foi pago antes da aquisicdo. Sabe-se que valor patrimonial
tributavel deste imével foi fixado em 430.000€.

Art. 1° - inc. geral — (sobre as transmissfes onerosas)

Art. 2°,n°1-inc. objetiva e territorial (aquisigéo a titulo oneroso de um imével (P.U. ndo habitacional)
Art. 4° - inc. subjetiva — (0 imposto € devido pelas pessoas para quem se transmitem os bens — O
Amancio)

Art. 5° - Nasc.da Obrigacdo tributaria - (constitui-se no memento em que ocorrer a transmissao)
Art. 12°n° 1 e n°® 5- Valor tributavel — ( valor do contrato ou VPT , consoante o que for maior)

Art. 17°n° 1 al d) - Taxa - (outros prédios urbanos — 6,5%)

Art. 19°n°l - Liquidagcao (é da iniciativa dos interessados — Mod.1)

Art. 21°n°1 - Competéncia para a liquidacédo (o IMT é liquidado pelos servigos centrais da DGI)
Art. 22°, 1 - Momento da Liquidacéo (a liquidagdo precede o ato translativo-Antes do contrato)

.36 n°1l) - Prazo de pagamento (no proprio dia da liquidagdo ou no 1° dia Util seguinte)

Montante a pagar = 27.950 € 15

N° 2 . Integram, ainda, o conceito de transmissao de bens iméveis:

Anotacédo: Conceito fiscal de transmisséo de bens imo6veis € bem mais amplo
que na lei civil. Vejamos as situacgoes ficcionadas como transmisséo:
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N° 2 . Para efeitos do n.° 1, integrarm, ainda, o conceito de transmisséo de bens imoveis:

» CONTRATOS PROMESSA DE COMPRA E VENDA
C.C.: Art. 410 % ss (Contrato-promessa )

n° 2. a) -As promessa de compra e venda COM tradicao:

Atradicdo, consiste no abandono, de modo inequivoco, do gozo e fruicdo do imével pelo promitente alienante,
colocando-se na disponibilidade do promitente adquirente por forma a que seja a este possibilitado o exercicio
de actos possessorios sobre ele

Transmisséao fiscal:

-logo que verificada a tradicdo para o promitente adquirente, ou
-quando este esteja usufruindo os bens,

excepto, 'se se tratar de aquisicdo de habitacéo para residéncia propria
C e permanente do adquirente ou do seu agregado familiar, salvo

se este ceder a posicdo contratual. ‘

(artigo 2°,2 a) e n°3 do CIMT)

Sujeito passivo (indecéncia subjectiva): art.4

—... para quem se transmite o bem
20

Exemplo :

A empresa SEMPREACONSTRUIR, celebrou um contrato-promessa para a aquisi¢ado de
um terreno para construcéo.

De imediato comegou a construir uma moradia nesse terreno.

COMENTARIO

O Contrato promessa, por si sé néo produz gualquer facto tributario.

Porém, se for sequido de tradicdo ou posse, operara transmisséo fiscal (alinea a)
do n° 2 do artigo 2°do CIMT),

Veja-se 0 NASCIMENTO DA OBRIGACAO TRIBUTARIA —art.5° n° 2 “... .constitui-se no
momento em que ocorrer a transmissao.”

Nos termos do art. 36° n.° 5, o IMT==+ deve ser liquidado e pago, nestes casos, no prazo
de 30 dias a contar da data da tradigao do imovel;

e, de acordo com a alinea a) do n° 3 do artigo 18° do CIRC e alinea a) do n° 3 do artigo 10 do
CIRS) === deve ser contabilizada a venda em sede do vendedor e a compra em sede do
adquirente.

- Quando for celebrada a escritura, ja s6 se opera transmissao civil.

- Ja nado havera nada a contabilizar a ndo ser os custos adicionais de compra.
21




- Considera-se que também _ha lugar a transrissao de bens imoveis para efeitos do n.° 1, na

outorge cle:

»CONTRATOS PROMESSA DE COMPRAE VENDA

Ne 3 - a) - Contratos COIM cldusula de livre cedéncia.

“Celebracdo de contrato-promessa de aquisicdo e alienacdo de bens imoéveis
em gue seja clausulado no contrato ou posteriormente que o promitente

adguirente pode ceder a sua pesicéo contratual a terceiro”

Incidéncia objetiva: (alinea a) do n° 3 do artigo 2°) - A inclusdo desta clausula, por si sé, ja
produz um facto _ tributério

Matéria colectavel: (regra 18 do n°®4 do art® 12, e n° 5 do art® 17)

-Valor do sinal e reforcos previstos, mas a taxa sera a correspondente a todo o prego
acordado no contrato, ndo lhe sendo aplicavel a taxa referida na alinea a) do n.° 1 do art.° 17.

Sujeito passivo (incidéncia subjectiva): (art® 4° alinea e);
1° promitente adquirente e sucessivos promitentes adquirentes

22

-Natureza do pagamento:

- atitulo definitivo salvo o altimo com quem venha
a ser realizada a escritura;

{ - negdcio concretiza-se como promitente comprador: -Pagamento por conta
- quando se concretiza com terceiro: -Pagamento a titulo definitivo

-Liquidacéo e prazo do pagamento:
-Liquidacdo antes da celebracdo do contrato;

e
- paga/ no dia da liguidacdo ou 1° dia util sequinte

(art.22° n°2 e art.36°n°1)
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» CONTRATOS PROMESSA DE COMPRA E VENDA
N°3-b)As cessOes da posicdo contratual ao abrigo da clausula

“Cessdo da posi¢ao contratual no exercicio do direito conferido por contrato-promessa
referido na alinea anterior”

-Incidéncia (alinea b) do n° 3 do artigo 2° CIMT)

.... Na 1° cedéncia e cedéncias futuras:- seréo tributadas no cessionario;
(Néo sdo tributadas em sede do cedente porque ja o foram);

-Nascimento da obrigagao
...... Na 1° cedéncia e cedéncias futuras : -antes da cesséo (art 22, n° 2)

-Sujeito passivo:
... 1°Cessionario e sucessivos cessionarios (art® 4° alinea e)

-Em ambos - Quando celebrar escritura ¢/ um dos contraentes :
-Liquidacéo adicional ou

-Restituicao (se existir isencdo ou reducdo de taxa)

(art® 22, n° 3 e 49° n.° 3)
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Matéria Colectavel:

-12 cedéncia e Cedéncias futuras: -parte do preco pago pelo cessionario
ao cedente; (n° 1 e 4, R18? do art°12°)

Taxa aplicavel:
- a correspondente ao valor do ato ou contrato ( s/sinal); (Art® 17°, n° 5)

Natureza do pagamento: -a titulo definitivo salvo o ultimo com
guem venha a ser realizada a escritura;  (22n°2e 3)

-Prazo de liquidacéo e pagamento: -antes da cedéncia (n° 2 do artigo 22° e
36° n°1);
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CONTRATOS PROMESSA DE COMPRAE VENDA

Célculo da taxa correspondente ao preco global:
-Exemplo prético: (artigo 17° n 5°)

Promessa de venda de um imdvel, que serd exclusivamente destinado a habitagdo prdpria e
permanente do promitente adquirente, pelo preco de 200 000 €, mas cujo VPT é de 250.000€

172 348,00 x 2,2636% = €390127 | [oaeserapiicada
(200 000,00-172 348,00) = 27 652,00 x 7% = €1935,64 | |2i&adaal.b)do
= €5836,91

5 836,91€: 200 000 € = 0,0291845 ou
5836,91€ x (100/200000) =  2.91845%

\0%0 9

Ataxa a aplicar ao valor pago por cada um dos cessionarios sera pois de  2.91845%
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CONTRATO-PROMESSA DE AQUISICAO E ALIENAGCAO C/ CLAUSULA DE
LIVRE CEDENCIA

Em 05/05/2013 Art°2,n°3, al. a)

IMT s/ 20.000 } (IMT 583.69)

A - B __, Sinal: 20.000 Arto 4 al.e)
PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE Preco: 200.000 Art®12°n°4 regra 18
ADQUIRENTE VPT: 195.000 Artt17n°5e18,n°1

E Em 30/08/2013
— Valorda
CESSIONARIO Cedéncia: 70.000

Art°2,n°3, al b)

Art° 4 al.e)
Art®12°n°4 regra 182
Artt17n°5e18,n°1

l IMT s/ 40.000 (IMT 1.167,38)
— Em 15/06/2013 Art°2,n°3, al. b)
C — » Valorda Art° 4 al.e)
Cedéncia: 40.000 | Art®12°n°4 regra 18*
cEslo Arto 17 n%5 e 18, n° 1
l IMT s/ 60.000 (IMT 1.751,07)
Em22/07/2013 | Art2,n°3,al. b)
D —» \Valorde Art4al. e)
CESSIONARIO cedéncia: 60.000 | Art®12°n°4regra 18
| Art17n%¢e 18, n° 1

IMT s/ 70.000 }(IMT 2.042,92)

IMT (devido) = IMT (final) — IMT (parcelar)
e =5.836,91—2042,92 (art° 22, n° 3)




CONTRATOS PROMESSA DE COMPRAE VENDA

N°3 e) Cedéncia de posicao contratual ou ajuste de revenda Sem

que para tal esteja habilitado. (art° 2°, 3, €))
Esta cedéncia contratual%stava prevista

e A i no contrato!
-Incidéncia objectiva
“Cedéncia de posicéao ou ajuste de revenda, por parte do promitente adquirente num
contrato-promessa de aquisi¢do e alienaco, vindo o contrato definitivo a ser celebrado entre o

primitivo promitente alienante e o terceiro.”

-Nascimento da obrigacao - ....se, e quando, o contrato definitivo for celebrado
entre o primitivo promitente alienante e o terceiro. (art° 2°, 3, e))

-Sujeito passivo: _ .
Promitente comprador e agora cedente da posi¢do (contraente originario)

Possibilidade de exclusdo -(ver o art. 4° alinea g) - s6 aproveita ao primitivo
promitente comprador!

(se o mesmo declarar no prazo de 30 dias a contar da cesséo da posi¢ao contratual
ou do ajuste de revenda que ndo houve lugar ao pagamento ou recebimento de qquer

quantia, p\)‘ir‘a além da que constava como sinal) 2

-Matéria Colectavel:

-VPT ou preco segundo a regra geral (art. 12°n® 1 e n°4);

-Taxa aplicavel: -a correspondente ao preco ou ao VPT
consoante o que for maior; (art. 17°)

- Natureza do pagamento: -a titulo definitivo;

-Prazo de pagamento:
-Terceiro -antes da escritura ;
-Cedente -30 de dias apds a escritura com o terceiro.
(alinea a) do n° 9 do artigo 36°);
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- Para efeitos do n.° 1, integram, ainda, o conceito de transmisséo de bens imobveis:

Transmissdes de partes de capital das sociedades

Art. 2°n°2 d) -Aquisicoes a titulo oneroso:
de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome colectivo (& Ca), em comandita
simples ou por quotas (Lda),

Incidéncia:
-Havera liquidacéo de IMT quando:
-tais sociedades possuam bens imoveis, e

-algum dos sécios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital
social, ou,

- 0 numero de sdcios se reduza a dois, sendo marido e mulher,
casados no regime de comunhéo geral de bens ou de adquiridos.

(art® 2°, n° 2, alinea d)

Nas transmissdes onerosas 0 notario fiscaliza o IMT.
Em sede do locatario, ndo se aplica a iméveis em locacao financeira.

34

Matéria colectavel: (art. 12 n°4 R 19)

-pelo VPT dos_imdveis correspondente a guota maioritaria, ou,

-pelo valor total desses bens caso da reducéo a marido e mulher

em ambas as situagdes pelo valor do balanco, se superior; (R19 a))

»no caso de aquisi¢des sucessivas, o imposto sera liquidado
sobre a diferenca dos valores (R19 b))

»no caso de dissolucéo se os imoveis ficarem a pertencer aos
sOcios ja tributados, o imposto incidira sobre a diferenca; (R19 c))

35
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A sociedade “BETA, LDA” tem no seu ativo um imovel, destinado a comercio, cujo
VPT é de 200.000,00, sendo este o valor relevado no seu balanco. O capital social de
esta distribuido pelos sdécios A, B, e C, nas percentagens de 50%, 25% e 25%
respectivamente. O sécio B pretende alienar a sua quota, sendo que ficou decidido
em ata que seria A quem a iria adquirir de imediato, sendo ainda deliberado que
adquiriria 3 meses mais tarde 10% da quota de C. Ficando assim, A com uma
representacdo na sociedade de 75% do Capital Social e posteriormente de 85%.

Sendo o IMT liquidado, pela aquisicdo a B, da seguinte forma, uma vez que A passa a
dispor de 75% ou mais do C. Social (Art.2°n°2 d):

200.000,00%75%= 150.000,00  (M.C.: art. 12n°4 R 19 al a))

150.000,00%6,5%= 9.750,00

E, pela aquisi¢cdo a C:

200.000,00*85%= 170.000,00
170.000,00-150.000,00 = 20.000 (M.C.: art. 12 n°4 R 19 al b))
0.000%6,5%= 1.300,00

36

A sociedade Z, Lda., possui um imével, tem dois s6cios, (A e B), cadaum com 50% do
capital social.

| O s6cio B pretende alienar 45% da sua quota a C, esposade A, ficando o capital
distribuido por:

| S6cio A - 50%;
So6cia C (esposade A) -45% e
Socio B - 5%.

| Quais as implicacBes em sede de IMT?

COMENTARIO

| Conforme disposto na alinea d) do n.° 2 do artigo 2.°, do CIMT, apenas se encontra

sujeita a IMT a aquisicdo de quotas, nas sociedades por quotas que possuam bens

imoveis, quando, por tal aquisicéo:

-Algum dos so6cios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital social; ou

-O nimero de so6cios se reduza a dois, sendo marido e mulher, casados no regime de
comunhao geral de bens ou de adquiridos.

Assim, dado que ndo se enquadra nas normas de incidéncia, conclui-se que esta situagéo
nao esté sujeita a IMT

38
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A empresa FISCO, Lda., adquiriu uma Loja por Leasing. A empresa continua a pagar o
Leasing, mas vai ceder agora 80% do Capital Social para novos sécios.

| Esta transmissdo obriga a liquidar IMT sobre a Loja?

COMENTARIO

Para que possa haver tributacdo em IMT no caso de cedéncia de quotas para além da
verificagdo de outras condi¢c8es referidas na alinea d) do n.° 2 do art.° 2.° do CIMT, é
indispenséavel que do patriménio da sociedade, a que as quotas respeitam, facam parte

bens iméveis.

Ora, a sociedade ndo é detentora do direito de propriedade do imoével (loja), uma vez
gue este continua a pertencer a locadora, pelo que ndo havera lugar a tributacéo.

Concluindo: A sujeicdo a IMT da aquisicdo de partes sociais numa sociedade por
guotas que tenha imdveis no seu patrimoénio, conforme decorre do disposto na alinea
d) do n.°2 do art.° 2.°do CIMT, s6 se verifica em duas hipoteses:

- Com aaquisicédo, algum dos sécios fique a dispor de, pelo menos, 75% do CS, ou

- O numero de sécios se reduza a dois, sendo marido e mulher, casados no regime de
unh&o geral de bens ou de adquiridos.

39

ANDRE, detentor de uma participagédo de 70% no capital social da sociedade XPTO, S.A.,
de cujo ativo constam bens imdveis, adquiriu uma nova participacdo de 10% dessa
mesma sociedade.

| Quais as implicagdes em sede de IMT?

(Comentério):

De acordo com o art. 2°, n.° 2 al. d), 12 parte, do CIMT, ha sujeicdo a IMT pela
aquisicdo de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome colectivo, em
comandita simples ou por guotas, quando tais sociedades possuam bens imoveis, e
guando por aquela aquisi¢cdo, por amortizagdo ou quaisquer outros factos, algum
dos so6cios fique a dispor de, pelo menos, 75% do capital social.

Na questdo em andlise, apesar da percentagem adquirida ser de 80%, ou seja,
superior a 75%, ndo ha qualquer relevancia em sede de IMT uma vez que se trata de

accles e aregra de incidéncia descrita ndo se aplica as sociedades cujo capital esta
dividido em acdes

40
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> Procuracoes irrevogaveis

NOTA:

> Visa por termo a situagdes em que o resultado econémico é semelhante ao exercicio
do direito de propriedade.

» O procurador paga a totalidade (prego) do imével e pode dispor dele para o alienar.
Estas situacdes, a par de serem propiciadoras de evaséo fiscal eram ainda um meio
privilegiado do exercicio de mediagao imobiliaria.

» Pode dizer-se que se tratam de medidas anti-abuso.

A natureza juridica das procuracdes € diferente do mandato.

No mandato ha a obrigagao (é um contrato) em que o mandatario tem o dever de exercer a
prestacdo a que se obriga.

A procuracdo € um negocio juridico unilateral conferindo ao procurador o poder de praticar
determinado ato juridico por conta de outrem.

IN PREAMBULO - O procurador e o substabelecido ficardo sujeitos a tributacéo pelas taxas
de 5% ou de 6,5%, consoante a procuracdo confira poderes para alienar prédios rusticos ou
urbanos, nao podendo pois beneficiar de qualquer isencdo ou reducdo de taxas, sem
prejuizo de delas virem a beneficiar, se o contrato definitivo de compra e venda vier a ser
celebrado com o procurador ou com o substabelecido 43

N°3 c) e d)- Procuracoes irrevogaveis (Imaoveis e partes sociais)

c)“Outorga de procuracgédo que confira poderes de alienacdo de bem imével ou de partes sociais aque
se refere a alinea d) do n° 2 em_gue, por renuncia ao direito de revogagdo ou clausula de natureza
semelhante, o representado deixe de poder revogar a procuracéo;

d) Outorga de instrumento com substabelecimento de procuracdo com os poderes e efeitos previstos
na alinea anterior;”

» Incidéncia: -a propria procuragdo ou seu substabelecimento ja produz por si mesma um facto
tributério; -(art® 2°,n° 3, al.c))

» O facto gerador - ocorre no momento da emisséo da outorga (art. 5° n°2)

» Sujeito passivo: - o procurador (art.4° al. f)) — (ndo lhe sendo aplicavel qualquer reducéao
ou isencdo de taxa)

» Valor colectavel: -O preco ou o VPT (n° 1 do art® 12);
Sendo participag¢des sociais: -O valor do balango ou o VPT, correspondente a quota;

» O IMT deve ser liquidado e pago antes da outorga notarial; (art.22 n° 2 e 36 n°1)

nt

rolo das procuragfes irrevogaveis no CIMT (art® 49°)

Wi
44
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Quanto a Natureza das Liguidacdes (art. 22 n° 3)

«» Caso a escritura se venha a efetuar com o procurador ou com quem tiver sido
substabelecido:

-havera liquidacéo adicional da diferencga se a houver ou anulando-se se houver isengéo
(pagamento por conta) (n°3 do 22°)

« Caso a escritura venha a ser celebrada com um terceiro:

- verificar-se-a agqui uma nova transmisséo, tributada nos termos gerais. (pagamento inicial
definitivo) (n°3 do 22° & contrario)

Cfr. —
C.C.: Art. 262 ° e ss (Procuracéo - regime), e
Art. 1170° e ss (Revogagédo do mandato) 45

Er virtude do disposto no n.° 1, séo tarnbérm sujeit i\

»n° 5 b) Permutas de bens imoveis

“ As permutas, pela diferenca declarada de valores ou pela diferenca entre
os valores patrimoniais tributarios, consoante a que for maior;”

Assim: Contrato sera tratado como permuta quando houver diferenca:
- nos valores declarados ou - diferencas nos VTP’s:

-Sujeito passivo: qualquer que seja o titulo por que se opere, 0 imposto é devido
pelo permutante que receber os bens de maior valor. (art. 4° al ¢))

Valor colectavel: -toma-se para base da liquidacéo a diferenca declarada de valores,
qguando superior a diferencga entre os valores patrimoniais
tributéarios; (art® 12 n°4 R 4);

“...entendendo-se como de troca ou permuta :

o contrato em que as prestagdes de ambos os permutantes compreendem bens iméveis,

ainda que futuros;” (art. 4° al c) 2° parte)

48
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Exemplo

Os sujeitos passivos A e B decidiram realizar um contrato de permuta, nas
seguintes condigdes:

O sujeito passivo A entrega ao B a sua moradia, que tem o VPT de € 200.000;

O sujeito passivo B entrega ao A o seu apartamento, com o VPT de € 150.000 e
ainda mais € 30.000.

50

Comentarios:

Diferenca de VPT (200.000-150.000) é de € 50.000;

Diferenca de valores declarados = 30.000 (entregues em dinheiro).

Estamos perante uma permuta de imoveis, sujeita a IMT pela diferenca
de VPT, uma vez que € a maior das duas diferencas.
Como tal, ataxa a aplicar serad sobre os € 50.000

O SP é o0 permutante que receber os bens de maior valor, ou seja, neste
exemplo serd o SP B.

Devemos neste caso em atencao a isencao prevista na circular 10/89 e
art. 9 CIMT, que vem isentar os pagamentos de IMT até € 92.407.

No caso concreto, e pensando que B vai afectar o imoével a sua habitagdo propria e permanente,
uma vez que € 50.000 é inferior a € 92.407, ndo haveréd lugar ao pagamento de IMT, pois beneficia
gha isencao.

51
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- Em virtude do disposto no n.° 1, séo tambeéem sujeitas a IMT:

N° 5 e) Entradas dos socios com imdveis para realizacéo do capital Social, €

a adjudicacéo dos bens imoveis aos sdcios, na liquidacao da sociedade

(Nas sociedades comerciais, civis sob a forma comercial ou civis COM personalidade
juridica) -

e
a adjudicacédo de bens iméveis como reembolso em espécie de unidades

de participacdo decorrente da liquidagdo de fundos de investimento
imobiliario fechados de subscrigédo particular; (oE 2013)

Nota: O patriménio € da sociedade — logo: SP - sociedade

C.S.C., art. 5° (As sociedades gozam de personalidade juridica e existem como tais a partir
do registo definitivo) 56

Erm virtude do disposto no n.° 1, sao tarnbém sujeitas a IMT:

N°5e)

-Matéria Colectavel. — o valor dos imdveis é 0 VPT ou o valor que lhe for

for atribuido pela entrada (0 que for maior) ; (regra 122 ne 4, arre 12);

»0utro ex: adjudicacdo de imoOveis aos credores sociais e a dagdo em pagamento (art.2/1)

Matéria Colectavel : =0 imposto € calculado sobre o VPT ou sobre a importancia da
divida, se for superior, (art° 12, n° 4, regra 5)

57
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Art® 7° Isencao pela aquisicéo de prédios para revenda

Ficam “isentos” de IMT as aquisig@es de prédios pararevenda, desde que:

- tenha apresentado antes da aquisicdo a declara¢éo de inicio ou alteragéo de Actividade,
relativa a actividade exercida. (registo no cadastro)

-exerca a actividade de: Comprador de Prédios para Revenda

-Os bens se destinem a ser vendidos no estado em foram adquiridos
- deverd estar desde logo presente a intenc¢éo de revenda:

- Declaragao no titulo aquisitivo — que é pararevenda
- Registo no ativo corrente - inventéarios

-Condicionada a revenda em 3 anos e sem ser para revenda (11°, n° 5)

-Condicionada ao exercicio da actividade no ano anterior, (certiddo do SF comprovativa de
que foi adquirido para revenda ou revendido algum prédio para esse fim no ano anterior)

se ndo: Paga imposto na aquisicéo

= se revender sem ser novamente para revenda, no prazo de trés anos, sera
anulado o‘\ : > arequerimento do interessado.

72

Isencéo pela aquisicdo de prédios para revenda

Os pressupostos desta isencéao, séo de verificagcdo cumulativa:

v A aquisicdo dos bens deveré ter lugar no a&mbito da actividade de
compra de iméveis para revenda (Cat. B-IRS ou em IRC);

v Destinarem-se a venda no estado em que foram adquiridos (tem
gue constar no titulo aquisitivo);

v' O adquirente ter, previamente, cumprido as obrigacfes
declarativas (confirmando que actividade é exercida na modalidade
de “comprador de prédios para revenda”)

Nota: apenas aproveita esta isencéo se as transmissdes forem formalizadas por
escritura publica, sendo irrelevante - desprezando-se assim as transmissdes ficcionadas,
por base na tradicdo com base no contrato promessa.

73
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Isencédo pela aquisicdo de prédios para revenda
Destas disposi¢des, conjugadas com o art. 11 n° 5, retira-se que:

Se o0 adquirente comprovar que exerce normal e habitualmente a
atividade de comprador de prédios para revenda, a isencao opera
desde logo, ficando porém sujeita a condicdo de o prédio
adquirido ser revendido (ndo €é a mesma coisa que
transaccionado), sem_que o seja novamente para revenda, no
prazo de 3 anos a contar da data de aquisi¢ao, ou nao lhe seja
dado destino diferente;

Nota: Se o adquirente ndo exerceu a atividade no ano anterior ao da
aquisicdo ou se ainiciar no ano em que esta se efetua, o imposto € liquidado
€ pago nos termos gerais, concretizando-se a isencéo por via do reembolso
se o prédio vier a ser revendido, sem o ser novamente para revenda, naquele
prazo de 3 anos.

74

Arte 9°
Isencdo aquisicdo de prédios — destinados a habitacao

»Aquisicdes de prédio urbano ou de fraccdo autbnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo prépria e permanente cujo valor que serviria de base a
liquidagéo ndo exceda € 92 407

+ deixardo de beneficiar de isencdo e da reducéo de taxas, guando aos bens for dado
destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos a contar
da data da aquisi¢do (11°, N°7 a)) - Excepto no caso de por ex.: de venda

ou

«+*Quando os imdveis ndo forem afectos a habitacdo propria e permanente no prazo de seis
meses a contar da data da aquisi¢do (11.°, n.° 7, b))
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Nao hd lugar a isencdo, nem reducdo de Taxas

(parte final das al. f) e g) do art.° 4.° e n.° 3 do art.° 22 e n° 4 do art.17°)

>

CONTRATOS DE PROMESSA ye Semprejuizodo
n°5doart® 17 :‘
COM CLAUSULA DE CEDENCIADA  — e J

% = n°3doart’22
POSICAO E NAS CESSOES Do

POSTERIORES DA POSICAO

QUANDO OS ADQUIRENTES RESIDEM
OU ESTAO SEDIADOS EM Off Shore

" Semprejuizodon®3
NAS PROCURAGCOES IRREVOGAVEISE = do art® 22 )

" NOSUBSTABELECIMENTO e

7

No caso de Revenda:

» A Administracdo Fiscal tem vindo a considerar que nao ha desvio
de destino nas seguintes situacdes, desde que o imovel se
mantenha para venda e contabilizado em existéncias/”inventarios”:

a) Prédio adquirido em bruto que depois é loteado e vendido em
lotes.

v

b) Prédio que é comprado em propriedade total e vendido em
fraccbes apods constituicdo de propriedade horizontal.

I\é

¢) Prédio que é comprado devoluto e depois é arrendado, mas
mantido para venda no estado em que se encontra.

v
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— Determinacdo do VALOR TRIBUTAVEL

Art.12°a 16°,

Art. 30°
Art.27°do DL 287/2003,12/11

Art.° 12.°

—

Valor do acto
ou contrato

ou

(Art° 12 n° 5)

.

N

Valor Patrimonial
Tributario
(Art° 12 n° 1,2 e 3)

—

Consoante o que for maior

80

Art. 17° Taxas

a) Habitacdo propria e permanente

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
( em euros) o
Marginal KMedia (*)

até 92 407 o o
De maiz de 92 407 e até 126 403 2 0,537 9
De mais de 126 403 e até 172 348 5 1,727 4
De mais de 172 348 e até 287 213 T 3,836 1
De mais de 287 212 e até 574 322 & -
Superior a 574 323 & (taxa anica)

(*} No limite superior do ezcalio
(Redacgdo da Lei m.® 55-A/2010 - 31/12)

b) Habitacao

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
[ em euros) P
Marginal Media (*)

te 92 407 1 1
De mais de 92 407 e até 125 403 2 1,2685
De mais de 126 403 e até 172 348 5 22638
De mais de 172 3438 e até 287 213 7 4157 8
De mais de 287 213 e até 550 835 ] -
Superior a 550 836 6 (taxa Gnica)

(*) Mo limite superior do escaldo
(Redacgdo da Lei n.® 55-A/2010 - 31/12)

94
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Tabelas Praticas para 2011 — Oficio 40099 de 05/01/2011 (DGI)

TABELA|

(CONTINENTE — HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE)

Valor sobre que incide o IMT Taxa Marginal a Parcela a abater
(euros) Aplicar

Até 92.407 0 0

De mais de 92.407 até 126.403 2 1.848,14

De mais de 126.403 até 172.348 5 5.640,23

De mais de 172.348 até 287.213 ¥ 9.087,19

De mais de 287.213 até 574.323 8 11.959,32
Superior a 574.323 Taxa unica de 6%

(CONTINENTE — HABITAGAO)

TABELAII

Valor sobre que incide o IMT Taxa Marginal a Parcela a abater
(euros) Aplicar

Até 92.407 1 0

De mais de 92.407 até 126.403 2 924,07

De mais de 126.403 até 172.348 5 4.716,16

De mais de 172.348 até 287.213 7 8.163,12

De mais de 287.213 até 550.836 8 11.035,25

Superior a 550.836 Taxa unica de 6%

95

7 Predios FUSHICOS. ....cccveivniererientenieeteetesre ettt eaees 5%

»Outros prédios urbanos e outras transmissdes onerosas .... .....6,5%

»Adquirentes com residéncia ou sede em offshores.................... 10%
(por forga do n° 7 esta taxa ndo se aplica a pessoas singulares)

»Nota:

» aaquisicdo de Figuras parcelares — aplica-se a taxa correspondente a
natureza dos bens sobre que incide o direito adquirido — n.° 2
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Regras
Especificas <

Art.° 36° Prazo de pagamento

Regra geral q Dia da liquidacéo ou 1° dia (til sequinte

/ »no prazo de 30 dias:

- Arrematag8o, venda judicial ou administrativa, adjudicagao/outras lig.
adicionais
- Exercicio do direito de preferéncia
- Contratos promessa com tradi¢céo
- Caducidade da isencao
- Partilhas (30 dias posteriores ao acto)
- Contratos definitivos de transmissao precedidos de promessa s/ clausula
-Permuta de bens presentes por futuros

»No prazo da netificagéo 1S(36/8 e 45 CIS) quando:
-Liquidagao conjunta com o imposto de selo

»>Més seguinte:

& - acto celebrado no estrangeiro
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