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1. IMI — Incidéncia real
O QUE ESTA SUJEITO A IMPOSTO

> Artigo 1°
» Incidéncia real ou objectiva

v O IMI incide sobre o valor patrimonial dos prédios
rusticos e urbanos situados em territorio portugués

+ abrangera todos os prédios situados no territério
nacional independentemente do domicilio fiscal do
seu proprietdrio ou possuidor e sera receita do

municipio onde 0sS mesmos se encontrem
localizados

Este artigo define aincidéncia geral do IMI

* RELACAQ: art. 5° (CRP - | -) — territ6rio

« art. 7° - valor patrimonial tributario

« art. 14° - determinacéo do valor tributario

« art. 46°/4 - valor patrimonial tributario dos prédios em ruinas

« art. 113°/1 - competéncia e prazo de liquidagéo

« art. 119°/1 - documento de cobranca “
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»>Artigo 2° Conceito de prédio
&=  (composto por 3 elementos):

1 — Elemento Fisico:

e Prédio é toda a fraccdo de territorio, abrangendo as 4aguas,
plantacoes, edificios e construcbes de qualquer natureza nela
incorporados ou assentes, com caracter de permanéncia,

* bem como, \

R/

**- as aguas, plantacdes, edificios ou construcdes, dotados de autonomia
econdémica em relacido ao terreno onde se encontrem implantados,

X/

%+ -Mesmo que situados numa fraccao de territério que constitua parte
integrante de um patriménio diverso

ou,

* -nao tenha natureza patrimonial.

+ RELACAOQ: art. 204%1- (CC): Sao coisas imdveis:....b) dguas; c) ...arvores...enquanto estiverem ligados ao solo...
« art. 9° - inicio da tributagcao
DR

»2- Elemento Juridico

* desde que faca parte do patriménio de uma pessoa singular ou coletiva

(condicdo “sine qua non”) (por falta deste requisito os bens do dominio ptiblico ndo s&o fiscalmente
considerados prédios, como as estatuas, pracas, estradas, ...) e

> 3- Elemento econdbmico

e ....em circunstancias normais, tenha valor econémico.
(susceptivel de gerar rendimentos)
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CeQ) Os edificios ou construces, ainda que moveis por natureza, sao havidos
como tendo caracter de permanéncia quando afectos a fins ndo transitorios

(ex. casas desmontaveis, embarcacOes utilizadas para habitagdo, comercio ou industria
amarrados a terra por meios de cabos bem como as caravanas, e outros ligados ao solo.)

« ii) - Presume-se o caracter de permanéncia quando os edificios ou construcdes
estiverem assentes no mesmo local por um periode superior a um ane.

TC, Acérdao N° 363/01 de 12/07/2001 — P. 667/2001 (beneficio que é auténomo do proprietario do parque de campismo)
O parque de campismo e a caravana sao de dois SP com eventual capacidade contributiva diferente.

(Principio constitucional da justica tributaria)

+ iii) - Cada fraccéo autonoma, no regime de propriedade horizontal, ¢ havida como
constituindo um prédio.

art. 1414° (CC) - fracgBes de que um edificio se compde, em condi¢es de constituirem unidades independentes

art. 1293 - matrizes prediais

> Espécies de prédios:
v'Prédios rusticos
(conceito residual - Art. 3°)

Habitacdo, comércio e servicos

v'Prédios urbanos- Terrenos para construcao
(conceito residual - Art.4° e 6°)

Outros

v'Prédios Mistos (tenha partes rustica e urbana e nenhuma puder ser
classificada como principal - artigo 5°)
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2. INCIDENCIA PESSOAL
QUEM ESTA SUJEITO A IMPOSTO

21

~ Artigo 8°
» Incidéncia subjectiva ou pessoal

O imposto é devido pelo proprietario do prédio em 31 de
Dezembro do ano a que o0 mesmo respeitar.

v

» - RELACAO: art. 1305° (CC) - contetdo do direito de propriedade - “O proprietario goza de modo pleno e
exclusivo dos direitos de uso, fruicdo e disposicdo das coisas que lhe pertencem...”

» - art. 113°/1 - competéncia e prazo da liquidacdo

» - ANOTACAO: A avaliacdo dos prédios urbanos ja inscritos na matriz aquando da sua 1* transmisséo
onerosa através das ficcoes juridicas do IMT s6 tem efeitos em IMI quando houver a transmisséo civil da
propriedade. (ou seja, por ex., o contrato promessa ndo releva fiscalmente em termos de IMI)

» - Nota: O servico anual de conservagdo das matrizes é encerrado em 31/12 (art. 94)

v No caso de propriedade resoltvel, o imposto é devido por quem tenha o
uso e fruicdo do prédio.

PROPRIEDADE RESOLUVEL: é aquela que se transfere sujeitando-se & ocorréncia de CONDICAO., de
TERMO ou de um FACTO JURIDICO superveniente.
Exemplo: Pode-se vender coisa imével, reservando-se ao alienante o direito de reavé-la, durante um prazo.

Durante a vigéncia da clausula, o adquirente € proprietario resoltvel. .

W
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~ Artigo 8° -Incidéncia subjectiva

 E sujeito passivo de IMI, quem em 31 de Dezembro de cada
ano for:
<  PROPRIETARIO .
% USUFRUTUARIO -ar. 1439° c) | o mposioé devido:

. _apos 0 inicio construcao d

% SUPERFICIARIO e da dlantagko

2 obra ou

—

v Presume-se que é sujeito passivo quem em 31 de Dezembro consta ou
deva constar na matriz
Nota: Todas as presungoes fiscais sdo elidiveis - (admitem prova em contrario).

v A Heranca Indivisa é representada pelo cabeca de casal.

art. 2079° e 2087° (CC) - administracéo da heranca pelo cabeca de casal
(Heranca indivisa é contitularidade, o que é diferente de compropriedade).
++ e+ art. 81° - inscricdo de prédios de heranca indivisa

Cfr.:art. 13°/1 - 1) - inscricdo nas matrizes

3. INICIO DE TRIBUTACAO
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~ Artigo 9°
» — Inicio de tributacao
n°1 - O imposto é devido desde:

» a) Do ano inclusive, em que a fraccao do territorio deva ser
considerado prédio para o CIMI; ano n

» Ou seja, a partir do ano em que determinada realidade fisica, parcela de
terreno, construcao ou plantagdo, passou a reunir todos 0s requisitos
exigidos pelo artigo 2°,nomeadamente:

Os edificios ou construcdes com natureza mével, sao havidos como
tendo o caracter de permanéncia nos termos do n° 2 e 3 do artigo 2%

« Quando determinada parcela de terreno afecta ao dominio publico é
afecta ao dominio privado.

28

n°1l - O imposto é devido desde:

v b) Do ano sequinte ao termo da isencao... anon + 1

» Excepcdo: Se o SP estiver a beneficiar de isencao, e vier a adquirir novo prédio
para habitacdo prépria e permanente e continuar titular do direito de
propriedade do prédio isento, o imposto serd devido no ano em que o prédio
deixou de constituir a sua habitaciao prépria e permanente.

» ¢) Do ano inclusive, da conclusdo das obras de edificacao,
melhoramentos ou outras alteracoes ao valor patrimonial; ano n

(Esta alinea abrange entre outras, as seguintes situacoes:

- Prédios construidos de novo;
- Prédios reconstruidos, melhorados ou ampliados;
- Prédios demolidos que originem terrenos para construcdo ou “outros”.)

29
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* Arigo 9.0 - especificidades — suspenséo da tributacdo:
exclusdo tributaria (ndo sujeicéo)

Construcdo de prédios para venda e_aquisicdo de prédios para revenda
« - O imposto é devido a partir:

v' d) Do quarto ano sequinte, em que um terreno para construcéo
passe a figurar no inventario da empresa que tenha por objecto a
construcéo de edificios para venda
(Compra para construir). m=) Anon, n+l n+2en+3

v'e) Do terceiro ano sequinte, em que um Prédio passe a figurar
no inventario numa empresa que tenha por objecto a sua venda.
(compra para revender) mm) Ano n, n+len+2

No limite, uma empresa que adquira um terreno para construcdo e declare que, a construcéo
gue nele pretende efectuar, se destina a venda, podera estar sem pagar IMI durante sete anos
correspondentes ao somatorio da exclusdo permitida pela alinea d) e pela alinea e).

30

Ex.: - Construgdo por empresarios de imoveis para venda.

-Enquadramento no IMI — Terreno para Construcdo - aquisi¢cdo em 2008
-O imposto é devido....
Aplicacédo pratica:
2008 — Ano em que o terreno passou a figurar no inventario
2008 - 2011-(4 anos) -Suspenséo de IMI durante a construgédo

2012 — Inicio da tributacéo do terreno, Contudo...... ..

2012 — Inscricéo do predio construido--A inscrigdo do prédio implica a
eliminacao do terreno (art° 106, al. b)

2012-2014 -(3 anos) Suspenséo do IMI -Colocagdo para venda

2015 - Inicio da tributa¢do da fac¢do ou fracgdes ndo vendidas




07-12-2013

P Artigo 9. - particularidades L o
Construcao de prédios para venda e aquisicdo de prédios para revenda

» Obrigacdes declarativas:

* nostermosdon°4 - devem 0s sujeitos passivos comunicar :
prazo de 60 dias a contar do facto;

* -se a comunicagéo for apresentada para além do prazo:

a suspensdo da tributacdo apenas se inicia a partir do_ano _da comunicacéo,
cessando no ano em que findaria caso tivesse apresentado no devido tempo. (n°s5)

(repare-se gue até 31/12/2011, nestes casos, a suspensdo da tributacdo iniciava-se a partir do ano sequinte ao da

comunicacao)

® 0 n% - Exclui os sujeitos passivos que tenham adquirido o prédio a entidade
gue dele ja tenha Beneficiado,
ou seja que nao beneficia da dilagao deste prazo quem tenha adquirido os prédios a
outros SP que ja tenham tido este beneficio (suspensao da tributacao)

A\

32

® Artigo 9.° —
Construcdo de prédios para venda e aquisicao de prédios para revenda

. Limitacdes — Desvio de destino:

« - Caso ao prédio seja dada diferente utilizacéo, liquida-se o
imposto por todo o periodo decorrido desde a sua aquisicdo.(art-o9 ne 2)

« Devera ser comunicada a mudanca do destino no prazo de 60 dias

(alinea j) do n° 1 do artigo 13°).
- Cfr: art. 116°/2 - caducidade do direito a liquidacdo — conta-se a partir do ano em que ao
prédio seja dada diferente utilizacdo

-O imposto é ainda devido a partir de ano, inclusive, em gue a venda do predio
tenha sido retardada por facto imputavel ao respectivo sujeito passivo.(art- 9 ne3)

AN

33
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Exercicio de aplicagao
* Uma sociedade adquiriu para revenda alguns iméveis, tendo ficado isentade IMT e
beneficiado da suspensédo de IMI.

Devido a dificuldades na sua revenda, admitiu arrendar algumas fracgdes.

CQMENTARIO
* E do seguinte teor o Despacho de 1990.10.31:

“Avenda de lotes resultantes do fraccionamento de um prédio riastico ndo faz caducar a
isencao prevista no artigo 11°, n°® 3 do CIMSISSD.

Também o arrendamento do imével adquirido para revenda née prejudica a isencéo desde
que se mantenha a intencéo de revenda.

N&o se verificard essa intencéo se, vg. o contribuinte ao arrendar o imdvel o transferir
do activo permutavel para o imobilizado através do respectivo langcamento
contabilistico, inviabilizando assim a revenda ou manifestando o propésito de ndo vender o
imovel.

O arrendamento s6 por si hdao transfere o imével para o activo
imobilizado.”

(Despacho de 1990.10.31, exarado no Processo n° S152.0047.90)

» Assim, consideramos que o arrendamento ndo pde em causa, quer a isencéo de IMT
referida no artigo 7.° do Cédigo, guer o diferimento do inicio da tributacdo em IMI nos
termos da alinea e) do n.° 1 do artigo 9.° do CIMI, desde que se mantenha a intencdo de
revenda e os imdveis se mantenham contabilizados em inventarios.

38
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4. 1ISENCOES

P :

Isencoes

» Artigo 11°
» Artigo 44° a 50° do Estatuto dos Beneficios Fiscais
» Outra legislacdao avulsa

e so

11
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»Artigo 46° EBF — (isencdes)
v'Prédios Urbanos destinados 4 Habitacao

-Prevé isencéo de IMI por um periodo de 3 anos em relacdo aos prédios
urbanos constituidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo
oneroso destinados a habitacéo prépria e permanente do SP

ou do seu agregado familiar, desde que:

+* O rendimento colectavel, para efeitos de IRS, no ano anterior, néo seja superior a
€153 300;

7

« aplicavel a prédios urbanos cujo VPT ndo exceda €125 000

++Seja afecto a esse fim no prazo de 6 meses;

< Seja apresentado esse pedido no prazo de 60 dias subsequentes aquele prazo;

52

Tratando-se de prédios ampliados ou melhorados, aisencao aproveita apenas ao VPT
correspondente ao acréscimo resultante das ampliacées ou melhoramentos efectuados.

O SP ou agregado familiar ndo tenha beneficiado ja desta isencéo 2 vezes

«Podem beneficiar desta isen¢éo os emigrantes, verificados condicionalismos previsto sem
necessidade de verificagcao do requisito da afectacdo a habitagéo prépria e permanente.

“+aisencdo é reconhecida pelo chefe de financas da area da situacdo do prédio, em
requerimento devidamente documentado.

12
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Informagdao vinculativa — Processo 2286/09 - n° 1 do artigo 46° do EBF

Da situacéao juridico-tributaria apresentada resulta que:

» a) O prédio em questdo encontra-se a beneficiar de isen¢édo de IMI nos termos do n°
1 do artigo 46° do EBF;

* b) Por razdes profissionais, o respectivo titular vai ausentar-se do prédio, apesar de
ai manter o seu domicilio fiscal e o do respectivo agregado familiar, pretendendo
arrendar dois quartos da habita¢é@o durante essa auséncia...-.-

Mesmo que o SP e o seu agregado familiar se ausentem temporariamente do prédio
isento, mas_ai mantendo fixado o respectivo domicilio fiscal, a isencao manter-se-a até
ao seu final, a ndo ser que o mesmo venha a ser destinado a arrendamento, no todo ou
em parte, caso em que o SP deve efectuar a comunicagdo prevista na alinea g) do n° 1 do
artigo 13° do CIMI e no artigo 9° do EBF, por se ter verificado um evento que determina a
cessacao do beneficio fiscal.

* Se o prédio for arrendado, independentemente de o ser na totalidade ou em parte
(apenas duas divis@es), deixam de verificar-se os pressupostos de que depende a
concessado do beneficio fiscal previsto no n°® 1 do artigo 46° do EBF, uma vez que o
prédio isento passa a destinar-se a arrendamento e nédo a habitagdo propria e permanente do
do seu agregado familiar.

56

Informacéo vinculativa — Processo 2639/04 —
Artigo 46° e 22 parte e do n° 1 do art® 13° (EBF).

Assunto: Transmissdo "mortis causa" do beneficio fiscal constante do art® 46° do E.B.F.
para o(s) transmissario(s).

Aisencdo, consignada no art® 46° do EBF, tem uma natureza objectiva ou real, temporéria,
dependente de reconhecimento e condicionada:

* Real, uma vez que se refere a certos bens - prédios, que sejam afectos a residéncia
prépria permanente do sujeito passivo e seu agregado familiar.

* Temporal porque aisencdo é reconhecida por um periodo limitado de anos.

» Dependente de reconhecimento: porque pressupde que seja concedido por um acto de
reconhecimento por parte da Administracéo Fiscal e,

+ Condicionada: porque pressupde que se verifique a obrigatoriedade de serem
mantidos os pressupostos em que assentou o reconhecimento pela AF.

57
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- Dai resulta que, em a matéria da transmissibilidade do direito aos beneficios fiscais
aquela isencéo é transmissivel mortis causa, desde que, na pessoa do transmissario, se
verifiquem os pressupostos do beneficio, conforme norma juridica contida na 22 parte
do n°ldo art. 13.°do EBF.(hoje 15°)

* A AF devera proceder a verificagdo dos pressupostos da afectacdo efectiva do imével a
habitacdo prépria e permanente, na(s) pessoa(s) do(s) transmissario(s), pertencente(s) ao
agregado familiar do SP falecido.

» Assim, por consulta a base de dados da DGCI, os 6rgéo periféricos locais deverdo verificar se
domicilio fiscal do(s) herdeiro(s) é ou ndo coincidente com o endereco da localizagdo do prédio
para o qual foi concedida a isencdo em conformidade com a presuncao elidivel contida no n° 7
do art® 46° do E.B.F.

» No caso de néo se encontrarem preenchidos todos 0s pressupostos legais constantes do art.
46° do EBF, ndo devera ser mantido o direito a isen¢do, adquirido anteriormente a ocorréncia
da morte do SP e relativa ao imével urbano para a qual foi reconhecida.

Exercicio

* Uma casa de habitacdo que foi doada sendo primeira habitagcdo pode pedir-se isencéo
de IMI?

COMENTARIO

* Nos termos do n.° 1 do artigo 46.° do, “Ficam isentos de IMI (...), os prédios ou parte de
prédios urbanos habitacionais (....) adquiridos a titulo oneroso destinados & habitacéo
prépria e permanente do SP ou do seu agregado familiar (...)".

+ assim que um prédio adquirido a titulo gratuito NAO podera beneficiar desta isencao.

14
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> Artigo 48° EBF (Isengbes)

v Prédios de Reduzido Valor patrimonial de SP de baixos
Rendimentos

» Isencéo de IMI para prédios de reduzido valor patrimonial, desde que:

» desde que o rendimento bruto total do agregado familiar, englobado para efeitos de IRS, ndo
seja superior a 2,2 vezes o valor anual do IAS.

(475*14*2,2=14.630€)*

+ O valor patrimonial tributdvel global ndo exceda 10 vezes o valor anual do IAS
(475*14*10=66.500€)*

*(Indexa o valor dos rendimentos e dos prédios ao IAS, que é de 419,22 €, mantendo-se entretanto o valor do SMN de
2010 — 475,00 €, até que o IAS atinja aquele valor, por forga do art.° 122.°, n.° 1 Lei 55-A/2010 - OE 2011 )

» Nostermosdon®2e3:

» 0s rendimentos do agregado familiar séo os do ano anterior aquele a que respeita a isenc¢éo.

» € determinado individualmente sempre que, no ano do pedido da isenc¢éo, o SP ja ndo
integre aquele agregado familiar.

» MATRIZES PREDIAIS

15
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» O VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO

78

»Artigo 38°
»Determinacdo do Valor Patrimonial Tributario

v de prédios urbanos para habitagdo, comércio, industria e
Servigos

O objectivo inicial apontava para de 80% do valor de mercado!

Resulta da expresséo: VT=VC xAXx CAxCIx CqxCv

VT = Valor patrimonial tributério (art. 7°/1)

V¢ = Valor base dos prédios edificados art. 39°) — custo médio construcao m2.
(revistos anualmente por portaria)

A = area bruta de construgdo + area excedente a area de implantacéo_(art. 40°)

Ca = Coeficiente de afectagéo (art. 41°) 6\6"6
Cl = Coeficiente de localizacao (art. 26°/3 e 4 (RTP) e (art. 42°)) — 005?’
talvez o que mais influencia. (revistos trienalmente por portaria) qu'?

Cq = Coeficiente de qualidade de qualidade e conforto (art. 43°) @6‘

Cv = Coeficiente de Vetustez (art. 44°)

VPT dos prédios urbanos apurado € arredondado para a dezena de euros superior.

R art. 38/2°
O Vc e o Cl dao alguma flexibilidade ao sistema uma vez que sao revistos periodicamente
AR

16
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»Artigo 39°

-2003/04 - €480,00

-2005 - €490,00

-2006/08 - €492,00

-2009 — €487,20

-2010 - € 482,20 -(Portaria n.° 1456/2009 de 30/12)-

-2011 - € 482,40 -(Portaria n.° 1330/2010 de 31/12 Exemplo:

-2013 - € 482,40 -(Portaria n.° 424/2012 de 28/12)

‘/CUStO médlo de Construgéo m2: - Valor proposto anualmente pela CNAPU

=Valor Base dos Prédios Edificados - VC —

v'Corresponde ao valor médio de construgdo por m2, adicionado do valor do metro
guadrado do terreno de implantacéo fixado_em 25% daquele valor

v'O valor médio de construcdo compreende nomeadamente os encargos directos e indirectos
suportados na construgdo do edificio, designadamente os relativos a materiais, mao de obra,

equipamentos, administracao, energia, comunicagdes 0 outros consumiveis.

-2012 - € 482,40 -(Portaria n.° 307/2011 de 21/12 Para um custo Médio de construcéo de 482,40€

VC = 482,4€ + (0.25 x 482,4€)

Caj representa o coeficiente de ajustamento de areas;
(em vigor desde 01/07/2007 — art. 40-A)

Vc = 603€
89
»>Artigo 40°
sArea Bruta de construcéo e
Area Excedente 4 Area de Implantacdo — A —

A =(Aa + Ab)*Caj + Ac + Ad
Em que: coeficiente
Aa = &rea bruta privativa 1
Ab= area bruta dependentes 0,3
Ac =4rea do terreno livre até ao limite de 2 vezes da implantacéo 0,025

Ad = area do terreno livre que excede o limite de 2 vezes de implantacdo 0,005

91
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»Artigo 40°A
= Coeficiente de Ajustamento de Areas (Caj)

CAJ - Arligo 402A IMI [aditado pelo DE/2007)

Az + 030 de AC
Comércl Estacl I w
. oméiclo . staclonamento

Habllacdo ol sefykns Industiz cabeiln
<= 100 <= 100 <= 400 <= 100 1,00
>100 - 160 > 100 - 500 > 400 - 1000 < 100 - 500 050
> |60 - 220 > 500 - 1000 > 1000 - 3000 > 500 - 1000 085
> 220 > 1000 > 3000 > 1000 080

Nos terrenos para construcdo, o coeficiente de ajustamento de areas (Caj) é aplicado as edificacdes
autorizadas ou previstas, de acordo com as regras previstas no n°5,

94

» Exemplo de aplicacao do CAJ

» Habitacao com as seguintes areas:

» Privativa - 200 m2; Dependente - 60 m2;

» Calculo de A:

» Aa + Ab = (200 + (60 x 0,30)) x CAJ =

» =218 x CAJ

» Aplicacao do CAJ

» TOO X T =i cciieeee eeaeas 100,0 m2

» 160-100=60x0,90 =................... 54,0 m2

»218-160=58X 0,85 =.......c.........e 49,3 m2
203,3 m2

18
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» Vt=Vc X A X Cax Clx CqxCv

» A - drea bruta de constru¢do mais a area excedente a drea de
implantacao (artigo 40.° do CImMI), OU Seja,
A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad

» AC - representa a area do terreno livre até ao limite de duas
vezes a area de implantacdo, a que se aplica o coeficiente de
0,025.

» Ad - representa a area do terreno livre que excede o limite
de duas vezes a drea de implantacdo, a que se aplica o
coeficiente de 0,005.

(Poderd integrar jardins, piscinas, campos de jogos,
quintais e outros logradouros.)

Ver exemplo

96

Vit=VcxAXxCaxClxCgxCv

-Area bruta de construcéo e area excedente (A)

Desenho: Area total do lote: 1000 m2
(100+60)X2)"...até 2x a area de implantagéo”

Habitacdo Habitacao-
i A de

2 pisos | areade

implantacdo
Valor de —W
Aa:100X2=
200 m2

(100+60+320)
Aa Ab Ac Ad Areafinal total

Valor de A = (200 + 18= x Caj =203,3 + 8 + 2,6 =213,9m2

00*1+0,9%(160-100)+ 0,85*(218-160)=203,3

97
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»Artigo 41°
=Coeficiente de afectacdo — CA

v'O coeficiente de afectacdo (Ca) depende do tipo de utilizacdo dos prédios edificados,

de acordo com o seguinte quadro:

Utilizacao Coeficient
es
Comeércio 1,20
Servigos 1,10
Habitacéo 1,00
Habitacéo social sujeita a regimes legais de custos controlados 0,70
Armazéns e actividade industrial 0,60
Comércio e servigos em construgéo tipo industrial 0,80
Estacionamento coberto e fechado 0,40
Estacionamento coberto e ndo fechado 0,15
Estacionamento néo coberto 0,08
0,45
0,35

98

»>Artigo 42°
=Coeficiente de Localizagdo — CL

v'Varia entre 0,4 e 3,5

+» - podendo se reduzido para 0,35 em situacdes de edificagdo dispersa em meio rural

v'Este coeficiente a aplicar a cada zona homogénea do municipio pode variar conforme se

trate de edificios afectos a habitagcéo, comercio, industria ou servigos.

v'Séo fixados por Portaria, tendo-se em consideragéo:
(cumulativas — ver acérdao — Processo 377/2010)

«-Acessibilidades, considerando-se como tais a qualidade e variedade das vias rodoviérias,

ferroviarias, fluviais e maritimas;

“-Proximidade de equipamentos sociais, designadamente escolas, servi¢os publicos e comércio;

< - Servicos de transportes publicos;

«» - Localizacdo em zonas de elevado valor de mercado imobiliario

Portaria n.° 1119/2009, de 30 de Setembro

99
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Excerto da Portaria n.° 1119/2009, de 30 de Setembro
DF: 03 BRAGA
Municipio / Serv Finangas Habitagio Comércio Servicos Industria
min | MAX | min | MAX | min | MAX | min | MAX
3 [ANARES 050 | 090 [ 040 [ 070 [ 040 | 070 | 040 | 060
S5 |BARCELOS 0,60 | 1,25 | 050 | 1,50 | 0,50 | 1,30 | 0,65 | 1,00
3 BRAGA 1 0,65 | 1,30 | 0,60 | 1,80 | 0,50 | 1,50 | 0,55 | 1,25
FEBRAGA 2 0,65 | 1,30 | 060 | 1,80 | 050 | 1,50 | 0,35 | 1,25
50 |CABECEIRAS DE BASTO 0,50 | 0,80 | 040 | 0,70 | 0,40 | 0,70 | 0,40 | 0,60
3% |CELORICO DE BASTO 0,50 | 0,75 | 0.40 | 0,60 | 0,40 | 0,60 | 0,40 | 0,50
¢ [ESPOSENDE 0,60 | 1,30 | 050 | 1,30 | 0,50 | 1,00 | 0,60 | 1,00
30 |[FAFE 0,60 | 1,20 | 050 | 1,40 | 0,50 | 1,40 | 0,50 | 0,90
M8 |GUINMARAES 0,75 1,30 | o0 | 160 | 065 | 1,530 | 0,70 | 1,20
TS| GUIMARAES 2 0,75 | 1,30 | 0.65 | 1,60 | 0,65 | 1,50 | 0,70 | 1,20
+2 [POVOA DE LANHOSO 0,65 | 090 | 060 | 100 | 0,65 | 100 | 0,60 | 060
S |TERRAS DE BOURO 0,50 | 0,80 | 040 | 0,60 | 0,40 | 0,60 | 0,40 | 0,50
| VIEIRA DO MINHO 0,50 | 0,80 | 040 | 0,60 | 0,40 | 0,60 | 0,40 | 0,50
0 [WILA N FAMALICAO 1 0,70 [ 1,30 | 060 [ 150 | 0,60 | 1,50 | 0,60 | 085
0[VILA N FAMALICAO 2 0,70 | 1,20 | 0,60 | 1,20 | 0,60 | 1,20 | 0,60 | 0,85
#|VILA VERDE 050 [ 090 | 040 [ 090 [ 040 | 0,90 | 0,40 | 070
0 [VIZELA 0,80 | 1,00 | 0.70 | 0,95 | 0,70 | 0,90 | 0,70 | 0,80

10
0
»>Artigo 43°
=Coeficiente de Qualidade e Conforto —Cq
v'Pode ser majorado até 1.7 e minorado até 0.5
v'Obtém-se adicionando & unidade os coeficientes majorativos e subtraindo os
minorativos, que constam das tabelas a seguir indicadas:
vejamos:
10
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Tabelas para prédios urbanos destinados a habitacao

| Elementos de qualidade e conforto | Coeficientes
|Majorativus: |
Moradias unifamiiares | At 020
|Lu|:alizau;ﬁu em condominio fechado | 0,20
|Garagem individual | 0,04
|Garagem colectiva | 0,03
|Pizcina individual | 008
Pizcina colectiva | 003
Campos de ténis | 003
|Dutruf5 equipamentos de lazer | 0,04
\Qualidade construtiva | At 0,15
|Lu|:alizau;ﬁu excepcional | Ate 0,10
|E-‘.istema central de climatizacdo | 0,03
|E|E‘|fﬂd ores em edificioz de menos de quatro pizos | 0,02
|Lucalizau;ﬁn & operacionalidade relativas | Ate 0,05 12
| Elementos de qualidade e conforto | Coeficientes
[Hinorativﬂs: '
|Inexisténu:ia de cozinha | 0,10
|Inex'rs.tén cia de instalacies sanitarias | 0,10
|Inex'rstén cia de rede plblica ou privada de agua | 0,08
Inexisténcia de rede plblica ou privada de electricidade ‘ 0,10
|Inex'rtf"=n cia de rede pablica ou privada de gas | 0,02
|Inex'rtén cia de rede piblica ou privada de esgotos | 0,05
|Inex'rstén cia de ruas pavimentadas | 0,03
|Inex'rstén cia de elevador em edificios com maiz de tréz pizos | 0,02
|Exi3tén cia de dreaz inferiores a= regulamentares | 0,05
|Es-tadu deficiente de conservacio | Ate 0,10
|L|:r|:alizau;§u & operacionalidade relativas | Até 0,05
Utiizacdo de técnicaz ambientalmente sustentaveis, activas ou 0.05

passivas
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»Artigo 44°

=Coeficiente de vetustez (Velhice)- Cv

v'Tem em vista diferenciar o valor fiscal dos prédios urbanos em funcéo da sua idade,

nos seguintes termos:

O coeficiente de vetustez (Cv) é funcéo do numero inteiro de anos decorridos :

+desde a data de emisséao de licenca de utilizacdo, quando exista,

«»ou da data da conclusdo das obras de edificacao,

«+»de acordo com a presente tabela :

Anos Coeficiente de Vetustez
Menos de 2 1,00
2a8 0,90
9al5 0,85
16 a25 0,80
26 a 40 0,75
41 a50 0,65
51 a 60 0,55
Mais de 60 0,40 10

Reclamacgao da Avaliagao...
e... Sequnda avaliacdo
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Artigo 68° -
® (remuneragdes e transportes dos peritos avaliadores)

v'Ficam a cargo do sujeito passivo as despesas de avaliacdo efectuada a seu pedido,
sempre que o valor contestado se mantenha ou aumente.

8-

Nao é aplicavel sempre que haja lugar ao pagamento da taxa prevista no n.° 4 do artigo
76.°

Segunda avaliacao de prédios urbanos nos
termos do CIMI - art 76°

» Quando a primeira avaliagdo tiver sido feita no ambito do
CIMI, ou seja, se a avaliacao foi efetuada por se tratar de
prédios omissos, novos, modificados, a 2.? avaliacdo deve
ser requerida e efetuada, nos termos do artigo 76.° do
CIMI.

» A 2.* avaliacao, também, podera ter como
fundamento a distorcao do VPT, apurado nos
termos do artigo 38.° e seguintes, relativamente ao
valor normal de mercado.
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IMI - RECLAMACOES E IMPUGNACOES DA AVALIACAO

SEGUNDAS AVALIACOES - Artigo 76°

1. Quem pode requerer:
O sujeito passivo, a camara ou o chefe das financas

2. Prazo:

30 dias contados da data em que o SP tenha sido
notificado.

3. Composicao da comissao:

Perito regional designado pelo director de financas, um
vogal nomeado pela respectiva camara municipal e o
sujeito passivo ou seu representante.

IMI - RECLAMACOES E IMPUGNAGOES DA AVALIACAO
SEGUNDAS AVALIACOES

4. Fundamentos:
Temos 2 tipos (embora nao se distinga)

a)Na avaliacdo “normal” - a inobservancia do disposto no art. 38° (areas,
coeficientes ...) e vale para todos os impostos.

b)Na avaliacdo ‘“especial” - quando_o valor se apresente distorcido
relativamente ao valor de mercado e ndo vale para todos os impostos.

5. Custos
a)Na 2° avaliacdo-(do art® 76)- taxa a fixar entre 7,5 e 30 unidades de conta

(1 unidade de conta = € 102, logo entre € 765 e € 3.060, tendo em conta a
complexidade da matéria)
(nota.:0 montante é devolvido se o valor patrimonial fosse considerar distorcido. Caiu com o OE2012)

atg: podemos utilizar “tudo” para demonstrar que o VM é Xou Y
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IMI - RECLAMAGOES E IMPUGNAGOES DA AVALIAGCAO
SEGUNDAS AVALIACOES

e. A quem aproveitam:
A todos independentemente de quem as requeira

7. Abrangéncia :

a)Na avaliacado normal -
impostos;

b)Na avaliacdo especial - releva apenas para efeitos de IRS, IRC e IMT.

Produz efeitos no ambito de todos os

s. Método de apreciacdo:
a)Na avaliacdo normal - Formula do art. 38 e ss;

b)Na avaliacdo especial - nas edificacdes, seqgundo o método de custo,

ou, nos terrenos para construcdo, por aplicacio do método
comparativo dos valores de mercado.

*RELACAQ: art. 118° - suspens&o da liguidacédo

.—areclamacéo deve ser decidida no prazo de ias,
excepto areclamagao do VPT excessivo que € de 180 dias.

TAXAS, LIQUIDACAO
E
PAGAMENTO
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IMI - Taxas

ARTIGO 112° - TAXAS

As taxas do imposto municipal sobre imoveis
sdo as seguintes:

- a) Prédios rusticos: 0,8%,

(OE 2012 - Lei 64-B/2011)
- ¢) Prédios urbanos avaliados, nos termos do
CIMI: 0,3 %Q 0,5%. (OE 2012 - Lei 64-B/2011)

»Artigo 112° Taxas

»As taxas serdo elevadas para o triplo no caso de prédios urbanos devolutos ha mais de uma
anO0(conceito DL 159/2006) €_de prédios em ruinas;

»Prédios propriedade de residentes em offshores: ataxa é de 7,5%
(n&o se aplica aos prédios que sejam propriedade de pessoas singulares) (n°16)

Tratando-se de prédios constituidos por parte ristica e urbana, aplica-se ao valor patrimonial
tributario de cada parte a respectiva taxa.

(As taxas para os prédios urbanos séo fixadas, dentro dos limites previstos e em cada ano,

pelos municipios, mediante deliberagéo das Assembleias Municipais, podendo faze-lo por
freguesias).
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»Artigo 120°
*Prazo de pagamento

v' Pagamento em 3 prestacao - abril, julho e novembro se o imposto > a 500€
v'Pagamento em 2 prestacdo — Abril e Setembro se imposto > 250€ e < 500€

v Pagamento em 1 s0 prestacdo —Abril se imposto <= a 250€

v'Sempre que a liquidacédo deva ter lugar fora do prazo referido no n.°2 do artigo 113.°0
sujeito passivo é notificado para proceder ao pagamento, devendo faze-lo até ao fim do
més seguinte ao da notificagao.

v'O pagamento do imposto de anos anteriores, por motivo imputavel aos servigos, efectua-
se com intervalos de 6 meses mas contados a partir do més seguinte ao da notificacéo e da
jguidacéo.

GARANTIAS
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»Artigo. 130° - Reclamacgéo das matrizes

» Os sujeitos passivos podem, a todo 0 tempo,

» reclamar de qualquer incorrecdo nas inscricées matriciais,

Sem prejuizo de no caso de VPT ser considerado desatualizado -

estabilidade 3 anos;

Conforme o n°® 4 o VPT resultante de avaliagao direta s6 pode ser objeto de alteragdo com o
fundamento no VPT desatualizado por meio de avaliacao decorridos trés anos sobre a data do
encerramento da matriz em que tenha sido inscrito o resultado daquela avaliacéo.

O direito de reclamar as desconformidades das matrizes, previsto no CIMI

» Notas:

» A passagem do prédio ao regime de propriedade horizontal é&,
normalmente, feita por iniciativa do sujeito passivo, ndo sendo, neste caso,
exigido a apresentacdo da modelo 1 do IMI (alinea i) do n.° 3 do art.° 130.°
do CIMI).

» O sujeito passivo quando considere o VPT excessivo, pode solicitar uma
nova avaliagdo, com fundamento no VPT desatualizado, desde que tenha
decorrido mais de trés anos, desde a dltima avaliagdo do imoével ( alinea a)
do mesmo n.° 3).

» Esta avaliacdo ndo acarreta qualquer custo para o sujeito passivo.

ste caso, é necessdrio a apresentacdo da modelo 1 de IMI.
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O direito de reclamar as desconformidades das matrizes, previsto no CIMI

» Notas: Vt=Vc X A X Cax Cl xCqgx Cv

» Para os prédios que ja foram avaliados segundo as normas do CIMI, mas
que ja foram avaliados hda mais de 3 anos, podera haver interesse na
avaliacdo pelo seguinte:

> valor base por metro quadrado (Vc) (atualmente é de €603);

- coeficiente de ajustamento de areas (Caj) (entrou em vigor a partir de 01
de Julho de 2007);

o coeficiente de vetustez (Cv)

» Esta avaliacdo (fundamento em VPT excessivo) tem a natureza de 1.2
avaliacao pelo que, caso o sujeito passivo ndo concorde com ela, ainda pode
pedir uma segunda avaliacdo, nos termos do art.° 76.° do CIMI.
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Exame Profissional 26 Junho 2010
QUESTAO 24. (IMI):

A oficina(SEMPRE A ANDAR, SA) funciona num imoével adquirido em 2009, tendo a
escritura de compra e venda sido efectuada pelo valor de 400.000€. Sobre este
valor, incidiu IMT que foi pago antes da aquisicdo. O valor patrimonial tributavel
deste imovel veio a ser fixado em 430.000€ e o seu justo valor, calculado pelo
método dos fluxos de caixa descontados, é de 500.000€.

» Em Aveiro, aplicam-se as taxas maximas dos escalbes indicados no n.° 1 do
art.112° do Cdédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI) - variavam a data
entre 0,2% e 0,4%, .

» O IMI a pagar anualmente pela SEMPRE A ANDAR, SA relativo a
oficina serd de:

» a) 1.600€
v—B)1.720€.
» ¢) 2.800€.

Exame Profissional 17 NOVEMBRO 07

QUESTAO 22. (IMI/IRC):
Na QUEIJOGAL é consumida uma grande quantidade de ragfes, com a alimentacao
dos animais. Nos Ultimos tempos, o preco dessas ragdes tem subido vertiginosamente,
em consequéncia dos aumentos de precos dos cereais. Reagindo ao aumento do preco
das racdes, os administradores da QUEIJOGAL decidiram adquirir, em finais de Janeiro
de 2007, livre de quaisquer 6nus ou encargos, uma propriedade ristica. Na herdade,
com uma area bruta de 200 hectares, produzem-se cereais que sao usados na
alimentacdo dos animais da empresa. A liquidacdo do IMI da herdade relativo ao ano
fiscal de 2006 foi efectuada em Fevereiro de 2007 e o imposto foi pago pela
QUEIJOGAL.

O IMI liquidado em Fevereiro de 2007, relativo a herdade recentemente adquirida,
e pago pela QUEIJOGAL:

a) Nao podera ser aceite como custo fiscal de 2007 porque respeita ao ano de
2006.

b) N&do podera ser aceite como custo fiscal de 2007 porque, de acordo com a Lei,
deveria ter sido suportado pelo anterior proprietario.

¢) Poderia ndo ter sido pago, ao abrigo da possibilidade legal de diferimento do
pagamento de impostos.

aite como custo fiscal, pois foi pago pela QUEIJOGAL.
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