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Locacgdes Financeiras (Leasing)

O contrato de locacao financeira constitui um reg@special face ao contrato de locacao fixado, em
geral, nos artigos 1022.° a 1120.° do Codigo Civilazédo deste regime especial assenta na suaofunca
gue € a de proporcionar uma forma de financiamé#o.esta, pois em causa, salvaguardar o direito de
propriedade em si, nem sequer o aproveitamentatd@sades dos bens, mas apenas que esse direito e
essas utilidades garantam o reembolso do capieab docador investiu.

Segundo a Norma Contabilistica e de Relato Finem®et Locagdes, locacdo € um acordo pelo qual o
locador transmite ao locatario, em troca de um pagdo ou série de pagamentos, o direito de usar um
activo por um periodo de tempo acordado.

A locacéo financeira € caracterizada por o locé@dmsferir para o locatério todos os riscos e \gerna
inerentes a detencdo de um dado activo, indepesrdente de o titulo de propriedade poder ou néa vir
ser transferido.

Uma locacéo financeira € uma locacéo que transtérstancialmente todos os riscos e recompensas
inerentes a posse de um activo. A titularidade pod@&o, eventualmente ser transferida. Os riscos
incluem as possibilidades de perdas devidas avidade ou obsoléncia tecnoldgica e de variagbes de
receitas devidas a condicbes econdémicas que samltds recompensas podem ser representadas pela
expectativa de operacdes lucrativas durante aeddadmica do activo e de ganhos derivados de aoment
do valor ou da realizacdo de um valor residual.

Assim, Exemplos de situagdes que podem normalnoemniguzir a que uma locacéo seja classificada
como uma locacéo financeira séo:

¢ Alocacéo transfere a propriedade do activo paogatario no fim do prazo da locacéo;

O locatério tem a opcdo de comprar 0 activo poptego que se espera que seja suficientemente
mais baixo do que o justo valor a data em que ampe torne exercivel tal que, no inicio da
locacéo, seja razoavelmente certo que a opca@serdda;

O prazo da locagéo abrange a maior parte da v@etca do activo ainda que o titulo de
propriedade ndo seja transferido;

No inicio da locagéo o valor presente dos pagarmsentoimos da locagédo ascende a pelo menos,
substancialmente, todo o justo valor do activodo¢&

Os activos locados sdo de uma tal natureza esgadalque apenas o locatario os pode usar sem
gue sejam feitas grandes modificacoes.

Constituem ainda indicadores de situagdes quejithdilmente ou combinadas, possam levar a que uma
locacao seja classificada como financeira:

e Se o locatario puder cancelar a locacéo, as pdalbador associadas ao cancelamento séo
suportadas pelo locatario;

¢ Os ganhos ou as perdas da flutuacdo no justo daloesidual serem do locatario (por exemplo sob
a forma de um abatimento na renda que iguale arrpaite dos proventos das vendas no fim da
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locacao); e

¢ O locatario tem a capacidade de continuar a locagdam segundo periodo com uma renda que
seja substancialmente inferior a renda do mercado.

Uma locacéo é operacional quando néo é financeira.

Entende-se numa locacéo financeira que o contmbxctivo é do locatério e ndo do locador, assim est
deve ser reconhecido no activo do locatério.

Numa locacdao classificada como financeira o lo@até&conhece um activo ndo monetario e um passivo
monetario (na conta 2513 — Financiamentos obtidosa¢des financeiras) pelo justo valor da
propriedade locada ou, se inferior, pelo valor @nés dos pagamentos minimos da locacao.
Subsequentemente ao activo ndo monetario devedegerciado de forma consistente com a politica de
depreciacdo adoptada pelo locatario para activoslbantes.

No que diz respeito a depreciacao do activo, séhoéwer certeza razoavel de que o locatario obtanha
propriedade no fim do prazo da locacéo, o actiwe der totalmente depreciado durante o prazo da
locacdo ou da sua vida util, o que for mais cuaiogomo é referido na NCRF 9 — Locag0es.

Para efeitos do Imposto sobre o Valor Acrescenfady, a cedéncia, mediante retribuicdo, do gozo
temporario de uma coisa moével ou imovel constitnawprestacdo de servigos sujeita a imposto, nos
termos do n.° 1 do artigo 4.° do respectivo Codiga) prejuizo, porém, da isengdo prevista n.° 30 do
artigo 9.° do mesmo diploma, quando se trate, cganeerifica no caso em apreco, de locacéo de bens
imoOveis nos casos ndo excepcionados nas alineas)ajessa disposicao legal. Neste sentido, o IVA
dedutivel devera ser considerado com IVA dedutieeDutros bens e servigos.

Contabilizacéo

Pelo contrato de Locacdo Financeleaging):

Conta Descricao Débito Credito

43 Activos fixos tangiveis X

25 Financiamentos obtidos

2513 Locacgdes financeiras X

O valor a reconhecer sera o seu justo valor daipaare locada ou, se inferior, pelo valor presdote
pagamentos minimos da locacao. A taxa de descargarasera a taxa implicita na locacdo, ou caso sej
impossivel determina-la, deverd utilizar-se a iaggemental de financiamento do locatério (Por elem
a taxa de juro de um empréstimo obtido).

Os custos directos inicias do locatario devem deianados a quantia reconhecida como activo (ter e
atencao a mensuracao inicial que tem de ser otoojator da propriedade locada ou, se inferiom pel
valor presente dos pagamentos minimos da locagéo).

Se o IVA néo for dedutivel, a quantia de custo deuscluir o IVA.
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Pelas rendas ou prestacdes pagas ao longo daigig@éncontrato:

Com IVA ndo dedutivel:

Conta Descricao

25 Financiamentos obtidos

2513 Locagoes financeiras

69 Gastos e perdas de financiamento

6918 Outros juros

12 Depositos a ordem

Débito Crédito

Xty

Com IVA dedutivel:

Conta Descricao

25 Financiamentos obtidos

2513 Locagoes financeiras

24 Estado e outros entes publicos

2432 IVA dedutivel y

69 Gastos e perdas de financiamento

6918 Outros juros

12 Depositos a ordem

Débito Crédito

X+y+z

Deve ter-se em conta que o leasing, ou contratocdgdo financeira, s6 é considerado como tranémiss
guando se verificar a opcdo de compra, momentousnse da a transferéncia onerosa — n.° 1 do &#figo
do CIVA. Até esse momento as rendas periddicasidd® como prestacdes de servicos nos termos do n.°
1 do artigo 4.° do Cadigo (Inf. n.° 451/86, SIVA&sg. de 86.03.03: Rendas de locacao financeira

imobiliaria).
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A depreciacdo do activo deve ser consistente cpalitica da empresa para outros activos deprecavei
Se ndo houver certeza razoavel de que o locatidrémboa a propriedade no fim do prazo da locagéo, o
activo deve ser totalmente depreciado durante zppgita locacéo ou da sua vida Util, o que for maitoc

Conta Descrigéo Débito Crédito

64 Gastos de depreciacdo e amortizagao

642 Activos fixos tangiveis X

43 Activos fixos tangiveis

438 Depreciacdes acumuladas X

No fim do periodo do contrato da locacéo:
Pagamento da opcéo de compra:

Com isencéo de IVA ou ndo dedutivel:

Conta Descricao Débito Crédito

25 Financiamentos obtidos

2513 Locacgdes financeiras X

12 Depésitos a ordem X

Com IVA dedutivel:

Conta Descricao Débito Crédijto

25 Financiamentos obtidos

2513 Locacg0es financeiras X

24 Estado e outros entes publicos
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Conta Descricao Débito Crédito
2432 IVA dedutivel y
12 Depositos a ordem X+
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