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IMPOSTOS
SOBRE

O PATRIMONIO

Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro

Procede a reforma da tributacdo do patriménio

Aprova o Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI)

Aprova o Cédigo do Imposto Municipal
sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (CIMT)

Procede a altera¢cdes de diversa legislacao tributaria conexa
com a mesma reforma:

Cédigo do IRS » Artigo 31.°-A
Cadigo do IRC » Artigo 64.° | Artigo 139.° (na versdo actual)

EBF

Codigo do Imposto do Selo (Lei n.° 150/99, de 11/11) » Republicado

Cadigo do Notariado

EVOLUCAO nestes impostos

= Contribuicdo Autarquica (1989)

= Contribuicdo Predial e = CIMI (01-12-2003)
Imposto s/ a Industria Agricola (1963)

= Imposto Municipal de Sisa = CIMT (01-01-2004)

e Imposto sobre as Sucessdes e Doacdes (1958)

» CIS
Regulamento do Imposto do Selo® (1926) (01-03-2000)

Abolido nas transmissdes gratuitas a favor de herdeiros legitiméarios

) Imposto mais antigo do sistema fiscal portugués, criado por alvara de 24 de Dezembro de 1660




GRANDES OPCOES DA REFORMA

Abolir o Imposto Sucessorio

Abolir o Imposto Sucessorio por Avenga
Instituir um Regime de Avalia¢des Prediais
Alargamento da Base Tributével

Reducao Generalizada das Taxas

Maior Justica Fiscal

Mais Eficacia no Combate a Fraude
Simplicidade e Desburocratizagdo

Reforco dos Poderes Fiscais dos Municipios

PODERES DOS MUNICIPIOS (IMT)
A fiscalidade - instrumento de gestdo autarquica

ISENCOES

Parecer vinculativo sobre o preenchimento dos requisitos
para a sua atribuicdo nas aquisicdes: (art® 10°, n° 3, CIMT)

m por sociedades para exercicio da actividade em regides
economicamente mais desfavorecidas

m por associagdes de cultura fisica

m por jovens agricultores (em primeira instalag&o)
m por instituicdes culturais

m para reabilitagdo urbanistica (45°, n° 5, EBF)

DIREITO DE PREFERENCIA

® caso 0 requeiram, e provem que o valor sobre que incidiria o IMT
excede em 30% ou em 5 000 €, o valor sobre que incidiu

PODERES DOS MUNICIPIOS (IMI)

FIXACAO DA TAXA

ISENCAO
® na aquisicdo para reabilitagéo urbanistica
m art® 45°, EBF

REDUCAO DE TAXA (art® 112, CIMI)
m na reabilitacdo urbanistica (n° 6 - até 30%)
B em zonas sujeitas a combate a desertificacdo (n° 6 - até 30%)
m para prédios arrendados (n° 7 - até 20%, cumulativa com n° 6)
AGRAVAMENTO DE TAXAS (art® 112, CIMI)
m na reabilitac@o urbanistica (n° 6 - até 30%)
m em zonas sujeitas a combate a desertificacéo (n° 6 - até 30%)

m para prédios degradados (n° 8 - até 30%)

IMI

IMPOSTO MUNICIPAL
SOBRE IMOVEIS




OPCOES DA REFORMA

m criacdo de um regime novo e objectivo de avaliagcdes
m actualizacao dos valores patrimoniais

m reducdo de taxas

m reforco dos poderes dos municipios

m informatizacao e simplificacéo de procedimentos

TRIBUTACAO ESTATICA

= NOVO REGIME DE AVALIACAO DE IMOVEIS
m aproximagdo aos valores de mercado
® regras objectivas
m simplificacdo e desburocratizagdo
m 0Orgaos de coordenacédo (CNAPU®, CNAPR®, JAMe)

= DIMINUIGAO DAS TAXAS

= INFORMATIZACAO E SIMPLIFICACAO

) Comiss&o Nacional de Avaliagdo de Prédios Urbanos (art® 60° a 66°)
) Comiss&o Nacional de Avaliagéo de Prédios Rusticos (art® 47° a 55°)
(™) Junta de Avaliagdo Municipal (art® 47° a 55°)

INCIDENCIA arte 1°

Valor patrimonial tributario dos prédios rusticos e urbanos
situados em territorio portugués

(Constitui receita dos municipios onde se localizam)

m incide sobre o valor do prédio, que se determina para efeitos fiscais

m abandona-se a base territorial de cada municipio e adopta-se
como base o territério nacional

m relevancia ao valor fiscal
m necessidade de acabar com as isenc¢des técnicas

m identificagcdo dos prédios por nimero fiscal em substituicao
dos verbetes

Conceito de prédio arto 20
m Toda a fraccao de territério, abrangendo:
- aguas,
- plantacoes,
- edificios e construcdes de qualquer natureza nela incorporados
ou assentes, com caracter de permanéncia,

- desde que faca parte do patriménio
de uma pessoa singular ou colectiva

- em circunstancias normais, tenha valor econémico,
= bem como:

- as aguas,

- plantacoes,

- edificios ou construcdes,

- nas circunstancias anteriores, dotados de autonomia econémica
em relacdo ao terreno onde se encontrem implantados, embora
situados numa fracgao de territério que constitua parte integrante

de um patrimdnio diverso ou ndo tenha natureza patrimonial




Tipologia dos prédios

m Prédios rusticos (art® 3°)
= Prédios urbanos (art® 4°)
m Prédios mistos (art® 5°)
m Espécies de prédios urbanos (art® 6°)
* Habitacionais
» Comerciais, industriais ou para servigos

+ Terrenos para construgao

* Qutros

Valor patrimonial tributario — VPT arte 7

m O valor patrimonial tributario dos prédios é determinado
nos termos do Cadigo do IMI

m Capitulo V - Valor patrimonial tributario dos prédios rusticos
-art® 17° a 36°
m Capitulo VI - Valor patrimonial tributario dos prédios urbanos

- art® 37° a 46°

Actualizacéo periddica art® 138°

Os valores patrimoniais tributarios dos prédios Comerciais,
industriais ou para servi¢cos sdo actualizados anualmente

m com base em factores correspondentes aos coeficientes

de desvalorizacdo da moeda fixados anualmente por portaria

do membro do Governo responsavel pela area das finangas

Os valores patrimoniais tributarios dos demais prédios

séo actualizados de 3 em 3 anos

m com base em factores correspondentes a 75% dos coeficientes

de desvalorizacdo da moeda fixado anualmente, para efeito de IR,

por portaria do membro do Governo responsavel pela area das finangas

SUJEITO PASSIVO Ao g

m proprietario do prédio em 31 de Dezembro
do ano a que o mesmo respeitar

m no usufruto ou direito de superficie: usufrutuario ou superficiario
m Heranca indivisa representada pelo cabeca de casal
m atribuido NIF oficiosamente & herancga indivisa (art® 81)

Inicio da tributacao are 9
m € irrelevante a data da conclusédo das obras de edificagao,
melhoramento ou alteracbes
® 0 que releva é o ano em que ocorre a classificacdo como prédio
m suspensdo da liquidacéo: * 4 anos se prédio para construgéo
» 3 anos se prédio para venda

m ndo beneficiam desta suspensédo os SP que adquiram a entidades
gue dela ja tenham beneficiado

m prazo de comunicagéo: 60 dias




ISENCOES

m Estado, as Regides Autdnomas e qualquer dos seus servigos,
estabelecimentos e organismos, ainda que personalizados,
compreendendo os institutos publicos, bem como as autarquias locais
e as suas associagoes e federagdes de municipios de direito publico
(art® 11° CIMI)

m N&o estdo isentos 0s servigos, estabelecimentos e organismos do
Estado que tenham carater empresarial, exceto os hospitais e
unidades de salde constituidos em entidades publicas empresariais
em relacao aos imdveis nos quais sejam prestados cuidados de
saude (art® 11° CIMI)

m Isencdes a diversas entidades *» isen¢fes subjectivas (art® 44° EBF)
m Prédios urbanos objecto de reabilitagdo » 2 anos (art® 45° EBF)

ISENCOES
m Prédios urbanos construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos
a titulo oneroso, destinados a habitacdo (inclui arrendamento para
habitac&o) (art® 46° EBF)
- Valor tributavel < 125.000,00 € » 3 anos e
- Rendimento colectavel N-1 do SP (IRS) < 153.300,00 €
m Prédios integrados em empreendimentos a que tenha sido atribuida
a utilidade turistica » 7 anos (art® 47° EBF)

m Prédios de reduzido valor patrimonial propriedade de sujeitos
passivos de baixos rendimentos »* Rendimento IRS < 2,2 x IAS x 12
e VPT<10x IAS x 12 (art® 48° EBF) ®» |IAS =~ RMM de 2010 =475 €

m Parques de estacionamento subterrédneos *» 25 anos (art® 50° EBF)

® Fundos de investimento imobiliario, fundos de pensdes
e fundos de poupanca-reforma (art® 49° EBF)
=» S&do reduzidas para metade as taxas de imposto municipal sobre
imoveis e de imposto municipal sobre as transmissfes onerosas de
imoveis (em 2014 perdeu a isencgédo)

Inscricdo na matriz predial arte 120 e 13°

® a inscrigao dos prédios na matriz e a actualizagao desta sao feitas
com base em declaracdo do contribuinte (Mod. 1, IMI)

m deve ser apresentada no prazo de 60 dias contados a partir
da ocorréncia de qualquer das circunstancias previstas (art® 13.2, n.° 1)

m 0 0rgdo competente da administracao fiscal procede oficiosamente a:

m inscricdo/actualizagdo/eliminacéo de prédios na matriz,
actualizacdo do VPT, actualizagdo da identidade dos proprietarios,
usufrutuarios, superficiarios e possuidores,

m sempre que tenha conhecimento de uma mudanca do respectivo
titular (transmisséo titulada), ou do facto que leva ao procedimento

Reclamacéo / impugnacéo das avaliacfes
Reclamagédo da 1.2 avaliagdo: prazo de 30 dias (art° 71° a 73°, 75° e 76°)
Impugnacéo da 2.2 avaliagéo: nos termos do CPPT (art® 77°)

Reclamacéo das matrizes art® 130°

m O sujeito passivo ou qualquer titular de um interesse directo,
pessoal e legitimo, pode consultar ou obter documento comprovativo
dos elementos constantes das inscricbes matriciais no servico

de finangas da area da situacéo dos prédios

m Os sujeitos passivos de IMI podem, a todo o tempo, reclamar
de qualquer incorreccao nas inscricdes matriciais

Ocorréncia de sinistros

O efeito da reclamacao s6 produz efeito na liquida¢éo do ano
em que o pedido for apresentado




TAXAS artc 1120
Prédio Taxa

a) Prédios rusticos 0,8%
c) Prédios urbanos 0,3%a0,5%
Prédios urbanos devolutos .

L Triplo de ¢)
ha mais de um ano
Prédios em ruinas Triplo de ¢)
Prédios propriedade de entidades

ue tenham domicilio
O! , . . 7,5%
fiscal em pais com regime fiscal
claramente mais favoravel

TAXAS arte 1120

Séo fixadas pela Assembleia Municipal (AM)

Os municipios podem:

® majorar ou minorar até 30% a taxa para combater a desertificacao

e promover a reabilitacdo

m fixar uma reducéo da taxa até 20% para os prédios urbanos arrendados
® majorar a taxa até 30% para os prédios urbanos degradados

m majorar até ao dobro a taxa aplicavel aos prédios risticos com &reas
florestais que se encontrem em situacéo de abandono, ndo podendo
da aplicacéo desta majoracéo resultar uma colecta de imposto inferior
a 20 € por cada prédio

m fixar uma reducédo até 50% da taxa que vigorar no ano a que respeita
o imposto a aplicar aos prédios classificados como de interesse publico,
de valor municipal ou patrimoénio cultural

m as deliberagdes da AM devem ser comunicadas a AT até 30 de Nov.°

LISTA DAS TAXAS IMI POR MUNICIPIO PARA O ANO 2013
DISTRITO VISEU

Cédigo Municipio Municipio Prédios Urbanos
1801 ARMAMAR 0,600 %
1802 CARREGAL DO SAL 0,500 %
1803 CASTRO DAIRE 0,500 %
1804 CINFAES 0,500 %
1805 LAMEGO 0,800 %
1806 MANGUALDE 0,500 %
1807 MOIMENTA DA BEIRA 0,800 %
1808 MORTAGUA 0,800 %
1809 NELAS 0,800 %
1810 OLIVEIRA DE FRADES 0,500 %
1811 PENALVA DO CASTELO 0,800 %
1813 RESENDE 0,800 %
1815 S. JOAO DA PESQUEIRA 0,600 %
1816 S. PEDRO DO SUL 0,600 %
1814 SANTA COMBA DAO 0,700 %
1818 SERNANCELHE 0,500 %
1819 TABUACO 0,700 %
1820 TAROUCA 0,600 %
1821 TONDELA 0,800 %
1822 VILA NOVA DE PAIVA 0,500 %
1823 VISEU 0,600 %

1824 VOUZELA 0,500 %

Predios Urbanos

Avaliados nos Termos  Prédios Rusticos

do CIMI
0,350 %
0,300 %
0,300 %
0,300 %
0,400 %
0,400 %
0,400 %
0,300 %
0,500 %
0,300 %
0,300 %
0,500 %
0,300 %
0,300 %
0,400 %
0,300 %
0,400 %
0,300 %
0,300%
0,300 %
0,300%
0,300 %

0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %
0,80 %

LIQUIDACAO art 113°

m O imposto € liqguidado anualmente, em relagéo a cada municipio,
pelos servicos centrais da AT, com base nos valores patrimoniais
tributarios dos prédios e em relacédo aos sujeitos passivos

que constem das matrizes em 31 de Dezembro do ano

a que 0 mesmo respeita

m liquidag&o normal

m em Fevereiro e Mar¢o
m liquidacGes de anos anteriores

m logo que o prédio seja inscrito na matriz
m as restantes

® a todo o tempo

m ndo ha lugar a qualquer liquidacdo sempre que o montante
do imposto seja inferior a 10,00 €




PAGAMENTO art® 120°
O imposto deve ser pago:

= Numa prestacdo, no més de abril, quando o seu montante
seja igual ou inferior a 250 €

m Em duas prestacdes, nos meses de abril e novembro, quando
0 seu montante seja superior a 250 € e igual ou inferior a 500 €

m Em trés prestagfes, nos meses de abiril, julho e novembro,
guando o seu montante seja superior a 500 €

m Quando a liquidacao ocorra fora do prazo normal (fevereiro
€ marcgo) o sujeito passivo é notificado para proceder ao pagamento,
o qual deve ter lugar até ao fim do més seguinte ao da notificagédo

Avaliagbes de PREDIOS URBANOS arte 37°

Edificacdes » Habitacdo, Comércio, Industria e Servigos
m Célculo do valor patrimonial tributario (art® 38°)
BV, =V, xAxC,xCxC,xC,

V, valor patrimonial tributario

-

valor base dos prédios edificados

o

V
A area bruta de construgdo + area excedente a area de implantacéo
C, coeficiente de afectagéo

C, coeficiente de localizagéo

coeficiente de qualidade e conforto

C, coeficiente de vetustez

Valor Base dos Prédios Edificados - V, arte 39°

= Corresponde ao valor médio de construgdo (VMC) por m? adicionado
do valor do m2 do terreno de implantacgéo, fixado em 25% daquele
custo

= O valor médio de construcdo é determinado tendo em conta,
nomeadamente, 0s encargos directos e indirectos suportados

na construcdo do edificio, tais como os relativos a materiais, mao-de-
obra, equipamentos, administracdo, energia, comunicacfes e outros
consumiveis

vMC Ve
= E proposto anualmente pela CNAPU 2003/4 | 480,00€ 600,00 €
2014 » Portarian.° 370/2013, de 27 dez 2005 490,00 € 612,50 €
2006/7/8| 492,00 € 615,00 €
Exemplo 2009 487,20 € 609,00 €
Em 2014, com um Valor Médio De 2010
de Construcéo de 482,40 € a 482,40 € 603,00 €
m V_ =482,40 + (0,25 x 482,40) = 603,00 € | 2014

Area Bruta de Construcéo e area excedente
a area de implantacao - A arte 400

A= (A, +A,) X Caj +A_+A,

Em que:

A, area bruta privativa » Coeficiente 1

A, areas brutas dependentes » Coeficiente 0,3

Caj coeficiente de ajustamento de areas (art® 40°-A)

A, areado terreno livre até ao limite de 2 vezes
a area de implantacéo » Coeficiente 0,025

A, areado terreno livre que excede o limite de 2 vezes
a area de implantagdo » Coeficiente 0,005




Exemplo

Fraccdo com 200 m?2 de area bruta privativa e garagem com 60 m?2
A, =200m?x 1

A, =60x0,3=18 m?

A = 200+ 18 = 218 m?

Coeficiente de ajustamento de areas - Caj art® 40°-A
Habitacdo
Aa+03Ab| Caj Férmulas de ajustamento de areas

<100 100 |Aa+034b
>100-160 | 0,90 |100x10+090x(Aa+ 03 Ab-100)
»160-220 | 0,85 |100x1,0+0,90x%(160- 100)+ 0,85x{Aa + 0,3 Ab- 160)
> 220 0,80 [100x1,0+090x(160- 100} +0,85x{220- 160) + 0,80 x {Aa + 0,3 Ab- 220)

Exemplo

Moradia de 2 pisos iguais com 100 m2 de area de implantacéo,
e anexos com 60 m?, em lote com 1000 m?

A, 100 x 2 pisos x 1 = 200 m?
Ay 60 x 0,3 = 18m?

Aplicagéo do Caj: A, + 0,3 A, = 200 + 18 = 218

Formula: =100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + 0,3 Ab - 160)
=100x 1,0+ 0,90 x 60 + 0,85 x (200 + 18 - 160)
=100 + 54 + 49,3 =203,3

. A, = (100 +60) x 2 x0.025 = 320 x 0,025 = 8 m?
Comércio Aa+03Ab Cal
, : Ay = [1000 m? — (100 + 60 + 320)] x 0,005 = 2,6 m?

ou servigos =100 1,00

> 100-500 090 + Inddistri A =2033 + 8 + 26 = 2139m?

> 500-1000 085 naustria

> 1000 0,80 + Estacionamento
Coeficiente de Afectacao - C, art® 410 Coeficiente de Localizagéo - C, arte 42°

m varia com o tipo de utilizagao dos prédios de acordo com o quadro:

Utilizagdo Coeficientes
IComércio 1,20
Servicos 1,10
Habitac&o 1,00
Habitac&o social sujeita a regimes legais de custos controlados 0,70
Armazens e actividade industrial 0.60
(Comeércio e servicos em construgéo tipo industrial 0,80
Estacionamento coberto e fechado 0,40
Estacionamento coberto e néo fechado Ga
Estacionamento n&o coberto 0,08
Prédios néo licienciados, em condi¢Ges muito deficientes de habitabilidade 0,45
Arrecadagtes e arrumos 035

Varia entre 0,4 e 3,5 (zonas de elevado valor de mercado imobiliario)
podendo ser reduzido para 0,35 em situacdes de edificacdo dispersa
em meio rural

m Os coeficientes a aplicar em cada zona homogénea do municipio
podem variar conforme se trate de edificios destinados a habitagéo,
comeércio, inddstria ou servigos

m Na sua fixagdo tém-se em considera¢do, nomeadamente:

* Acessibilidades, considerando-se como tais a qualidade

e variedade das vias rodoviarias, ferroviérias, fluviais e maritimas;
* Proximidade de equipamentos sociais, designadamente escolas,
servigos publicos e comércio;

* Servicos de transportes publicos;

* Localizacdo em zonas de elevado valor de mercado imobiliario




_ Municipio / Serv Finangas Habitagio Comércio Servigos Industria
. . O 9 min | MAX | min | MAX | min | MAX | min | MAX|
5 0 0 o —
Coeficiente de Localizagao - C| art® 42 ' g ZEIARMAMAR 035 | 070 | 040 | 080 [ 040 [ 080 | 040 | 0,60
(@) o™ SBICARREGAL DO SAL 040 | 090 | 040 | 0,90 | 040 | 080 | 0,40 | 0,50
18 () 2%(CASTRO DAIRE 040 | 090 | 040 | 0,90 | 0,40 | 090 | 0,40 | 040
=1 © = = =
m sdo propostos pela CNAPU § ' [P¥[ciNFAES 020 | 090 | 0,40 | 0.60 | 040 | 0,85 | 0.40 | 0,65
. — o)) 2L AMEGO 035 | 1,10 | 040 | 1,10 | 0,40 | 1,20 | 0,40 | 1,00
[ .0 - = O : > . : : el e >
Portarla n 1426/2004’ de 25 1 8 o BHUMNANGUALDE 040 | 095 | 040 | 0,95 | 0,40 | 095 | 0,40 | 0,50
m Portaria n.° 1022/2006, de 20-09 o g [SE M OMMENTA DA BEIRA 055 | 0.70 | 0,40 | 0.70 | 0,40 | 0.70 | 0,40 | 0.65
—l FTINMORTAGUA 040 | 140 | 040 | 1,00 | 0,40 | 1,00 | 0,40 | 035
m Portaria n.° 1119/2009, de 30-09 o o [FEhems 5o 1 6% [os [aso o [om [oss Tom
) o, ZB[OLIVEIRA DE FRADES 040 | 1,00 | 040 | 100 | 040 | 1,00 | 0,40 | 0,70
~ t d t f "E g %V IPENALVA DO CASTELO 035 ] 095 | 040 | 0,20 | 0,40 | 0,70 | 0,40 | 0,50
= Correcgao endo em conta a geog rana 9 = *LIPENEDONO 035 ] 059 | 040 | 0,70 | 0,40 | 060 | 0,40 | 045
9 g %3 IRESENDE 040 | 090 | 040 | 0,80 | 040 | 085 | 0,40 | 065
I qq__) @] EB[SANTA COMBA DAO 035 | 090 | 040 | 090 | 0,40 | 1,00 | 0,40 | 0,70
= numa zona rura 8 D.' 231s JOAO DA PESQUEIRA 035 ] 075|040 | 0,80 | 040 | 0,80 | 0,40 | 049
o preco base (em 2014) podera ser de 211,05 € (603,00 x 0,35) 29[S PEDRO DO SUL 0,35 | 1,50 [ 040 | 1,30 [ 040 [ 1,30 | 040 | 0,70
%66|SATAO 040 | 095 | 045 | 1,15 | 040 | 1,10 | 040 | 050
FRSERNANCELHE 035 | 070 | 040 | 0,60 | 040 | 0,60 | 0,40 | 050
® numa zona de grande pressao imobiliaria (em 2014) “=|TABUACO 035 | 070 [ 040 [ 080 [ 045 [ 0685 | 040 | 0,70
, HRITAROUCA 035 J 070 [ o040 | 080 | 040 [ 0,85 | 0,40 | 0,70
pOdera ser de 2110’50 € (603’00 X 3’5) I TONDELA 035 | 1,00 | 040 | 1,15 | 0,40 | 1,10 | 0,40 | 0,80
TEIVILA NOVA DE PAIVA 040 | 075 | 040 | 0,85 | 0,40 | 0,85 | 0,40 | 0,60
TOIVISEU 1 040 | 140 | 040 | 2,20 | 040 | 2,20 | 0,50 | 1,00
YUIVISEU 2 040 ] 1,50 | 040 | 220 | 040 | 1,80 | 0,50 | 1,00
IPNVOUZELA 035 | 1,00 | 040 | 1,10 | 0,40 | 1,10 | 0,40 | 0,60
DO Pﬁ;\'I;RIM NIOG sl MG . L. || Elementos de qualidade e conforto Coeficientes
nformacéo Geografica do Imposto Municipa CO efICI ente |[Majorativos:
1 Moradias unifamiliares Até 0,20
Cligue no mapa para obter os coeficientes de localizagdo atribuidos imprimir  contactos d e Qu al | d ad e = =
o Localizag&o em condominio fechado 0,20
Av. Visconde Guedes Teixeira, Lamego " 8 e CO nfO I’tO C AT Garagem individual 0,04
| ocalizar endereco (Ex Av. da Liberdade, Lisboa artO 430 t%ﬂ Garagem colectiva 0,03
AeAriaI Lallels e 5 Piscina individual 0,06
( °\ 3 @ \ - . [ Piscina colectiva 0,03
) N Sl 7 W Pode ser majorado < |[Gampos so ens 00
\ A - kL L} z . © Outros equipamentos de lazer 0,04
. ate 1 ! 7 e m I norado 7] Qualidade construtiva Até 0,15
até 0'5 .8 Localizag@o excepcional Até 0,10
E (© ||Sistema central de climatizagéo 0,03
[ ] obtém_se 1 E Elevadores em edificios de menos de quatro pisos 0,02
.. L ‘(7) Localizag&o e operacionalidade relativas Até 0,05
adicionando 2 L |[mnorativos:
N H l_ ) Inexisténcia de cozinha 0,10
a unldade o Inexisténcia de instalagées sanitarias 0,10
os coeficientes % Inexisténcia de rede publica ou privada de agua 0,08
. . o) Inexisténcia de rede publica ou privada de electricidade 0.10
majorativos = .
S |[inexiténcia de rede pablica ou privada de gas 0,02
] e SU btra| ndo 8 Inexiténcia de rede publica ou privada de esgotos 0,05
. . -E Inexisténcia de ruas pavimentadas 0,03
os mi noratIVOS, \@ ||Inexisténcia de elevador em edificios com mais de trés pisos 0,02
S = e = Y
o Existéncia de dreas inferiores as regulamentares 0,05
que ConStam Estado deficiente de conservacgéo Até 0,05
das tabelas Localizacao e operacionalidade relativas Até 0,05
Utilizac&o de técnicas ambientalmente sustentéveis, activas ou 005
0 Blom passivas 4




Coeficiente de Qualidade e Conforto C, arto 43°

TABELA I
Prédios urbanos destinados a comércio, indlstria e servigos

I| Elementos de qualidade e conforto Coeficientes

"Majnrativos:

Coeficiente de Vetustez - C, arte 44°

Aplica-se em fungao do ndmero inteiro de anos decorridos desde
a data de emisséo da licencga de utilizagdo, quando exista, ou da data
da concluséo das obras de edificacdo, de acordo com a tabela:

[ILDcaIizagéo em centro comercial ” 0,25
|Localizagéo em edificios destinados a escritorios 0,10
|Sistema central de climatizacéo 0,10 ;
IQuaIidade construtiva Ate 0,10 Anos Coeficiente de Vetustez
|Existénma de elevador(es) e ou escada(s) rolante(s) 0,03
HLocaIizagéo e operacionalidade relativas Ate 0,20 |Men05 de 2 Jl 1 J
|[Minotrativos: |2 as ]l 090 ]
|[Inexisténcia de instalagges sanitarias 0,10

— == _ - [9a15 I 0,85 ]
|[Inexisténcia de rede priblica ou privada de agua Il 0,08 |
ﬂlnemsténcia de rede publica ou privada de electricidade 0,10 |‘16 a2s ]l 0,88 ]
Illnexiténcia de rede publica ou privada de esgotos 0,05 |26 a 40 ” 0,75 ]
[[Inexisténcia de ruas pavimentadas Il 0,03 | |41 250 Jl 065 J
||IneX|slencsa de elevador em edificios com mais de trés pisos 0,02 |51 a 60 ]l 0,55 ]
ﬂEstadU deficiente de conservacdo Até 0,05 |Mais de 60 “ 0?40 J
|[Localizagio e operacionalidade relativas |[ A0,10 |
|[utilizaggo de técnicas ambientalmente sustentéveis, activas ou passivas Il 0,10 |

Exemplo VPT dos Terrenos para Construcao art® 45°

Célculo de VPT em zona interior do pais: ano de 2014

Moradia com 2 pisos iguais com 100 m? de area de implantagdo
e anexos com 60 m2, implantada em terreno com 1.000 m2

Vt:chAxCaxC|quxCV
V, = 603,00 €
A= 21379 m?2 (calculado atras)

Ca = 1 (nabitacao)
C, =085 (por hipétese)

Cq = 1130 (por hipétese)
c, =1

=142.524,78 €

V,=142.530,00 € (com arredondamento cf. art® 38, n° 2)

m é 0 somatdrio do valor da &rea de implantacéo do edificio
a construir, que é a situada dentro do perimetro de fixagéo do edificio
ao solo medida pela parte exterior

m e do valor do terreno adjacente a implantacéo

Na prética, implica que se conheca a volumetria e a constitui¢cdo do edificio
que é possivel construir naquele terreno para que possa ser feita a avaliagao
dessa construgéo virtual e a partir dai ser calculado o valor do terreno ocupado
pelo poligono de construgéo

O valor da area de implantacéo varia entre 15% e 45% do valor

das edificagbes autorizadas ou previstas

= pode variar consoante se trate de terrenos para habitacdo, comércio, industria
ou servicos

= varia também na razédo directa dos coeficientes de localizacéo fixados para
a zona

= Esta percentagem pode ser encontrada na pagina da AT, no SIGIMI - Sistema
de Informacao Geografica do Imposto Municipal Sobre Iméveis

http://www.e-financas.gov.pt/SIGIMI/default.jsp



http://www.e

Exemplo

Célculo de terreno em zona interior do pais:

Terreno com 1.000 m?2 para implantagcdo de moradia com 2 pisos,
com area de implantacdo de 100 m?2 e area bruta de construgdo
ponderada (A, + A,) de 218 m?

Vt ch(Aa+Ab)xClx0115+vcx(Ac+Ad)xCl
V, = 609 x 218 x 0,85 x 0,15 + 609 x (8 +2,6) x 0,85

Valor Patrimonial Tributario
dos Prédios da espécie “Outros” art® 46°

® no caso de edificios, o valor patrimonial tributario é determinado
nos termos do art® 38°, com as adaptacdes necessarias

m no caso de nao ser possivel utilizar as regras do art® 38°, o perito
deve utilizar o método do custo adicionado do valor do terreno

® no caso dos terrenos, o seu valor unitario corresponde ao que
resulta da aplicagéo do coeficiente 0,005 referido no art® 40°, n° 4,
ao produto do valor base dos prédios edificados pelo coeficiente
de localizacéo

Vi = 22.420€ (com arredondamento) = O valor patrimonial tributario dos prédios urbanos em ruinas
€ determinado como se de terreno para construgdo se tratasse,
de acordo com deliberagdo da camara municipal

Exemplo Quem intervém nas avaliagdes

Prédios urbanos “Outros

m Igrejas
m Recintos desportivos (futebol,
m Escolas o
o piscinas...)
m Hospitais
B m Aeroportos
m Quartéis

] m EstacOes de Metropolitano
m Salas de Espectaculo .
= Barragens, Estagdes de tratamento,

S3o0 avaliados Condutas

como se se tratasse
de edificios
afectos a Servigcos

m Parques de campismo ....

Sao avaliados aplicando
0 “Método do Custo”

Perito local (um ou mais por SF)

m efectuam avaliacbes

m dao pareceres

m elaboram propostas de zonamento...

Perito Regional (constam de listas organizadas nas DF)

m efectuam 2.2s avaliacdes

m ddo pareceres

m coordenam os peritos locais na elaboracdo dos zonamento...

CNAPU - Comisséo Nacional de Avaliacao da Propriedade Urbana
m funciona junto da AT e é nomeada pelo Ministro das Financas




IMT

IMPOSTO MUNICIPAL

SOBRE AS TRANSMISSOES
ONEROSAS DE IMOVEIS

TRANSMISSOES ONEROSAS

OPCOES DA REFORMA

= ALARGAMENTO DA BASE TRIBUTAVEL
m aproximagdo aos valores de mercado
m tributacdo dos negécios indirectos

= CONFORMAGAO COM O IRS/IRC
= DIMINUICAO DAS TAXAS

= INFORMATIZACAO E SIMPLIFICACAO

INCIDENCIA GERAL

Transmissdes onerosas de imoveis

(art® 1°, CIMT)

m qualquer que seja o titulo por que se operem

® situados no territério nacional

Conceito de prédio
m art®s 2° a 6°, CIMI

INCIDENCIA OBJECTIVA e TERRITORIAL
(art® 20, CIMT)

AQUISICOES ONEROSAS SOBRE IMOVEIS

m do direito de propriedade e figuras parcelares (n° 1)

m promessa de aquisicéo e alienacdo com tradicdo (n° 2, a))
m arrendamento com clausula de transmisséo (n° 2, b))

m arrendamentos e subarrendamentos a longo prazo (n° 2, c))

m partes sociais ou quotas de sociedades em nome colectivo,
comandita simples ou quotas (ndo anénimas) com imdveis, em que
um dos sdcios fique a dispor de participa¢do > a 75% do capital
social ou 100% se socios reduzidos a marido e mulher (casados
em regime comunh&o geral bens ou de adquiridos) (n° 2, d))




INCIDENCIA OBJECTIVA

NOVOS FACTOS SUJEITOS (art° 20, CIMT)

AQUISICOES ONEROSAS SOBRE IMOVEIS

m promessa de aquisicado e alienagcdo com clausula de cedéncia
de posicéo contratual (n° 3, a))

m cessao dessa posicdo contratual (n° 3, b))

m outorga de procuracdao irrevogavel sobre imdveis ou partes
sociais tributadas (n° 3, c))

m substabelecimento de procuracgéo irrevogavel (n° 3, d))

m outras cedéncias de posicéo ou ajustes de revenda (salvo venda
a terceiro nomeado ou a sociedade em constituicdo) (n° 3, e) e 4)

INCIDENCIA OBJECTIVA (artc 2°, CIMT)

AQUISICOES ONEROSAS SOBRE IMOVEIS

m resolucéo, invalidade ou extincdo por acordo de contratos
de transmisséao, depois de 10 anos sobre tradicdo (n° 5, a))

m permutas pela diferenca de valores (n° 5, b))

m excesso da quota-parte do herdeiro, bem como, a alienacdo
da heranga ou quinh&o hereditario (n° 5, c))

m venda ou cessao do direito sobre aguas, ainda que sobre

a autorizacao de explorar ou minar (n° 5, d))

m entradas de imdveis para a realizacdo do capital social e sua
adjudicacdo em partilha de sociedades comerciais ou civis sob
a forma comercial (n° 5 e))

INCIDENCIA OBJECTIVA (art° 2°, CIMT)

AQUISICOES ONEROSAS SOBRE IMOVEIS

m entradas de imdveis para sociedades civis na parte em que outros
sécios adquiram comunhao ou as cessdes de partes sociais ou quotas
ou admisséo de novos socios (n° 5, f))

m transmissoes por fusdo ou ciséo de sociedades (n° 5, g))
m transmisséo de benfeitorias e aquisi¢cdo por acessao (n° 5, h))

INCIDENCIA SUBJECTIVA (art® 4°, CIMT)

m O IMT é devido pelas pessoas, singulares ou colectivas, para quem
se transmitam os bens imdveis

® sem prejuizo das regras enumeradas no artigo

m  Contratos para pessoa a homear

INCIDENCIA SUBJECTIVA (art° 4, CIMT)

= Divisdes e partilhas (a) = Adquirente cujo valor exceda a quota

=> Contraente originario
(b) = Também terceiro ndo nomeado
ou havendo isencéo do originario

= Troca ou permuta (c) e (d) = Adquirente de maior valor

m  Promessa com tradicdo para um = Igual a compra e venda

contraente

= Promessacom clausula de = Primitivo promitente adquirente e cada

cessao de posicao e cessdo
de posicao (e)

um dos sucessivos promitentes
adquirentes

= Procuragao irrevogavel

e substabelecimento (f) =>» Procurador e substabelecido

= Outras cedéncias de posi¢éo =>» Contraente originério, salvo se

a contraprestacéo for mero reembolso
do sinal

ou terceiro nomeado (g)




NASCIMENTO DA OBRIGACAQ (arto5°, CIMT)
TRIBUTARIA

m A obrigacao tributaria constitui-se no momento em que ocorrer
a transmissao

m Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros,
a transmissao, relativamente a estes, ocorre logo que 0s mesmos
se tornem presentes

m Excepto quando o CIMT a considere verificada em data anterior

ISENCOES

m IsencOes a diversas entidades ou em funcéo das condi¢fes ou fins
da aquisicao — isengdes subjectivas (art® 6°)
m Isencéo pela aquisicdo de prédios para revenda (art® 7°)

- SP com actividade de comprador de prédios para revenda
(entrega da declaracgédo de actividade antes da aquisi¢ao)

- € devido imposto, se nao se reconhecer que o adquirente exerce
normal e habitualmente a actividade de comprador de prédios
para revenda (comprovar 0 seu exercicio no ano anterior,
mediante certiddo passada pelo servi¢o de finangas)

- se pago IMT e prédio revendido no prazo de trés anos, sem ser
novamente para revenda, pode requerer-se anulagao do imposto
a requerimento do interessado (prova da transacc¢éo)

ISENCOES

m Isencdo pela aquisicdo de iméveis por instituigcGes de crédito,
destinados a realizacéo de créditos resultantes de empréstimos

ou de fiangas (art° 8°)

m Isencéo pela aquisicéo de prédios destinados exclusivamente

a habitacdo prépria e permanente, até 92.407 € do valor que serviria
de base a liquidagéo (art® 9°)

m Reconhecimento das isengdes (art® 10°)

- Reconhecidas a requerimento dos interessados apresentado
antes do acto ou contrato

- Emisséao de parecer vinculativo do Municipio (em algumas situacées)
m Caducidade das isencdes (art® 11°)

Isengdes ficam sem efeito quando os bens forem alienados
ou lhes for dado outro destino sem autorizagao prévia do Ministro
das Financas

VALOR TRIBUTAVEL (art° 12°, CIMT)

m O IMT incidir4 sobre o valor constante do acto ou do contrato
ou sobre o valor patrimonial tributario dos iméveis, consoante
0 que for maior
m para iméveis omissos na matriz ou nela inscritos sem valor
patrimonial tributario, e bens ou direitos ndo sujeitos a inscri¢cao
matricial, o valor patrimonial tributario € determinado nos termos
do CIMI

®m sem prejuizo das 20 regras gerais

m e das Regras especiais (art® 13°)




TAXAS

m Prédio urbano ou de fraccdo autébnoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habita¢é@o propria e permanente

(art® 17°, CIMT)

TAXAS (art° 17°, CIMT)

m Prédio urbano ou de fracgdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitac&o - outras

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
( em euros)
Marginal Media (*)

Ate 92 407 0 0

De mais de 92 407 e até 126 403 2 05379
De mais de 126 403 e até 172 343 5 17274
De mais de 172 348 e até 287 213 7 3,836 1
De mais de 287 213 e até 574 323 8 -
Superior a 574 323 6 (taxa unica)

(") No limite superior do escaléo
(Redaccgéo da Lei n.° 55-A/2010 - 31/12)

m Tabelas praticas publicada anualmente por oficio da AT

2011 = Oficio Circulado n.° 40 099/2011 - 05/01

Valor sobre que incide o IMT Taxas percentuais
( em euros)
Marginal Média (*)

AtE 92 407 1 1

De mais de 92 407 e até 126 403 2 1,268 9
De mais de 126 403 e até 172 348 5 2,263 6
De mais de 172 348 e até 287 213 7 4157 8
De mais de 287 213 e até 550 836 g -
[Superior a 550 836 6 (taxa Unica)

(™) No limite superior do escaléo
(Redaccdo da Lei n.” 55-A/2010 - 31/12)

m Tabelas especificas para as Regifes Auténomas,
deduzidas destas, com aplicacéo de um coeficiente de 1,25

(Artigo Unico da Lei n.° 21/90, de 4/08)

TAXAS

(art® 17°, CIMT)

Habitacao propria permanente:

De A Taxa | Parcela a abater
€0,00, €92.407,00| 0,00% €0,00
€92.407,00, €126.403,00| 2,00% €1.848,14
€126.403,00 €172.348,00( 5,00% €5.640,23
€172.348,00 €287.213,00| 7,00% €9.087,19
€287.213,00 €574.323,00| 8,00% €11.959,32
€574.323,00 6,00% €0,00
Habitacao:

De A Taxa | Parcela a abater
€0,00| €92.407,00] 1,00% €0,00
€92.407,00, €126.403,00| 2,00% €924,07
€126.403,00| €172.348,00| 5,00% €4.716,16
€172.348,00] €287.213,00| 7,00% €8.163,12
€287.213,00, €550.836,00| 8,00% €11.035,25
€550.836,00 6,00% €0,00

TAXAS (artc 17°, CIMT)

m OQutros prédios urbanos e outras aquisi¢cdes onerosas #» 6,5%
m Prédios rasticos = 5%
m A taxa é sempre de 10%, ndo se aplicando qualquer isencéo

ou reducgdo sempre que o adquirente tenha a residéncia ou sede
em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal mais favoravel

m Transmisséao de partes de prédio destinado a habitacéo

- Se no mesmo acto se transmitir a totalidade do prédio,
a cada valor aplica-se a taxa correspondente a totalidade
da transmissao

- Se no acto nao se transmitir a totalidade do prédio,
ao valor tributavel aplica-se a taxa correspondente ao valor
global do prédio tendo em consideragéo a parte transmitida




LIQUIDACAO  (ar 190 a 35°)
Competéncia

Servigos centrais, mas pedida em qualquer servico de financas, ou
por meios electrénicos, pelo interessado (iniciativa do SP)

m antes do acto ou contrato
® por iniciativa dos sujeitos passivos
® por iniciativa oficiosa

Liguidac&o imediata e informatizada

Validade 2 anos — ndo se realizando a transacc¢do, a liquidagéo
fica sem efeito (art® 22, n° 4)

PAGAMENTO

Em qualquer tesouraria de financas ou local autorizado (art® 37)
m no dia da liquidacéo ou no dia util seguinte (art® 36, n° 1)

m Mé&s seguinte, se a transmissao se realizar no estrangeiro (art® 36,
n° 2)

m nos 30 dias seguintes a caducidade da isengéo (art® 36, n° 6)

® a arrematacdo, venda judicial, administrativa, transacc¢éo,
conciliagao, liquidagéo adicional, partilhas, bens futuros, cedéncia
de posicao contratual (art® 36°, n°® 3 e 5)

Exemplo

O Sr. A. Silva celebrou com a Construtora do Algarve, Lda.

um contrato promessa de compra de um apartamento
gue ira destinar a férias, do qual consta uma clausula
gue lhe confere o direito de, se assim o entender, ceder
a sua posicado a um terceiro. O preco estabelecido para
o apartamento foi de 100.000 € e o Sr. A. Silva pagou
um sinal de 30.000 € aguando da assinatura do contrato.

Em termos de IMT, a assinatura do referido contrato
promessa implicou:

a) O pagamento de 300,00 €.

b) O pagamento de 322,78 £€.

¢) O pagamento de 1.075,93 €.

d) O néo pagamento de qualquer imposto.

Exemplo

Contrato promessa sujeito a IMT, porque prevé a cedéncia
da posicdo a um terceiro.

mArt.°20° (...
m 3 - Considera-se que ha também lugar a transmissao onerosa
para efeitos do n.° 1 na outorga dos seguintes atos ou contratos:

m a) Celebracéo de contrato-promessa de aquisi¢éo e alienagéo
de bens imo6veis em que seja clausulado no contrato

ou posteriormente que o promitente adquirente pode ceder a sua
posicao contratual a terceiro.




Exemplo

O valor tributavel é o valor do sinal pago na assinatura

do contrato.

mArt212.° (...)

m 18.2 Nas situagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo
2.5 o imposto incide apenas sobre a parte do preco paga pelo
promitente adquirente ao promitente alienante ou pelo cessionario
ao cedente.

mArt.217.°n.°26,b) (...
® Se no acto ndo se transmitir a totalidade do prédio, ao valor

tributavel aplica-se a taxa correspondente ao valor global do prédio
tendo em consideracao a parte transmitida.

Exemplo

Na pratica:
m 1.° - Calcula-se o IMT para o valor global do prédio: 100.000 €
mArt.°17°n.°1, b)

m 92.407 € x 1% = 924,07 €

m7.593 € x 2% = 151,86 €

m TOTAL=1.075,93 €

m 2.° - Pela aplicagdo do Art.° 17.°, n.° 6, b)
m Determina-se o IMT proporcional para os 30.000 € pagos de sinal, o

que d4 322,78 €

m Resposta: b)

1S

IMPOSTO
DO SELO

ENQUADRAMENTO

= E o0 imposto mais antigo do sistema fiscal portugués (24/Dez/1660)

m Reformado em 2000, alterando profundamente a estrutura
normativa deste imposto, jA& completamente desajustada da vida
econdmica do fim do séc. XX, levando a uma diminui¢céo do universo

de incidéncia original em cerca de 1/3. e 1000500 |

m A reforma aboliu a estampilha fiscal (anterior forma
de liquidacdo e de pagamento) e instituiu 0 pagamento
através de guia, no més seguinte ao periodo mensal

a que respeita, modernizando os meios de controlo

do cumprimento das obrigages fiscais

PPPTTTIY YT RS

£ NiL E!Elmi
D e R s
m Alteracéo da caracteristica ancestral do imposto: de imposto

sobre os documentos passa a ser um imposto sobre as operacoes
que revelem, nomeadamente, rendimento, riqueza, financiamento
e algumas situacoes de despesa




m Alterou-se a filosofia presente na tributacéo do crédito, passando

a recair tributacéo sobre a utilizagéo do crédito (factor tempo) e nao
s6 sobre a celebracéo do negécio juridico da concesséo do crédito

m Alargou-se, no entanto, a tributa¢é@o do IS aos cartdes de crédito,

garantias, cessfes de crédito (factoring, leasing e comissbes

da actividade seguradora)

= Nova reforma do IS em 2003, em virtude da abolicdo do Imposto

sobre Sucessfes e Doacdes, alargando hovamente a incidéncia

do IS sobre operacdes gratuitas

m O IS néo tributa bens pessoais ou domésticos

m Territorialidade: Tributagdo de transmissdes de bens em territério
nacional, independentemente da residéncia dos beneficiarios

e do respectivo autor. No entanto, se os bens transmitidos forem
direitos sobre pessoas colectivas, sé havera lugar a tributagcéo
guando os adquirentes tenham domicilio em territorio nacional

m Para tributacdo dos bens imoveis em IS, o seu valor tributavel
tem por base o sistema de avaliacbes constante do CIMI — VPT

m Operacdo tributavel, de acordo com o CIS (na contabilidade)

—

= O IS ndo tributa transmissées gratuitas a favor dos sujeitos passivos + IS Liquidado = Registo como valor goecEI;r;dc?o

do IRC (as normas de incidéncia subjectiva deste imposto indicam a entregar ao Estado * No més Seguinte através

que s6 as pessoas singulares passam a ser sujeitos passivos do IS - IS Suportado & Registo como gasto — deLiquidacao
neste aspecto). Isto originou uma mudanga no art® 21° CIRC, do exercicio ou como gasto do bem, electronica,
passando a ser tributadas como variagéo patrimonial positiva activo fixo ou propriedade de investimento gs;ueﬁg?a'mmo
Incidéncia objectiva (art° 1°, CIS) Incidéncia subjectiva (art° 2°, CIS)

= O IS incide sobre todos os actos, contratos, documentos,
titulos, papéis e outros factos ou situacdes juridicas previstos
na Tabela Geral, incluindo as transmissdes gratuitas de bens

= N&o sdo sujeitas a imposto as operagdes sujeitas a imposto
sobre o valor acrescentado e dele nao isentas

m S80 designadas algumas situacdes consideradas
transmissdes gratuitas, para efeitos de sujeicdo a IS

m Definidas transmissdes gratuitas que ndo sao sujeitas a IS
m Para efeitos do IS o conceito de prédio é o definido no CIMI
m Incidéncia simultdnea a IS e a IMT (remete para art® 3° CIMT)

m Sao0 sujeitos passivos do imposto

- Notarios, conservadores dos registos civil, comercial, predial e de outros
bens sujeitos a registo

- Outras entidades publicas, incluindo os estabelecimentos e organismos do
Estado, bem como todas as entidades ou profissionais que autentiquem os
documentos particulares, relativamente aos actos, contratos e outros factos
em que sejam intervenientes

- Entidades concedentes do crédito e da garantia ou credoras de juros,
prémios, comissoes e outras contraprestagdes

- Instituicdes de crédito, sociedades financeiras ou outras entidades a elas
legalmente equiparadas residentes em territério nacional, que tenham
intermediado operagdes de crédito, de prestacdo de garantias ou juros,
comissdes e outras contraprestacdes devidos por residentes no mesmo
territério a instituicdes de crédito ou sociedades financeiras nao residentes

- Entidades mutuérias, beneficiarias de garantia ou devedoras dos juros,
comissoes e outras




Empresas seguradoras relativamente a soma do prémio do seguro, custo
da apdlice e quaisquer outras importancias cobradas em conjunto ou em
documento separado, bem como as comissfes pagas a mediadores,
liquidas de imposto

Entidades emitentes de letras e outros titulos de crédito, entidades
editantes de cheques e livrancas

Locador e sublocador, nos arrendamentos e subarrendamentos

Outras entidades que intervenham em actos e contratos ou emitam ou
utilizem os documentos, titulos ou papéis

Representantes nomeados em Portugal

Santa Casa da Misericérdia de Lisboa, relativamente aos contratos de jogo
celebrados no ambito dos jogos sociais do Estado, bem como
relativamente aos prémios provenientes dos jogos sociais do Estado

As entidades que concedem os prémios do bingo, das rifas e do jogo do
loto, bem como quaisquer prémios de sorteios ou de concursos

Pessoas singulares para quem se transmitam os bens, nas transmissdes
gratuitas

Encargo do imposto (art° 3°, CIS)

m O imposto constitui encargo dos titulares do interesse econémico
nas situagdes referidas na Incidéncia objectiva

m Em caso de interesse econémico comum a varios titulares,
0 encargo do imposto é repartido proporcionalmente por todos eles

m Considera-se titular do interesse econémico:
* Heranca e legatérios » transmissfes por morte
* Adquirentes dos bens # restantes transmissdes gratuitas, bem como

no caso de aquisi¢cdes onerosas

* Locador e sublocador # arrendamento e subarrendamento

° Apostador # apostas, incluindo em todos os jogos sociais do Estado

* Entidades obrigadas a sua apresentacdo # garantias

e Utilizador do crédito » concessao do crédito

¢ Cliente » restantes operag0fes financeiras realizadas por ou com
intermediacao de instituicdes de crédito, sociedades ou outras instituicdes
financeiras

e Titular da conta » cheques

¢ Sacado e devedor » letras e livrancas
e Credor » noutros titulos de crédito

* Primeiro alienante » reporte

¢ Tomador » seguros

* Mediador # actividade de mediacao

* Requerente, requisitante, primeiro signatério, beneficiario,
destinatario dos mesmos, prestador ou fornecedor de bens e
servigos # quaisquer outros actos, contratos e operagfes

» Beneficiario » Nos prémios do bingo, das rifas, do jogo do loto e dos
jogos sociais do Estado, bem como em quaisquer prémios de sorteios ou
de concursos

Territorialidade (art® 4°, CIS)

m O IS incide sobre todos os factos referidos na Incidéncia
objectiva ocorridos em territério nacional

m Sem prejuizo das disposi¢des do CIS e da Tabela Geral
em sentido diferente

m Salvaguarda-se a tributacao de varias situagfes que tém
eficacia em Portugal e outras em que intervém sujeitos
nacionais, mas realizadas no estrangeiro

Nascimento da obrigacéao (art° 5°, CIS)
tributéaria

m Define-se — para cada um dos factos sujeitos — 0 momento
em que o IS se torna devido pelo Sujeito Passivo




Isencdes

m IsencBes subjectivas — “ pessoais” (art® 6°)

a) O Estado, as Regifes Autbnomas, as autarquias locais e as
suas associacoes e federacdes de direito publico e quaisquer
dos seus servicos, estabelecimentos e organismos, ainda que
personalizados, compreendidos os institutos publicos, que nédo
tenham caracter empresarial;

b) As instituicBes de seguranca social;

c) As pessoas colectivas de utilidade publica administrativa e de
mera utilidade publica;

d) As instituicBes particulares de solidariedade social e
entidades a estas legalmente equiparadas;

e) O cdnjuge ou unido de facto, descendentes e ascendentes,
nas transmissoées gratuitas sujeitas a verba 1.2 da tabela geral
de que séo beneficiarios.

Isencdes

m Qutras isenc¢des (art® 7°)

a) Os prémios recebidos por resseguros tomados a empresas
operando legalmente em Portugal;

b) Os prémios e comissdes relativos a seguros do ramo «Vida»;
d) As garantias inerentes a operacdes realizadas, registadas,
liquidadas ou compensadas através de entidade gestora de
mercados regulamentados ou através de entidade por esta
indicada ou sancionada no exercicio de poder legal ou
regulamentar, ou ainda por entidade gestora de mercados
organizados registados na CMVM, que tenham por objecto,
directa ou indirectamente, valores mobiliarios, de natureza real
ou tedrica, direitos a eles equiparados, contratos de futuros,
taxas de juro, divisas ou indices sobre valores mobiliarios, taxas
de juro ou divisas;

Isencdes

m Qutras isengdes (art® 7°)

e) Os juros e comissdes cobrados, as garantias prestadas e,
bem assim, a utilizagdo de crédito concedido por instituicdes de
crédito, sociedades financeiras e instituicdes financeiras a
sociedades de capital de risco, bem como a sociedades ou
entidades cuja forma e objecto preencham os tipos de
instituicdes de crédito, sociedades financeiras e instituicbes
financeiras previstos na legislacdo comunitaria, umas e outras
domiciliadas nos Estados membros da Unido Europeia ou em
gualquer Estado, com excepcao das domiciliadas em territérios
com regime fiscal privilegiado, a definir por portaria do Ministro
das Financas;

f) As garantias prestadas ao Estado no ambito da gestdo da
respectiva divida publica directa com a exclusiva finalidade de
cobrir a sua exposi¢ao a risco de crédito;

Isencdes

m Qutras isenc¢8es (art® 7°)

g) As operac0es financeiras, incluindo os respetivos juros, por
prazo ndo superior a um ano, desde que exclusivamente
destinadas a cobertura de caréncia de tesouraria e efetuadas
por sociedades de capital de risco (SCR) a favor de sociedades
em que detenham participacdes, bem como as efetuadas por
outras sociedades a favor de sociedades por elas dominadas ou
a sociedades em que detenham uma participacdo de, pelo
menos, 10% do capital com direito de voto ou cujo valor de
aquisicdo néo seja inferior a (euro) 5 000 000, de acordo com o
ultimo balango acordado e, bem assim, efetuadas em beneficio
de sociedade com a qual se encontre em relagédo de dominio ou
de grupo;




Isencdes

m QOutras isencgdes (art® 7°)

h) As operag0es, incluindo os respectivos juros, referidas na alinea
anterior, quando realizadas por detentores de capital social a
entidades nas quais detenham directamente uma participagédo no
capital ndo inferior a 10% e desde que esta tenha permanecido na
sua titularidade durante um ano consecutivo ou desde a
constituicao da entidade participada, contanto que, neste Ultimo
caso, a participacdo seja mantida durante aquele periodo;

i) Os empréstimos com caracteristicas de suprimentos, incluindo os
respectivos juros efectuados por sécios a sociedade;

j) Os mutuos constituidos no ambito do regime legal do crédito a
habitacdo até ao montante do capital em divida, quando deles
resulte mudanca da instituicdo de crédito ou sub-rogagéo nos
direitos e garantias do credor hipotecario, nos termos do artigo
591.° do Cédigo Civil;

Isencdes

m Qutras isenc¢des (art® 7°)

I) Os juros cobrados por empréstimos para aquisi¢cao,
construcdo, reconstrucdo ou melhoramento de habitacao
prépria;

m) O reporte de valores mobiliarios ou direitos equiparados
realizado em bolsa de valores;

n) O crédito concedido por meio de conta poupanca-ordenado,
na parte em que ndo exceda, em cada més, o montante do
salario mensalmente creditado na conta;

o) Os actos, contratos e operacdes em que as instituicdes
comunitarias ou o Banco Europeu de Investimentos sejam
intervenientes ou destinatarios;

Isencdes

m Qutras isengdes (art® 7°)

p) O jogo do bingo e os jogos organizados por instituicées de
solidariedade social, pessoas coletivas legalmente equiparadas
ou pessoas coletivas de utilidade publica que desempenhem,
Unica e exclusiva ou predominantemente, fins de caridade, de
assisténcia ou de beneficéncia, quando a receita se destine aos
seus fins estatutarios ou, nos termos da lei, reverta
obrigatoriamente a favor de outras entidades;

t) As aquisicdes onerosas ou a titulo gratuito de imoveis por
entidades publicas empresariais responsaveis pela rede publica
de escolas, destinadas directa ou indirectamente a realizacdo
dos seus fins estatutarios.

Isencdes

m Averbamento da isenc¢éo (art® 8°)

Sempre que haja lugar a qualquer isengéo, deve averbar-se no
documento ou titulo a disposi¢ao legal que a prevé.

Valor tributavel (art® 9°, CIS)

m O valor tributavel do IS € o que resulta da Tabela Geral » Regra geral
m Sem prejuizo de algumas regras especificas constantes no CIS
Por exemplo:

m O valor dos iméveis é o valor patrimonial tributario constante
da matriz nos termos do CIMI a data da transmissao,
ou o determinado por avaliagao nos casos de prédios omissos
ou inscritos sem valor patrimonial (art® 13°)




Taxas (art® 220, CIS)

m As taxas do IS sdo as constantes da Tabela anexa ao CIS em vigor
no momento em que o imposto é devido (T G | Selo)

m Nao havera acumulacgéo de taxas do imposto relativamente ao mesmo
acto ou documento

m Quando mais de uma taxa estiver prevista, aplica-se a maior

m O disposto nos dois Ultimos pontos néo se aplica as situacdes
previstas nas verbas 1.1, 1.2 e 11.2 da Tabela

Exemplos:
= Arrendamento e subarrendamento * 10% sobre o valor da renda (verba 2)
= Por cada cheque passado em Portugal » 0,05 € (verba 4)
= Utilizag&o de crédito por prazo = 5 anos * 0,60% sobre montante do empréstimo (verba 17.1.3)
= Emiss&o de letras » 0,5% sobre 0 seu valor, com o minimo de 1,00 € (verba 23.1)

= Trespasse de estabelecimento comercial industrial ou agricola * 5% sobre o seu valor (verba 27.1)

Tabela Geral do IS —resumo (anexo ao CIS)

1 - Aquisi¢éo de bens
2 - Arrendamento e subarrendamento
4 - Cheques de qualquer natureza, passados no territorio nacional

10 - Garantias das obrigacdes, designadamente o aval, a caucao,
a garantia bancaria auténoma, a fianca, a hipoteca,
0 penhor e 0 seguro-caucao

11 - Jogo
17 - Operag0es financeiras

18 - Precatérios ou mandados para levantamento e entrega de dinheiro
ou valores existente

21 - Reporte

22 - Seguros

23 - Titulos de crédito

27 - Transferéncias onerosas de actividades ou de exploragéo de servigos
28 — Prédios urbanos com VPT superior a 1 000 000 €

Factos revogados na vigéncia do presente CIS

= 3 - Autos e termos efectuados perante tribunais e servigos, estabelecimentos ou organismos
do Estado, Regides Autbnomas e autarquias locais

= 5 - Comodato

= 6 - Depésito civil

= 7 - Depésito, em quaisquer servigos publicos, dos estatutos de associagdes e outras
institui¢cdes cuja constituicéo deles dependa

= 8 - Escritos de quaisquer contratos ndo especialmente previstos nesta Tabela, incluindo
os efectuados perante entidades publicas

= 9 - Exploracéo, pesquisa e prospeccao de recursos geoldgicos integrados no dominio
publico do Estado

= 12 - Licengas
= 13 - Livros dos comerciantes, obrigat6rios nos termos da lei comercial
= 14 - Marcas e patentes

= 15 - Notariado, actos notariais, e actos praticados por conservadores, secretarios judiciais,
secretarios técnicos de justica e entidades e profissionais com competéncia para autenticar
documentos particulares

= 16 - Operag¢8es aduaneiras

= 19 - Publicidade

= 20 - Registos e averbamentos em conservatérias de bens moéveis
= 24 - Titulos de divida publica emitidos por governos estrangeiros
= 25 - Vales de correio e telegréaficos

= 26 - Entradas de capital

Liquidagao (arte 23°, CIS)

m A liguidacdo do imposto compete aos sujeitos passivos * Regra geral
m Sem prejuizo de situagBes especificas em que o IS
€ liquidado pela AT

Por exemplo:

m A liguidacdo do imposto devido pelas transmissfes gratuitas compete
aos servigos centrais da AT, sendo promovida pelo servigo de financas
da residéncia do autor da transmissao ou do usucapiente (art® 25°)

Forma de pagamento (art° 43°, CIS)

m O imposto do selo é pago mediante documento de cobranca

de modelo oficial »* Gerado pelo Sujeito Passivo no Portal

das Financas, ou solicitado nas Tesourarias dos Servigos de Financas




Prazo e local de pagamento (art® 44°, CIS)

m O IS é pago nas tesourarias de financas, ou em qualquer outro
local autorizado nos termos da lei

m Até ao dia 20 do més seguinte aquele em que a obrigacéo
tributaria se tenha constituido ou em que o acto tenha sido
apresentado a registo

Operacodes financeiras
entre o s6cio e a sociedade
Utilizagdo da verba 17.1 da TGISelo

= A tributag&o esta subjacente uma ideia de mutuo
m Excluséo dos créditos originados pelo fornecimento de bens

e servicos

m Necessidade de discriminar na contabilidade por forma a haver
uma fronteira clara entre o que se inclui e o que se exclui

Isencdes: operacdes de tesouraria [art® 7°, g), CIS]

m Prazo nao superior a 1 ano

m Exclusivamente destinadas a cobertura de caréncia
de tesouraria efectuadas por SCR a favor de sociedades
em que detenham participacdes ou por SGPS a favor

de sociedades por elas dominadas
m Ou efectuadas em beneficio da SGPS

que com ela se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo

Operacgoes financeiras
entre o s6cio e asociedade

Isencdes: operacOes de tesouraria [art® 7°, h), CIS]
m As operacgdes referidas na alinea anterior

m Quando realizadas por detentores de capital social a entidades

nas quais detenham directamente uma participac¢éo no capital

néo inferior a 10%

m Desde que esta tenha permanecido na sua titularidade durante

um ano consecutivo ou, desde a constituicdo da entidade participada,
contando que, neste Ultimo caso, a participagdo seja mantida durante
aqguele periodo

Isencdes: suprimentos [art® 79, i), CIS]
m Os empréstimos com caracteristicas de suprimentos
® Incluindo os respectivos juros efectuados por sdcios a sociedade

Operacgobes financeiras

entre o sécio e a sociedade

Utilizagdo da verba 17.1.4 da TGISelo
m Utilizag&o do crédito em conta corrente
m Conta corrente com Saécio A:

Data Movimento D/ c/ Saldo Dev. | Saldo Cred.
01-11-2013:Saldo transitado 10.000,00
06-11-2013 iSua entrega 14.000,00 24.000,00
15-11-2013 Levantamento 26.000,00 2.000,00
25-11-2013 iSua entrega 10.000,00 8.000,00
30-11-2013 iSaldo a transitar 8.000,00

m Apuramento do saldo médio:
(10.000 x 6) + (24.000 x 9) — (2.000 x 10) + (8.000 x 5)
=9.866,67 €

30

m Imposto do Selo devido relativo a Novembro de 2013

=9.866,67 €x0,04% =3,95€




